SV SCHULHOFFOVA 788 A 789

POZVANKA NA JEDNANI
SHROMAZDENI SVJ DNE
11.6.2008

Program Shromazd éni:

1) Zahajeni

2) Zprava o ¢innosti Vyboru SVJ

3) Zprava o hospoda feni SVJ

4) Zprava kontrolni komise

5) Plan ¢innosti a investic SVJ na roky 2008+9
6) Volby €lena Vyboru SVJ a Kontrolni komise
7) Diskuse, r uzné

8) Prijeti usneseni

Termin kon&ni: 11.6.2008 (stfeda) - 18:00 hod

Misto: jidelna Zakladni Skoly, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 11

Na setkani s Vami se tési Vybor SVJ

Hana Popelkova Bassel Zalek Petr Majner Miroslav Hybner

V Praze dne 19. 5. 2008



Zprava o €innosti vyboru za obdobi  éerven 2007 — kv éten
2008

Vybor SVJ fungoval vtomto obdobi ve sloZeni: M. Hybner, P. Majner, H. Popelkova,
B. Zalek. Hlavnim pfedmétem c¢&innosti Vyboru bylo, po celou dobu, sjednotit a pfipravit
informace pro snadné rozhodovani pfi volbé, v jakém sméru se budou investice dale ubirat
a jak se budeme déle rozhodovat s nakladanim s nasi investici, kterou nemovitost (byt)
urcité je.

V celém tomto obdobi fesil Vybor rdzné zavady, které se na naSem objektu vyskytly, véetné
téch, se kterymi mél naS dum néco do ¢inéni. Ve tretim Ctvrtleti roku 2007 se dofeSila
zavada ze zadatku roku a to vyporadani s pojistnou udélosti po orkanu Kiril. Skody na
majetku (automobilech) nebyly Ceskou Pojistovnou uznany. V téZe dobé byl pfedan
opraveny hromosvod, ktery byl po tomto Zivlu znacné& uvolnén. Dale byla odstranéna
nahlaSend zavada ve stoupacce, ktera se projevovala nizkou hodnotou teplé vody v byté
p.Foltyna.

Na podzim lofiského roku doSlo nékolikrat po vydatnych destich k zatékani do spolecnych
prostor a do byt vlastnik(l. Zatékani se projevovalo i ve vestibulu vchodu 788, kde bylo
nutné vyfiznout otvor v sadrokartonovém stropé, aby bylo mozné zavadu analyzovat.
Problém byl zpusoben prasklou svodovou stoupackou, ktera byla opravena. Nasledné byl
sadrokartonovy strop opét uzavien a zatmelen. Pro snazSi odvétravani téchto stropnich
prostor, byly nainstalovany odvétravaci praduchy. V poslednim ctvrtleti byla ukonéena
analyza rozsahu zatékani do bytd vlastnik(. ReSeni bylo pro nejednoznaénost zavady
a s ohledem na pocasi posunuto na jarni mésice. Bran byl v potaz také fakt, Zze se dana
zavada jiz neprojevila. Problém je vétSinou zpUsoben netésnostmi zastaralych oken &i jejich
ramu v jednotlivych bytech. Voda z destl nasledné po hladkém betonu prosakuje i do jinych
bytovych jednotek.

Nékolikrat b&éhem minulého roku se FeSili opravy vchodovych dvefi, at uz opravou zamku,
¢i vymeénou celé zamykaci ¢asti, ktera byla zcela zni¢ena nepfiméfenym zachazenim.

V prubéhu celého obdobi dohlizel vybor na stav dluznych ¢astek za cely objekt a pravidelné
vyvéSoval neplatiCe do zapist z jednani Vyboru. Stav k poslednimu dni v mésici bfeznu
2008 ukazoval celkovy dluh vuci SVJ pres 100 tisic za cely dam.

Vybor SVJ dostal na posledni Valné hromadé mandat v otdzce feSeni digitalizace TV
signalu. Shromazdéni vlastnik rozhodlo, Ze se upravi rozvod STA tak, aby se v ném dal
naladit digitalni pfijem televizniho vysilani. Byla vytvofena poptavka a Zadost o pfedloZeni
harmonogramu a ¢&innosti praci, ktera byla zaslana pfisluSnym firmam. Vybor dostal
k dispozici nékolik nabidek, ale z duavodu nejednoznacnosti zakona o kone¢né podobé
digitalizace, byl tento tkol odloZen. Koncem dubna 2008 viada CR vydala Technicky plan
pfechodu na digitalni vysilani ve formé vyhlasky. Podle tohoto planu by se v srpnu 2008
meélo v Praze zacit vysilat oficidlné (zatim probiha testovaci provoz). Jakmile toto bude toto
spusténo, zahdji se prace na digitalizaci TV v naSem objektu.

Posledni fddné Valna hromada zadala Vyboru za ukol, provést revizi spotfeby vody za roky
2003-2006 podle prehledd zpracovanych firmou IKON. | kdyZz tento Ukol nespada
do kompetence Vyboru, musel jej feSit. Podklady z firmy IKON byly ziskdny a pfevedeny
do databazové formy. Nesrovnalosti v jednotlivych odbérech neshledal vybor za zavazné.
Vystup s pfehledem odbérl je pfiloZen v pfiloze této zpravy. Vzhledem k citlivym Gdajim
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nebudou tyto (daje zverfejhovany. O dalSim postupu necht rozhodne Shromazdéni
vlastnikd. Opét upozoriujeme vlastniky, Ze vymahani ¢astek zpétné, bez dukazu a zaloZzené
jen na domnénkach je v rozporu se zakonem a SVJ ma minimalni Sanci v pfipadé soudni
pfe vyhrat.

NejvétSim straSadkem je katastrofalni stav naSeho objektu o kterém vSichni vlastnici vime jiz
delSi dobu. Na posledni fadné Valné hromadé z ¢ervna 2007 bylo umoznéno vyjadfit svij
nazor k navrhovanému feSeni prostfednictvim korespondenéniho hlasovani. Dle vysledk
koresponden¢niho hlasovani bylo jasné, Ze nemame dostate€né mnoZzstvi hlasu pro
pokracovani akce revitalizace smérem, kterym se Vybor SVJ ubiral a bylo nutné najit jiné
cesty jak financovat nebo pozménit plan rekonstrukce objektu.

Vzhledem k vyjadfeni vlastniki SVJ a jejich nesouhlasu s GUvérem na revitalizaci objektu
Vybor oslovil znovu firmu TERMO+ s Zadosti o vytvoreni nabidky financovani bez nutnosti
avérd. Firma po zvazeni vSech kriterii toto FeSeni vidi jako velmi nepravdépodobné.
Doporucila proto Vyboru, aby vlastnici zvazili moznosti financovani celé akce. Podle jejich
nazoru se jedna o naro¢nou finanéni operaci a neni mozné ji zvliadnout z vlastnich zdroju.

Na zakladé téchto informaci bylo na 28.11.2007 svolano mimoradné Shromazdéni viastnikad,
na kterém byly predloZzeny dvé ekonomické koncepce, jak z této svizelné situace ven. Stav
nasSeho objektu se stava kritickym a nakladnym na opravu (viz zatékani do byta).

Tato mimofadn& Valnd hromada nebyla usndSenischopna. PFitomno bylo pouze 39,25%
vlastnikl. Pfedmétem mélo byt FeSeni finanéni koncepce, nebot SVJ nema dostatek
finanénich zdrojl na tak rozsahlou akci. Pfedstaveny byly dvé koncepce a mélo se pomoci
korespondenéniho hlasovani rozhodnout, jak4 koncepce by méla byt pro SVJ

v s

nejpfijatelnéjSi. Aby byl plan podporen, ¢lenové Vyboru obchazeli i jednotlivé viastniky.

Vysledky hlasovani byly nasledujici:

Neplatny hlasovaci listek 3,90%
Uvérova koncepce 57,95%
Koncepce pfimého financovani 5,00%
Neodevzdanych hlasovacich listkl 33,15%

Uvérova koncepce tedy jasné zvitézila. Bohuzel, i kdyZ ziskala jasnou podporu, pro pfijeti
Gvéru je to malo a nelze ji realizovat. Aby si spoleCenstvi mohlo vzit Gvér musi byt pro 75%
vlastnikd. Vzhledem k tomu, Ze ani napodruhé nebyl Vyboru SVJ schvalen jeho plan investic
na pfisti roky, neni mozné de facto investovat do zlepSeni bydleni vlastnik(. Vybor SVJ,
i kdyz dal jiz nékolik navrh, tak neni schopen naplnit usneseni, které mu dalo Shromazdéni
vlastnikd z 5.6.2006. Nezajem vlastnikd o stav svého majetku je alarmujici (hlasovalo pouze
cca 67% vlastnikd) a nemovitost za¢ind postupné chétrat. Vybor SVJ se proto na svych
Zivot ohrozujicich havarijnich stavi domu (zabezpec€eni oken proti padu, lodzZie, vytahy) —
viz. plan ¢innosti.

Vybor SVJ dle stanov schvalil navrh vzorové smlouvy na prondjem spoleénych prostor. Na
rok 2007 meély byt uzavieny smlouvy o prondmu s témito subjekty: OS JM-Net (stozar
na stfeSe), p.Lechnyf (suterénni mistnost v 788), p.Jirki (suterénni mistnost v 788). Tato
zalezitost nebyla zdOvodu nejednoznaénosti legislativnich  otazek  vyfeSena
a bylo rozhodnuto, Ze se platby se za rok 2007 provedou jako v minulych letech. Nové
smlouvy se uzavfou jiz na rok 2008. V prvnim Ctvrtleti se podafilo nalézt s firmou IKON
feSeni, jak tyto prostory oficialné pronajimat vilastnikim (pronajem za Ghradu nakladu).
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Pronajem bude mozny pouze vlastnikim bytd a bude splatny kazdy mésic. PFijmy
z prongjmu budou slouZzit k uhradé sluzeb, z ¢ehoZ by méli mit profit vSichni vlastnici.

Béhem celého roku 2007 Vybor projednaval a v prosinci uzaviel smlouvu s firmou Enbra
0 ,odecitaci a rozuctovaci sluzbé“ na odecet stavi vodoméru a teplotnich &idel. Zarover
byla u firmy ENBRA objednana vyména vodomérd na studenou vodu, kterym koncila jejich
garantovana Zivotnost. V unoru byly vSechny vodoméry na studenou vodu vymeénény
a odecCty mérakul tepla byly provedeny. Odectené hodnoty se promitly do vyactovani za rok
2007.

V prvnim C&tvrtleti roku 2008 se Vybor zabyval nasledujicimi aktivitami:

1) vyzva od Méstské ¢asti Praha 11 na téma:

Umisténi sbérnych nadob na smésny komunalni odpad v zafizeni bytového domu.
Navrhované mozZnosti jak vyFeSit tuto situaci byly projednany. V souCasné dobé stéle
jedname se sousednimi objekty za cilem dalSiho spole€ného postupu s umisténim sbérnych
nadob.

2) stav vytahu

Po bézné prohlidce firmou Schindler byly odhaleny zavady, plynouci ze stafi naSich vytahu.
Bylo tfeba vyménit trakéni kolo a odtlanou klapku. Také bylo opraveno osvétleni
ve vytazich.

3) vyuctovani za rok 2007

Vybor jednal s firmou IKON ohledné vyac¢tovani za rok 2007. Firma IKON dodala podklady
s vyuctovanim, ke kterym byly vzneseny nékteré pfipominky. Ty byly pfedany zpét na firmu
IKON k dofeSeni. Po dokonceni podkladi byla jednotliva vyaétovani predana majitelim
bytovych jednotek (vhozenim do schranek nebo zaslanim postou)

Zpracoval: Bassel Zalek
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Pfiloha zpravy o €innosti:

Odb éry vody jednotlivych viastnik 0 za obdobi 2003 — 2006

Celkové odbéry vody m®
SuUvV TUV
Dum Byt Prijmeni 2003 2004 2005 2006 | 2003 2004 2005 2006
788/ 1 Hanel 128,20 173,40 174,00 146,00 | 90,30 106,80 115,00 108,00
2  Prachar 6,00 4,00 2,00 4,00 4,00 4,00 3,00 4,00
3 Vrana 51,00 51,00 51,00 58,00 | 34,90 32,10 30,00 35,00
4  Majner 21,00 113,10 57,00 60,00 | 14,00 32,00 32,00 30,00
5 Brezinova 20,50 18,21 43,00 34,00 | 17,70 18,96 22,00 20,00
6 Donatova 60,60 51,40 39,00 35,00 | 23,30 21,70 19,00 6,00
7 Z&k 92,00 90,00 55,00 4500 | 53,40 52,60 29,00 23,00
8 Petrik 56,00 39,00 39,00 35,00 | 33,60 26,40 2500 27,00
9 Peroutka 4740 47,60 46,00 53,00 | 24,80 26,20 29,00 29,00
10 Chren 24,00 19,02 64,00 66,00 | 18,00 13,87 60,00 50,00
11 Muradyan 116,70 108,30 118,00 104,00 | 42,30 47,70 53,00 49,00
12 Ketner 142,90 76,30 67,40 48,60
PATKOVA 17,80 36,00 50,00 10,00 19,00 13,00
13 Votrubova 59,00 60,00 33,00 2,81 | 29,10 28,90 7,00 1,06
ZALEK 46,19 23,94
14 Prachar 18,00 26,00 45,00 60,00 | 9,00 18,00 29,00 35,00
15 Mojzis 28,00 43,30 10,00 57,00 | 10,00 28,00 -14,00 31,00
16 Paulocik 64,60 46,40 33,00 24,00 | 55,20 26,80 18,00 17,00
17 Kubala 38,50 37,50 -2,00 51,00 | 18,00 19,00 2,00 16,00
18 Kralik 52,90 54,10 60,00 72,00 | 27,40 28,60 33,00 41,00
19 Popelkova 51,50 49,50 37,00 32,00 | 34,10 26,90 11,00 11,00
20 Konecny 16,00 17,00 16,00 16,00 | 9,00 9,00 9,00 8,00
21 Noventova 18,80 20,20 13,00 18,00 | 10,50 11,50 6,00 9,00
22 Hradecky 78,00 42,52 61,00 115,00 | 69,00 30,61 44,00 77,00
23 Kousalova 5540 41,60 41,00 50,00 | 39,10 34,90 40,00 46,00
24  Hybner 4510 51,90 53,00 51,00 | 20,00 24,00 22,00 25,00
25 Jirku 132,20 120,80 86,00 101,00 | 8550 81,50 47,00 64,00
26 Mazurova 34,70 20,30 103,00 27,00 | 9,10 4,90 5,00 4,00
27 Goldbergova | 75,80 20,20 72,00 58,00 | 59,50 69,50 67,00 50,00
28 Chvatchko 116,00 129,00 95,00 80,00 | 73,60 77,40 58,00 49,00
29 Vosatka 8,60 14,40 13,00 16,00 | 6,00 9,00 8,00 8,00
30 Lechnyr 64,10 66,90 54,00 64,00 | 46,00 5500 41,00 53,00

SUV = studend uZitkova voda
TUV = tepla uzitkova voda
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Celkové odbéry vody m3
SUV TUV
Dum Byt Prijmeni 2003 2004 2005 2006 2003 2004 2005 2006
789/ 1 Holanova 35,00 143,50 73,00 136,00 | 103,00 69,10 79,00 129,00

2 Jarmar 26,00 23,70 29,00 27,00 | 21,00 22,00 24,00 25,00
3 Foltyn 51,00 52,20 45,00 51,00 | 83,00 81,70 70,00 86,00
4  Mracek 9580 97,70 85,00 85,00 | 56,00 52,20 49,00 44,00
5 Sidorova 20,00 26,70 14,00 26,00 | 16,00 28,20 10,00 20,00
6 Hieu 214,70 13,70 119,00 97,00 | 241,16 80,32 14,00 175,00
7 Kazda 42,00 31,60 79,00 57,00 | 19,00 1460 27,00 32,00
8 KUDLICOVA 14,00 14,80 12,00 12,00 | 20,00 13,90 19,00 20,00
9 Sinaglova 87,00 91,10 84,00 86,00 | 77,00 83,70 36,00 55,00
10 Kosik 48,70 49,60 50,00 51,00 | 27,80 28,60 29,00 25,00
11 Drnka 13,00 10,20 11,00 13,00 | 12,00 10,50 9,00 12,00
12 Trung 105,50 119,50 144,00 174,00 | 78,40 92,20 115,00 133,00
13 Forman 49,20 51,20 50,00 51,23 | 46,60 49,40 48,00 47,31
14 Horcicka 37,00 -32,20 4,00 8,00 53,18 -21,79 2,00 2,00
15 Horakova 111,00 58,30 74,00 71,00 | 122,18 21,81 34,00 34,00
16 Jilek 100,90 85,00 -26,00 75,00 | 5490 50,60 47,00 49,00
17 Tauberova 14,00 32,20 11,00 3,00 20,00 26,00 7,00 0,20
18 Dmitrijevskaja | 35,20 19,10 28,00 9,80 21,10 11,00 16,00 5,60
19 SUNSHINE 33,90 43,30 41,00 73,00 | 16,0 2290 21,00 46,00
20 Mickova 27,90 16,50 10,00 10,00 | 10,27 6,53 5,00 3,00
21 Mrskos 18,82 27,38 28,00 28,00 | 16,13 14,77 15,00 18,00
22 Roth 3250 31,20 30,00 31,00 | 20,00 20,10 18,00 17,00
23 Zahradnickova | 32,00 26,90 25,00 22,00 | 30,00 12,20 11,00 10,00
24  Sochurek 49,71 65,79 58,00 72,00 | 61,88 36,86 43,00 41,00
25 Stuchlikova 52,56 48,64 50,00 53,00 | 25,14 24,16 25,00 29,00
26 Benes 13,60 15,40 3,00 18,20 10,10 2,00

ZDVIHALOVA 16,00 23,00 9,00 13,00
27 Turek 104,20 80,10 89,00 88,00 | 81,53 61,67 46,00 53,00
28 KUDLICOVA 4750 91,50 97,00 95,00 | 72,00 71,40 80,00 66,00

Zeleznicni 47,50 72,00
29 Cincerova 9,00 22,70 17,00 18,00 | 13,60 10,70 16,00 17,00

D.M.P. 3,00 4,40
30 Studik 77,72 77,78 83,00 92,00 | 42,10 39,80 45,00 44,00

SUV = studené uzitkova voda
TUV = teplé uzitkova voda

Na zakladé podkladu od firmy IKON zpracoval Miroslav Hybner
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Zprava o hospoda fFeni SVJ Schulhoffova 788 a 789 za rok 2007

VazZeni vlastnici bytovych jednotek,

Vybor SVJ predklada ke schvéleni Valné hromadé tuto zpravu o hospodafeni spolecenstvi
za rok 2007.
Hospodareni SVJ skoncilo v roce 2007 s u¢etnim ziskem 333,01 K&.

Sluzby

Za sluzby dodavatell bylo v roce 2007 u¢tovana ¢astka cca 1.634.137,-- KG.
Naklady na provoz domu 2007 Ké

Naklady na VODU 264 793.97
Naklady na TUV 267 911.80
Naklady na UT 622 342.13
Naklady na UKLID 111 600.00
Naklady na VYTAH 80 629.48
Néaklady na ELEKTRINU 18 765.35
Naklady na ODPAD 35 424.00
Naklady na STA 5 040.00
Naklady na pojisténi 56 766.00
Naklady na spravu 115 921.20
Naklady na odmény stat.a kontrolni 30 000.00
komise

naklady na odecty 24 942.62
Celkem néklady na sluzby: 1634 136.55

Nejvétsi naklady tvori poplatky za vytapéni, ispora proti roku 2006 €ini ca 84.252,-- to bylo
ovlivnéno kratSi topnou sezénou a vyvazenim topné soustavy po namontovani regulacnich
ventild a méfeni spotfeby tepla. DalSimi znacnymi  néklady jsou néklady na teplou
a studenou vodu. | pfes vyménu vodomeéru na teplou vodu a v prabéhu pocatku roku 2008
na studenou vodu naklady neklesaji. Narust nakladu v této oblasti je ovlivnén nardstem ceny
a zménou skladby obyvatel domu.

V téchto oblastech mame rezervy, kde je potfeba hledat nejvétsi Uspory a to, jak zateplenim
domu, vyménou oken, regulaci topeni a osobnim pfistupem jednotlivych viastniku .

Vybor vSak nemUZe tyto potfebné kroky udélat bez patficného mandatu, ktery mu musi dle
stanov dat 75% vlastnika.
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Fond oprav

PFijmy spoleCenstvi do fondu oprav v celkové vysi 900.762,-K¢ tvofili pfispévky jednotlivych

vlastnikd cca 75.064,-- K&/meésic .

Vydaje z FO v roce 2007 €inily celkem 136,685,-- K& a tvofily jej hlavné nasledujici poloZzky.
Nejvétsi ¢ast ve vySi 90.997,20 K& délaji opravy a udrzby v domé.
Vroce 2007 se vdomeé provadéli pouze havarijni opravy a opravy spojené s béznym

chodem domu.

Opravy — rekonstrukce 2007 K.¢

Opravy a udrzby domu 90.997,20

Materiél na opravy 200,--

Postovné 1.905,--

Ostatni sluzby 34.944,90

Bankovni poplatky 8.594,96

Naklady na reprezentaci 43,50

Celkem: 136.685,56 K&
Rok 2002 2003 2004 2005
FO 742.520,20 KE 911.440,66 K& 946.174,36 KE 1 082.921,55 K¢
Opr. vdomé 1 831,70 KE 255 807,90 KE 104 676,50 K& 218 610,90 K&
Prirastek 0 KE 168.920,46 K& 34.733,70 K& 136.747,19 K&
Rok 2006 2007
FO 1.127.687,61 2.028.450,05

K& K&
Opr. vdomé 710.177,94
K& 136.685,56K¢&

Prirastek 44.766,06KE 900,762,44 K&

Za zminku stoji, Zze ¢ast vlastnik(l neplati zalohy na

sluzby ani nepfispiva do fondu oprav.

Dluh na zélohach k 31.12.2007 téchto vlastnikd Cinil 107.844,50 K&. Po vyuctovani nakladd
za rok 2007 vSak dochazi ktomu, Ze vétSina vlastnikd na vyacCtovani vykazuje proti
predepsanym zaloham pieplatky. Skute¢né nedoplatky za rok 2007 a roky predeslé Cini
69.572,-- K&.

V prubéhu roku dochéazi ke zvefejiiovani dluznikd a individuelnimu pfistupu feSeni

( splatkové kalendare apod.).

Rozvaha za rok 2007 ve zjednodusené podobé vypada takto:

U&et Popis Aktiva Pasiva

211 Pokladna 2.831,00
221 Bankovni ucty 2.121.129,82
311 Odbératelé - POHLEDAVKY 116.488,50
314 Ostatni pohl. - poskytnuté provoz. zalohy 16.607,74
315 Ostatni pohledavky 1.645.749,96
381 Na&klady pfristich obdobi 42.574,50
Celkem 3.939.069,76 K&
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321 Dodavatelé 61.284,23

324 Prijaté zalohy 1.837.509,00
331 Mzdy 7.904,00
342 Ostatni pfimé dané 1.396,00
379 Jiné zavazky 1.000,00
Nerozdéleny  zisk, neuhrazena  ztrata 1.193,47
932 minulych let
955 Prijaté dlouhodobé zalohy 2.028.450,05
961 Hospodéarsky vysledek 333,01
Celkem 3.939.069,76 Ké

ZjednoduSeny vykaz zisk( a ztrat pak:

Uéet Popis Naklady Vynosy
501 Material 200,00
511 Opravy a udrzby v domé 90.997,20
518 Ostatni sluzby 36.849,90
513 Naklady na reprezentaci 43,50
549 Bankovni poplatky 8.594,96
Celkem 136.685,56K¢€
602 Cerpani FO 136685,56
644 Uroky 333,01
Celkem 137.018,57 K&
HV 333,01Ké
Zaveér

Na zakladé vySe uvedeného, Ize konstatovat, Ze Vybor SVJ v roce 2007 udélal prvni kroky
k isporam , které by méli snizit naklady spojené s provozem domu. Vzhledem k tomu,
Ze v3ak nedostal opakované mandat k tomu zahajit komplexni revitalizaci domu a tim tak
do budoucna nastartovat vyrazné uspory, mohl pouze zabezpecovat bézné opravy a feSit
havarijni stavy. VSichni vlastnici si musi uvédomit, Ze pokud jakékoliv vedeni spoleenstvi
nedostane mandat feSit stav domu komplexné, nemuize délat nic nez, Ze se bude snazit
udrzet chod domu. Zajistovat v€asné uhrady faktur a feSit drobné zavady.

Kriticky stav naSeho domu je zfejmy na pohled, a pokud nebudeme schopni rozhodnout
co budeme délat dal, jsou nam i nasporené prostfed na fondu oprav k ni¢emu, protoze bez
patficného mandatu jakykoliv vybor tyto prostfedky nemuze pouzit. Jak bylo uvedeno
ve spravé o ¢innosti cca 55% vlastnikl ma zéjem tuto situaci fesSit, bohuzel musim za sebe
fici, Ze je tento zajem nedostateCny, ale potéSujici. Pravem tito lidé kritizuji vybor
za necinnost, ale méli by si uvédomit , Ze tato" ne€innost* neplyne z nechuti vybor néco €init,
ale z toho, Ze nemuze Cinit. Nezajem se projevuje i vtom, Ze z pivodné 5 ¢lenného vyboru
zbyly pro jakoukoliv €innost pouze 3 a to vSichni ze vchodu 788. Kontrolni komise
se nezucCastnila Zadného zasedani vyboru ani neprovedla kontrolu Ucetni zavérky za rok
2007 a pokud vim ani za rok 2006. Pokud nezménime vSichni, zdlrazfiuji vSichni pfFistup
nejen k vlastnimu majetku, ale i k podilu na spole¢nych ¢astech domu a nebudeme nami
vloZené prostfedky ucelné pouZivat bude kvalita naSeho bydleni neustale klesat a obavam
se, ze mlUZze dojit az na havarijni stav, ktery za nas budou feSit jini.

Zpracovala: Ing. Hana Popelkova
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Plan investic SVJ Schulhoffova 788 a 789 na roky 20 08-9
Vazeni vlastnici,

v uplynulém roce se Vyboru Spolecenstvi vlastnikl nepodafilo presveédcit dvoutfetinovou
vétSinu vlastnikd o vyhodnosti investic do komplexni revitalizace domu. Tim, Ze vlastnici tuto
koncepci nepfijali, pfisSlo SpoleCenstvi dle mého nazoru o velké finanéni prostiedky.
Ne aZ tak v sou€asné dobé, ale v budoucnosti. VeSkeré prace, ale i materialy se jiz nyni
velmi zdrazuji (fadové o desitky %). TaktéZ klesa podpora statnich instituci revitalizacim
panelovych objektl (jednotky %). Toto vSe chaby urok (0,2 %) na naSem béZzném uctu
opravdu nevyvazi. Osobné se domnivam, Ze vlastnici ,odmitli revitalizaci“ spiSe z divodu
»-neznalosti souvislosti“ nez z divodu neochoty opravit diim, kde bydli.

Proto se opét a uz asi naposledy pokusim vysvétlit divody, pro¢ a jak by se méla provést
komplexni revitalizace domu. Jak uz jsem n ékolikrat zd draznil, v této fazi nejde ani tak
0 to jak a s kym opravit, jako spiSe kdo to vSechno zaplati a za jaké penize.

Vyhoda komplexni revitalizace domu je vtom, Ze se povede v relativné kratkém obdobi,
udélat vSe najednou. V kone¢ném dlsledku se tim defacto relativné rychle zkvalitni
a zhodnoti bydleni vlastnikd. Vlastnici nejsou dlouho obtéZzovany hlukem a dopady stavby.
Vyhody jsou tedy zfejmé a myslim, Ze nikdo z Vas s nimi nem(Ze nesouhlasit. Tedy jak toho
dosdhnout? Jednoduse. Pozveme si firmu ¢&i nékolik firem, které ndm to vSechno udélaji.
Taktéz jednoduché. Je jen otazkou jak se firma vybere. Firem, které toto délaji, je cela Fada.
Kazdy mésic minimalné jednu nabidku na adresu spole€enstvi dostavame. Staci si vybrat.
PFesn& cena praci za revitalizaci neni z fejma, a myslim, Ze neni ani podstatnd.  P¥i
pramérné cené cca 3.000,- K&/m? (celostatni priméry), vychazi cena kompletni revitalizace
nasSeho domu odhadem v fadech nékolika miliond (minimalni odhad i dle nabidek je 10 mil.).
Realiza¢ni firmy, které opravu domu provedou, cht&ji po skondeni praci od zadavatele
(ti. INVESTORA) zaplatit. To je celkem logické a jednoduché ze strany firem, nikoli ze strany
nadeho spole€enstvi jakoZto INVESTORA. NaSe spole éenstvi ma na U €tu oprav €astku
mirn & pFevysujici 2 mil. K €. Coz je jak vidno mélo penéz. Kdybychom pak firmé& nemohli
zaplatit, dostalo by se naSe Spole€enstvi jakozto INVESTOR do problémua. Aby se tomu
predeslo, tak si INVESTORI zajistuji dostatek finan énich prost fedk@ smlouvou s bankou,
ktera jim domluvenou &astku pujci. Tomuto Ukonu se fika vzeti avéru. INVESTOR ma
dostatek penéz na zaplaceni jednorazovych vysokych plateb. Nasledné bance puljéené
penize postupné splaci. Je zfejmé a logické, Ze banka penize nepujci jen tak, ale pozaduje
urcité zaruky, Ze pujc¢ené penize dostane zpét. Tomu se fika ru€eni za uveér. V pfipadé
spole€enstvi vlastnikl stacilo v lofiském roce vétSinou jen ruditelské prohlaseni kazdého
vlastnika. Jde o jakési prohlaSeni, Ze vlastnik je schopen svoji pomérnou &ast Uvéru
v pfipadé problémd splatit samostatné, nezavisle na ostatnich. Neni to Zadné prohlaseni,
Ze vlastnik v pfipadé nesplaceni uveéru, pfijde o svij byt ¢i néco takového, jak je nékdy milné
interpretovano. Budu-li tedy Fadné splacet svoji €ast avéru, nemohou v Zadném
pripadé pfijit o sv Gj majetek. Vlastnik s dostatkem vlastnich zdroji maze slozit svoji ¢ast
naklad na uvér a ruceni. Uhrada splatek se jej dale netyka! Je otazkou, zda tato vyhodna
forma zaruky, po problémech hypotecniho trhu v celém svété, bude pouZitelnd i v letoSnim
roce. Jako dalSi zaruka se navic pouziva rucCeni sloZzenim urcité Castky splatky uvéru
na ,vazany ucet“. VétSinou je to ¢astka ve vySi cca 3+5 nasobku mésicni splatky uveéru.

Omlouvam se za obséhlejSi ,polopatisticky Gvod“, ale domnivdm se, Ze jeho pochopeni
je zakladem dalSiho postupu. Tento Uvod byl dulezity, aby kazdy pochopil, Ze INVESTOREM
je kazdy z nas Vlastnik. Neni to néjaky jeden jednotlivec, ani Vybor, ani nikdo dalsi. JSTE
TO JEDINE VY, KTERI VSE MATE VE SVYCH RUKOU!!
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Jak asi tuSite, opét chceme Vlastnikim navrhnout komplexni revitalizaci domu. Neméni
se podstata. Ekonomické vypocty a Uvahy jsou pofad stejné jako v pfedchozich navrzich —
viz. plany ze Shromazdéni v 06/2007 a11/2007. Jen se stanovila max. cena praci.

Revitalizace by méla byt realizovana v nasledujicich etapach:

1) Vlastnici bytovych jednotek jakoZto INVESTORI budou souhlasit se vzetim G&elového
uvéru od banky ve vysi 12 mil. KE. V dalSich etapach by se navazalo na nabidky od KB
a CSOB, které spole€enstvi dostalo v minulém roce. S _uzavienim smlouvy o Uv_éru musi

souhlasit pisemn & miniméln & dvout Fetinova v étSina vlastnik 4. Ukon €eni této etapy
do 30.6.2008.

2) Vybor SVJ provede vybér firmy, kterd bude celou revitalizaci fidit. Na celé vybérové
fizeni bude dohlizet Kontrolni komise SVJ, ktera v pfipadé zjisténi jakychkoli nedostatku
ma pravo svolat Shromézdéni vlastnika, aby se vSe pfipadné vyfeSilo. S firmou bude
uzaviena smlouva o dlouhodobé spolupraci. Vybor SVJ smlouvu o spolupraci musi dat
k dispozici vSem vlastnikim. Ukonéeni etapy do 30.9.2008. Odhadované néaklady
600.000,- K& budou hrazeny ze sou €asného fondu oprav.

3) Tato firma nasledné s Vyborem SVJ provede vybér realizacnich firem, které jiz pak budou
provadét jednotlivé dodavky. Rozsah praci bude nasledujici:
vymeéna oken ve spole¢nych ¢astech domu,
oprava Ci dodavka nové stiedni krytiny,

c. oprava plasté budovy a lodZii a jejich zatepleni,

d. rekonstrukce ¢i dodavka nového vytahu,

e. oprava elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech domu.
Veskeré predpokladané prace budou hrazeny z uc€elového Uvéru. Aby bylo mozné jednat
o Gvéru je nutné s jednotlivymi realizaénimi firmami uzavfit smlouvy o jednotlivych
dodavkach. Na jednotlivd vybérova Ffizeni bude dohlizet Kontrolni komise SVJ, ktera
v pfipadé zjisténi jakychkoli nedostatkii ma pravo svolat Shroméazdeéni vlastniku, aby se vSe
pfipadné vyfeSilo. Ukonéeni etapy do 31.12.2008. Naklady se vtéto etap &
nepredpokladaji.

oo

4) Vybor SVJ na zékladé souhlasu vlastnikd a jednotlivych realiza¢nich smluv s dodavateli
provede vybér uvérujici banky a vyjedna s ni smlouvu o u¢elovém avéru ve vysi 12 mil. KE.
Ten bude vazan jen a pouze na revitalizaci domu. Rucéeni bude moZzné pouze rucitelskym
prohlaSenim a vazanou cca 3+5 mési¢ni ¢astkou na ucet. Doba splatnosti tvéru min. 15 let.
Ukonéeni etapy do 31.1.2009. Odhadované naklady 500.000, -K& budou hrazeny
ze sou €asného fondu oprav.

5) Zahajeni praci na revitalizaci objektu dle harmonogramu stanovenému ve 2. etapé. Pred
zapocetim praci na zatepleni domu, doporucujeme Vlastnikim provést i vyménu oken
ve svych bytech, nebot pozdéjsi vyména by mohla narusit tepelnou izolaci domu. Ukon éeni
etapy do 31.8.2009. Naklady etapy ve vysi 12 mil. K € budou hrazeny z 0 éelového
aveéru.

6) Vzhledem k zahajeni ¢erpani uvéru s predpokladem od 1.3.2009 bude docasné na rok
2009 od 1.1.2009 zvySena &astka do fondu oprav na 35,- K& za m?. Spolegenstvi ziska
i lepSi vychozi pozici pro jednani o uvéru. Pro dalSi roky bude provedena ekonomickd
rozvaha splatek uavéru a jednotlivych vlastnikl. Po provedené revitalizaci domu se totiz
pfedpoklada uspora nékladld za sluzby (hlavné topeni, elektfina) a bude tak mozné snizit
zalohové platby za sluzby.
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Nebude-li ani nyni tato koncepce pfijata, nezbyva, nez zacit opravovat dim postupné
za mnohem drazsi penize. Na nékteré opravy spole€enstvi nebude mit penize dle mého
nazoru vubec, protoZe je nebude schopno uSetfit (nova stfecha, zatepleni). Fond oprav
je nyni vtakové vysi, Ze nam po urCitou kratkou dobu umozZniuje i pFeklenout pfipadné
negativni dopady revitalizace a ¢erpani uvéru. Upozorfiuji vlastniky, Ze jakmile se fond oprav
zacne ,rozebirat” tuto vyhodu ztracime a bude to jesté té€23i nez dnes.

V pfipadé, Ze bude nutné zahajit opravu domu po &astech, jako nejrizikovéjSi se ukazuje
provoz vytahd. Zajidténi technickych podminek dle norem evropské unie (CSN EN 81-80)
a nafizeni vlady ¢€.142/2008 Sh. a ¢€.27/2003 Sb. je nutné toto provést do konce roku 2009.
V pfipadé, Ze prace neprovedeme, bude nutné vytahy zfejmé& uzavfit. Naklady
na rekonstrukci obou vytaht jsou odhadovany v celkové ¢astce cca 2,5 mil. KE (nabidka
firmy OTIS). Dodani novych vytahl je o néco drazsi. Po konzultaci s nékolika nezavislymi
zdroji je doporu¢ovano nakoupit nové vytahy. Jejich Zivotnost je delSi, stejné jako jejich
uzitnad hodnota. Vzhledem k vysi fondu oprav ale na takovouto investici nedosdhneme
a budeme se muset spokojit s rekonstrukci vytahu. Nabidky mame od dvou firem. Nicméné
bych doporucil jednat s naSim sou¢asnym dodavatelem s firmou Schindler. Ta umoZiuje
provadeét rekonstrukci vytahu postupné, ¢imZ by se mohlo finanéni zatiZzeni rozdélit do vice
let. Firma neni sice nejlevnéjsi, nicméné je zarukou kvalitniho servisu. O tom jsme se mohli
presvédcCit v uplynulych letech, kdy nam servisovala soucasné vytahy. Touto investici
se defacto vyCerpa fond oprav a na dalsi ndkladnéjsi opravy jiZ nemame penize.

Na béZné opravy domu (opravy dvefi, elektroinstalace, zavéry reviznich zprav) je nutné
vyc€lenit ¢astku cca 100 tisic K&.

TaktéZz je nutné pocitat s ur€itou Castkou na havarijni opravy nékterych lodZii, hlavné
rezavého zabradli, které jsou v katastrofalnim stavu a hrozi jejich zficeni. Podobné
to je s nékterymi okny ve spole¢nych prostorach. Tyto havarie bude FeSit vybor individualné
na zakladé dohody s jednotlivymi vlastniky, ktefi havarijni stav nahlasi. Vybor SVJ
nepredpoklada Zadné opravy vnéjsiho plasté &i spojovacich spéar, nebot se domniva, Ze toto
neni efektivni cesta.

x s

rok 2010, kdy kon¢i zivotnost vodoméru na teplou vodu.

Vchodové prostory byly za posledni roky jiz opét poni¢eny, nicméné jejich opravu (nové
postovni schranky) planujeme aZz na konci pfipadné revitalizace domu.

VIadda v Technickém planu pfechodu odsouhlasila vypnuti analogového signélu az v roce
2011 a tak neni spéch dokoncit jiz schvalenou pfeménu STA na digitalni pfijem. Vybor
po konzultaci s dodavateli technologie doporucuje jit cestou plné digitalizace. Cena
za konverzi signélu do analogového tvaru je pfiliS vysokd a neni to rentabilni (cca 35 tisic).
V pfipadé potfeby je mozZné doplnit analogovy televizor set-top-boxem. Cena zalind jiz
na 800,- K& Ekonomicky vyjde SpoleCenstvi levnéji v pfipadé potfeby tyto set-top-boxy
jednotlivym vlastnikim pronajimat.

Zavérem bych chtél vSem vlastnikim poprat dobrou a Stastnou volbu, aby s investicemi
do svého bydleni byli v budoucich letech spokojeni.

Za Vybor SVJ zpracoval: Miroslav Hybner
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Volby €lent Vyboru SVJ a Kontrolni komise

Schdzi shromézdéni vlastniki konéi dvoulety vyborovy mandat p.Zalekovi, p.Majnerovi
a p.Popelkové, v kontrolni komisi pak p.Zemanovi. Ve vyboru tak zUstava pouze p.Hybner,
v kontrolni komisi pak p.PauloCik. Oba byly zvoleni dne 6.6.2007. Ve Vyboru jsou nyni
zastoupeny vlastnici jen z domu €.p. 788. Jiz nékolikrat jsme doporucovali, aby si vlastnici
zdomu €.p. 789 zvolili svého zastupce. Shromazdéni vlastnikd je idealnim prostfedim jak
k tomu mize dojit. | z tohoto divodu je na programu dneSniho jednani Shromazdéni volba
novych €lend Vyboru SVJ a kontrolni komise. Prosim nebudte pasivni a zajimejte se o stav
své nemalé investice, pojdte pracovat pro jeji zlepSeni! Dosavadni clenové vyboru
p.Popelkova i p.Zalek projevili zajem o dalSi praci ve Vyboru. TFi¢lenny vybor je v3ak
na samé hranici usnasenischopnosti.

Ukazuje se, Ze pro praci ve Vyboru jen zdjem o stav domu nestaci. Mnohdy je nutné fesit
technické ¢i ekonomické problémy, je nutné komunikovat s dodavateli, feSit podnéty
od vlastnikd, sledovat ucetnictvi domu atd. Je prosté potfeba této Cinnosti vénovat Cas
a to ne jen po vecerech, ale i béhem pracovniho dne. Musim konstatovat, Ze ne vzdy se toto
ve Vyboru podafilo plnit. To je i jeden z davodu, pro¢ Vybor SVJ navrhuje dle ¢lanku VII.,
bodu 3, odst. ) Stanov spole€enstvi vlastnikd snizit odménu Vyboru SVJ za c¢innosti
v obdobi kvéten 2007+kvéten 2008 z predpokladané celkové vySe 36.000,- K& na Castku
28.000,- K&. Tato cCastka je koneCna a zahrnuje i dané a zdravotni pojisténi, které
je od letoSniho roku statem vyzadovano. V minulych letech a za pfedchozich vybort tomu
takto nebylo a dané se nasledné dopléceli z fondu oprav, coZ nebylo spravné. | na tomto
kroku je zfejmé, Ze se na praci ve vyboru neda zbohatnout, jak si néktefi mysli.
Pro pfedstavu: dostane-li ¢len vyboru hrubou odménu cca 10.000,- K& tak dané a zdravotni
pojisténi z této ¢astky spolknou cca 1/3 tfetinu.

Diskuse ar tizné

Vybor SVJ Zada Ty vlastniky, ktefi maji na revitalizaci domu odliSny pohled a chté&ji
na Shromazdéni vlastnikl prednést jinou ekonomickou koncepci &i jiny pohled na véc,
aby si dopfedu pfipravili materidly, které poskytnou vlastnikim k objektivnimu posouzeni.
Nemaji-li vlastnici moznost materialy rozmnozit, necht’ kontaktuji ¢leny Vyboru, ktefi jim toto
Zajisti.
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Pozn.:
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