Zprava o ¢innosti vyboru za obdobi cerven 2009 - listopad 2009

Vybor SVJ fungoval v tomto obdobi ve sloZeni: M. Hybner, B. Zalek, S. Policar, L. Matkovsky,
P.Zeman, Z. Goldbergova. lhned po Valné hromadé dne 27. 05. 2009 se na mimoradném jednani
volili jednotlivi clenové s timto zavérem: M. Hybner — pfedseda, B. Zalek — mistopfedseda, S. Policar —
pokladnik, L. Matkovsky — ¢len, P. Zeman — ¢len, Z. Goldbergova — ¢len.

Hlavni ¢innost Vyboru - modernizace vytaht
Modernizace vytahl byla Valnou hromadou dne 27. 05. 2009 schvélena, proto hlavni naplni prace
Vyboru, bylo zajisténi samotné akce a s tim spojenych nalezitosti.

S firmou Schindler byla po vybérovém Fizeni dne 08. 07. 2009 uzaviena findlni smlouva o dilo a
smlouva na servis vytah(. Vybor fesil otazku nutnosti stavebniho povoleni. Vyména vytaht byla po
konzultaci se stavebnim odborem MU shledana jako udrZovaci prace a stavebni povoleni tedy nebylo
nutné. Nutnad byla vyména oken v prostorach strojoven vytah(, aby byly splnény poZadavky i na
bezprasnou podlahu. Vitézem vybérového fizeni na vyménu oken v prostorach strojoven vytahi se
stala firma VOLMUT, se kterou byla podepsana smlouva. Okna byla nasledné vyménéna, vcetné
dopracovani mensich reklamaci. Dale bylo nutné zajisténi dostatecného pfikonu pro nové vytahy.
Bylo zjisténo, Ze elektricky pfikon je dostacujici. Ze smlouvy dale vyplynula nutnost zajisténi servisni
mistnosti pro techniky firmy Schindler (odkladani materialu v prostoru suterénu 789, oprava toalety v
suterénu 789). Neméné podstatné bylo uzavieni smlouvy na technicky dozor s p. Dolezalem (ktery
nam pomahal i s vybérovym fizenim na vytahy). Jeho hodnoceni praci je zatim dobré. Je spokojen i s
pfistupem firmy, co se tyce napftiklad zadbran do prostoru Sachet.

Vybor se mimo priprav souvisejicimi s modernizaci vytah(, vénoval nasledujicim ¢innostem, které
souviseji s nasim domem.

Zavady na domé - detaily ireSeni naleznete v zapisech dostupnych na adrese
http://svj788789.jiznak.cz

e poruchy obrazu v STA a chybéjici vysilani 4. Multiplexu

e samostatnou kapitolou jsou opravy vchodovych dvefi/zamkd, na které byly vynaloZeny
nemalé prostredky

e chybéjici vyplné skel v prostorech sklep(

e chybéjici osvétleni ve spolecnych prostorech domu

e poskozené vyrovnavaci ventily na stoupacich trubkach topeni

e chybéjici poklopy do strojoven v obou vchodech

Vsechny zdvady byly vyreseny.

Usporadani hospodaieni SV]
Od poslednich vyzev néktefi neplati¢i své dluhy vyrovnali, néktefi nikoliv. Vybor SVJ schvalil udéleni
plné moci advokatni kancelafi p. Jaroslava Vaska ve véci zastupovani ve sporu o zaplaceni dluhu s
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vlastniky, které maji nejvétsi nedoplatek. Zejména pak, aby na tyto dluzniky podal Zalobu na
zaplaceni. Ostatni dluhy se pohybuji do hranice max. 15 tisic.

Pokladna, elektronické bankovnictvi

Pokladna byla predana pani Popelkovou véetné predavaciho protokolu panu Policarovi, ktery se
jakoZzto novy pokladnik, bude o hotovostni pokladnu dale starat. Nesrovnalosti v dokladech byly
vysvétleny (doloZeny ucetni doklady). Panu Policarovi byl zfizen pfistup pro elektronické
bankovnictvi, takZe ma nyni moZnost autorizovat platebni pfikazy. Nadale zlstavd podminka
dvoustupriové autorizace. Dale bylo zazadano o vystaveni platebni karty s limitem, diky které se
budou moci jednorazové vybirat penize do hotovostni pokladny. UsSetfi se tim bankovni poplatky,
nebot vybér z karty stoji nékolika ndsobné méné, nez platebnim pfikaz, ktery jsme doposavad
pouZzivali.

Nadoby na komunalni odpad

Tento Ukol, ktery byl Feden jiz v pFedchozi zpravé, byl ukonéen, nebot dle vyjadieni MU bylo
doporuceno v této otdzce dale nic nepodnikat. Problematika je narocna jak pro majitele domu, tak
pro samotny magistrat, ktery nezvladl podchytit vSe potfebné. Vybor se rozhodl tento kol ukondit a
nepokracovat dokud nepfijde (pokud vibec pfijde) dalsi vyzva od MU.

Revize plynu
Ve 41. tydnu byla provedena kontrola plynovych rozvod( a zafizeni v celém domé. Revize byla
provedena a nedostatky byly po dohodé s IKONem odstranény.

Zavéry ze Shromazdéni vlastniki
Vybor se dale zabyval ukoly, které mu byly zadany Shromazdénim vlastnikd s nasledujicimi vysledky:

*  Smlouva s firmou p. Zemana na vyménu linolea v prostorech pred vytahovymi dvermi,
spojené s akci vymény vytahl. Smlouva je nyni v posledni fazi pfiprav a doladuji se posledni
detaily.

« Domovni fad byl pfipominkovédn a byla stanovena findlni verze. Rad byl zalaminovan a
vyvésen v obou vchodech.

* Vyména vchodovych dvefi

Vzhledem k rozsahlym a nakladnym opravam dvefi se Vyboru vénoval tomuto ukolu dfive, nez bylo
zamysleno. Opravy za poskozeni od obyvatel naseho domu se Splhaly do vysek, kdy se vyplati poridit
nové, ocelové dvere. Spolecné s IKONem hledal Vybor vhodné feSeni soucasné situace. Ve véci
vymény vchodovych dvefi bylo osloveno devét firem, nabidku poslalo pét z nich. Byl pfipraven
hodnotici formular, podle kterého se vybirala nejlepsi nabidka. V prabéhu Fijna byly nabidky pfijaty.
Po kompletaci viech nabidek Vybor vSechny vyhodnotil a v sou¢asné dobé si Vybor vyzadal upfesnéni
detaill od dvou firem, které se dostaly do uzsiho hodnoceni. Konkrétné firma IMCA a Volmut.
Vysledné doporuceni je v samostatné Casti této zpravy.

e Vyména oken ve spolecnych prostorech domu

Firma Volmut v ramci vyhry ve vybérovém ftizeni predloZila nabidku na vyménu oken ve spolecnych
prostorech domu. Pfed korespondencénim hlasovanim poptal Vybor firmu Volmut o aktualizaci ceny a

Strana 2

Telefon: IC: 26709848 Sidlo: Praha 4, Schulhoffova 788, 149 00
e-mail: svj788789@seznam.cz Bankovni spojeni: OR: MS Praha, oddil S, vlozka 2496.



tuto nabidku, je vlastnikim predloZena v samostatné Casti této zpravy. V této dobé jiz mame
moznost posoudit, jakym zplsobem pfistupuje firma k vyméné oken (okna u strojoven vytahl a v
nékterych bytech jsou jiz touto firmou vyménéna).

Smlouva na prostory v suterénu
Smlouva na pronajem prostorll v suterénu domu 788, prostor byvalého mandlu, byla s panem
Zemanem v fijnu 2009 uzaviena.

Revize protipoZarni ochrany - Kanfas
Byla dokoncena revize protipozarni ochrany a chybéjici komponenty byly ze zdroji SVJ dokoupeny,
tim byly nedostatky odstranény.

Zruseni elektroméri v suterénu 788
Dalsi z ukoll z predchoziho obdobi byl koncem fFijna ukonfen odmontovanim zminovanych
elektromért. Dalsi poplatky s nimi spojené jiz nyni nebudou.

Opravy poskozenych vchodovych dveri

Za posledni obdobi doslo nékolikrat k poskozeni vSech vstupnich dvefi do naseho domu. Vybor se
shodl, Ze vzhledem k ptipravované vyméné vchodovych dvefi se nevyplati investovat vysoké ¢astky
do opravy, proto byly odsouhlaseny jen takové opravy, které zajisti uzamykatelnost objektu. Doslo k
opravé vsech dvefi, klik, list a navlozkovani zamk(. Vybor domluvil s firmou IKON, Ze se nechaji udélat
klice navic. Kdo mél kli¢e tzv. KOPIE Z KOPIi A JEJICH KOPIi, mohl si je vyménit ve firmé& IKON. Pravé
tyto zkopirované klice mohou za to, Ze neustale dochazi k pretaceni zamk( a naslednému poskozeni
celé vlozky. Do soucasné chvile si nikdo pro nové klice na IKON nedosel. Véfime, Ze dalsi opravy jiz
nebudou potieba a odsouhlasi se vyména vchodovych dvefi za nové, které jsou urceny pro naro¢né
uzivani, jakym obytny dlim s mnoha byty je.

Celkovou c¢innost Vyboru pribézné hodnoti kontrolni komise, ktera se od zari 2009 pravidelné Gcastni
vSech jednani Vyboru.

Zpracoval: B. Zalek
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PriibéZna zprava o hospodareni za obdobi 1. + 10.2009

VaZeni vlastnici bytovych jednotek,

pro Vasi informaci Vam Vybor SVJ predklada pribéznou zpravu o hospodareni spolecenstvi za obdobi

1. +10. 2009.

Sluzby

Za sluzby dodavatell byla v roce 2009 zatim U¢tovana ¢astka 1.378.689,84 K.

Ndaklady na provoz domu v K¢ 10/2009 2008 2007 2006
Naklady na UT (TEPLO) 453.498,79 689.422,91 622.342,13 706.594,50
Naklady na TUV 283.169,57 302.084,57 267.911,80 259.066,00
Naklady na VODU 253.561,80 316.961,51 264.793,97 252.254,50
Naklady na UKLID 82.304,00 97.400,00 111.600,00 111.600,00
Naklady na VYTAH 60.768,68 76.320,27 80.629,48 85.959,33
Naklady na ELEKTRINU 15.504,00 11.049,64 18.765,35 19.957,63
Naklady na ODPAD 17.712,00 35.424,00 35.424,00 35.424,00
Naklady na STA 5.040,00 5.040,00 5.040,00 5.040,00
Naklady na pojisténi 56.766,00 56.766,00 56.766,00 56.766,00+
Naklady na spravu 105.506,00 119.162,40 115.921,20 | 113.800,00+
Naklady na odm. stat.a kontr. kom. 27.342,00 30.521,00 30.000,00 45.000,00*
Ndaklady na odecéty 17.517,00 17.522,00 24.942,62 *
Celkem naklady na sluzby: 1.378.689,84 | 1.757.674,30 | 1.634.136.55 | 1.691.461,96

* Pfed rokem 2007 byly tyto naklady uctovény z fondu oprav

Nejvétsi naklady tvofi poplatky za vytapéni. Topna sezdna nyni zacala, takze naklady nam nyni budou
jesté stoupat. Je tieba zde dodat, Ze cca 50% nakladu v této poloZce je fixnich. Tedy musime je platit,
at teplo odebereme, ¢i nikoli. Obcas se na Vybor SVJ obraci vlastnici s Zaddosti o snizeni zaloh. To v3ak
zvySe uvedeného ddvodu neni mozné. SVJ by tak v pribéhu roku tyto vlastniky dotovalo a
odcerpavaly by se finanéni prostfedky na potfebnéjsi véci. Naklady na spotfebovanou teplou a
studenou vodu v soucasné chvili odpovidaji lofiskému roku. SniZit spotfebu se zatim nedafi
realizovat. | ostatni naklady zatim odpovidaji planovanému vyvoji.

Fond oprav

Ptijmy spolecenstvi do fondu oprav za 1+10/2009 by mély byt ve vysi 1.003.165,00 K¢. Do éervna
2009 je tvofili prispévky jednotlivych vlastnikd cca 86.480,00 K&/mésic. Po schvéleném zvyseni
prispévkd na Shromazdéni vlastnikd je sou¢asny mésiéni pfijem cca 121.071,00 K¢/meésic.

Vydaje z FO v letosnim roce zatim cinily cca 1.250.000,00 K¢ a tvorily jej hlavné nasledujici polozky.
Nejvétsi polozkou je zaplaceni dvou splatek za pravé provadénou rekonstrukci vytahl ve vchodu
788 a vyménu oken ve strojovnach. Dalsi velkou poloZzkou jsou opravy a udrzby v domé, které
v posledni dobé pfibyvaji. V prvni fadé jsou to neustdlé investice do rozbitych vstupnich dveri, dale
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bylo nutné opravit stfechu, kterou zatykalo. Vzhledem ke stafi a ¢astym porucham kompenzacnich

ventild, byla pred zimni sezonou provedena jejich celkové vyména.

Nejvétsi vydaje z fondu oprav

K¢

Splatka vytaht

1.063.095,- K¢

Opravy a udrzby domu

131.553,- K¢

Revize

16.135,- K¢

Bankovni poplatky

7.080,- K¢

Opét cast vlastnik( neplati zalohy na sluzby ani nepfispivd do fondu oprav. Dluh na k 31.9.2009
téchto vlastnikd ¢inil 172.737,50 K¢.

Obratova pfedvaha za obdobi 1+10/2009 ve zjednodusené podobé vypada takto:

Ucet | Popis Aktiva Pasiva
211 | Pokladna 9.200,00
221 | Bankovni ucty 3.110.857,50
261 | Penize na cesté 96.136,00
311 | Odbératelé - POHLEDAVKY 146.822,50
314 | Ostatni pohl. - poskytnuté provozni zalohy 757.788,00
315 | Ostatni pohledavky 2.909.282,13
381 | Naklady pristich obdobi 85.149,00
51x | Opravy a udrzba vdomé 147.687,39
549 | Bankovni poplatky 7.080,00
Celkem 7.270.002,52
321 | Dodavatelé 154.692,11
324 | Prijaté zalohy 3.235.672,00
331 | Mzdy 7.904,00
336 | Zdravotni pojisténi -4.575,00
342 | Ostatni pfimé dané -6.563,00
379 | Jiné zavazky -13.191,50
602 | Poplatky 5.920,00
644 | Uroky 493,31
931 | Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 484,10
932 | Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 333,01
955 | Prijaté dlouhodobé zalohy 3.888.833,49
Celkem 7.270.002,52
Zavér

Hospodareni domu se vyviji dle predpokladd.

Zpracoval: Miroslav Hybner
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Diivodova zprava k vyméné vchodovych dveri a prislusenstvi

Vybor SVJ se vtomto obdobi zabyval téZ pfipadnou vymeénou vchodovych dvefi u obou vchodl
a vybérem vhodného dodavatele. Mandat k této cinnosti dostal Vybor na poslednim Shromazdéni
vlastnikl ze dne 27. 5. 2009.

Ddvodem k tvaham o vyméné vchodovych dvefi byl pfedevsim jejich casty havarijni stav vyZadujici
Casté opravy. Naklady na tyto opravy se neustale zvysuji, v poslednim roce bylo provedeno nékolik
oprav v celkové hodnoté cca 45.000,- K. BohuZel soucasné vchodové dvere (balkonového typu)
nejsou dostatecné odolné vici castému a nékdy i nespravnému ¢i hrubému zachazeni s nimi.
Nevyhovuijici je jejich feseni, napf. to, Ze je nelze otevfit zevnitf bez klice nebo Ze se samy nezaviraji.
To vede k horsi manipulaci s nimi a tim i rychlejSimu poskozeni. Vysledkem toho je stav, kdy bud
dvere zGstavaji Uplné oteviené, nebo musi byt zamcené. Je tedy zfejmé, Ze Casto zUstavaji vnitini
prostory obou vchod pfistupné cizim, nezaddoucim osobam, které zplsobuji dalsi skody na nasem
majetku.

Nové vchodové dvere by tedy mély jednak byt odolnéjsi vici ¢astému pouzivani obyvateli domu.
Ddale by mély zvysit bezpecnost uvnitf domu a pomoci ochrdnit nd$ majetek. Staci zminit soucasnou
vymeénu vytah(l v obou vchodech. Urcité nikdo nechce, aby diky snadné pfistupnosti byly nové vytahy
béhem kratké doby znovu poskozeny vandaly. Vybor SVJ tedy stanovil kritéria vybérového fizeni
a oslovil nékolik firem, které se touto &innosti zabyvaji (AL-KOVO, FABERA, FARBER, IMCA, VEKRA,
VOLMUT), sZadosti o zaslani nabidky. Kritéria, podle kterych se hodnotili nabidky firem, byla:
material vchodovych dvefi a jejich soucasti — technické parametry, cena, dodaci a platebni podminky,
zaruky apod. Vybérové fizeni probihalo v mésici zafi a fijnu.

Na zakladé téchto kritérii byly nabidky koncem fijna vyhodnoceny a jako nejvhodnéjsi byla vybrana
nabidka firmy IMCA, jejiz jednatel, pan Sejk, si byl problém nasich vchodovych dveti obhlidnout
pfimo na misté. Nabizena cena vymeény vchodovych dvefi nepresahne 190.000K¢ s DPH.

Parametry vchodovych dveri:

Jsou to hlinikové dvere s tloustkou profilu 84mm, coz samo o sobé ukazuje na odolnost a pevnost
dvefi. Jedno kfidlo pevné Sitky 540mm, druhé otviravé 1000 mm, barvy bilé RAL 9016. Sklo
bezpecnostni Connex, matné. Soucasti vchodovych dvefi: samozamykaci automaticky trojcestny
zamek s elektrickym motorem, hydraulicky zavirac, klika vevniti — koule venku, stavéc (zarazka)
kridla. Soucasti kazdych dvefi bude naprogramované Cipové zafizeni. Toto Cipové zafizeni pfi pfiloZzeni
Cipu da signal elektrickému zamku a umozni otevfit dvere. Aby Cipové zafrizeni mélo smysl a splfiovalo
svou funkci, je nutné, aby bylo na vSech dvefich. Kazdy Cip je origindl, tzn. kazdy ma sv(j kdd, a po
ztraté nebo odcizeni se dany kdd z programovaciho zatizeni vymaze a nebude mozny pfistup timto
kédem. Neni problém do systému Cipy pridavat, ale jiz s novym kédem. Kazdé dvere maji nahradni
zdroj v ptipadé vypadku proudu. Samotny Cip neni v cené, stoji 160,- KE. Na byt se bude vyddvat tolik
¢ipy, kolik je v byté nahlaseno bydlicich osob + jeden nahradni. V pfipadé ztraty nebo odcizeni si novy
Cip bude hradit vlastnik. Zaruka na vyrobky i praci je 60 mésicll a servis v dobé zaruky je zdarma.
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Stiriska nad vchod

V rdmci opravy dvefi by Vybor SVJ vlastnikiim dale doporucil zhotovit nad dvere ochranné strisky
s boénim sklem. StfiSka nad vchod bude obloukova s postrannimi bocnimi dily, ve stfeSe i v bocich
makrolon, nosna konstrukce bude ocelova, Zarové pozinkovana. Odhadované naklady by neméli
presahnout 50.000,- KE s DPH. Cenovou nabidku na vchodové dvefe a ochranné stfisky viz
samostatny list v pfiloze 1.

Zvonkova tabla

Dale nam firma IMCA nabizi opravu telefonnich zvonk(. Jedna se o vyménu stavajiciho tabla
se jmenovkami a jeho premisténi do pevné ¢asti vchodovych dvefi, misto skla v horni pllce. Pfesun
ze zdi do pevné Casti dvefi je vhodny i z dGvodu mozné realizace nové fasady. Cena je véetné kontroly
a opravy rozvodl do jednotlivych bytli, nezahrnuje vsak pfipadnou opravu telefonnich pfistrojl
v byté vlastnika. Odhadovana cena by neméla presahnout 40.000,- KE. Presny popis tabla viz
samostatny list v pfiloze 2.

Vyménu dvefi, ochranné stfisky a opravu telefonnich zvonklli vnimame jako velmi dlleZity krok
k zajisténi bezpecnosti obyvatel i majetku a zkvalitnéni bydleni, a proto Véas prosime o dukladné
zvazeni a vyjadreni Vaseho nazoru pomoci tohoto hlasovaciho listku. Po schvaleni vymény by se k jeji
realizaci pristoupilo v co nejkratsim case.

Celkovéd odhadovana cena za vchodové dvere, stfiSky a opravu telefonnich zvonk( nepresahne
280.000,- K¢&.

Zpracoval: Ladislav Matkovsky
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Vyména oken ve spole¢nych prostorech domu:

Dalsi ¢innosti Vyboru bylo pro toto obdobi zajisténi podklad( pro vybér dodavatele na vyménu oken
ve spolecnych prostorech domu. Ktéto akci dostal vybor mandat na poslednim Schromazdéni
vlastnikl dne 27.5.2009. Poptavka byla uskuteénéna mailem dne 8.6.2009 na vyménu oken ve
strojovnach vytah(, jednotlivych bytech a spole¢nych prostorech domu. Vybérového fizeni se
z oslovenych firem zucastnily 4 firmy (Sulko, Otherm, Volmuth a Vekra). Dne 4.8.2009 vsechny
nabidky byly vyhodnoceny formou vahového hodnoceni. Vybrdna byla firma Volmuth, ktera
Nasledné tato firma vymeénila okna u strojoven vytahU. Firma také provedla vyménu oken v bytech
19 vlastnikd. Spole¢nd vyména probéhla v terminu 2. —14.11.2009. Tyto akce probéhly dle naseho
ocekavani. K zajisténi téchto akci byl povéren ¢len vyboru pan Policar.

Vzhledem k pfipravam na zatepleni obvodového plasté domu a planované celkové renovaci naseho
zchatralého objektu, je vyména oken ve spolecnych prostorach nutnosti. Ubohy stav oken ve
spole¢nych prostorech (chybéjici, rozbité tabule skla, zkfizené ramy, moznost vypadnuti kfidla,
nedoviratelnost apod), jsme pripraveni zahdjit tuto akci béhem kvétna - srpna roku 2010. Vse je
pfipraveno, zbyva jen souhlas vlastnika.

Plastovd okna jsou navriena ze Spickového pétikomorového profilového systému Deceuninck
ZENdow s predsazenym kfidlem s celoobvodovym dvojitym tésnénim svétle Sedé barvy, kde kfidla i
ramy jsou po obvodu vyztuzeny galvanicky pozinkovanymi ocelovymi profily. Stabilni otevirani oken
po celou dobu jejich Zivotnosti zabezpecuje celoobvodové kovani ROTO NT (OS okna s mikroventilaci)
a antikorozni dpravou ROTO SIL NANO vcetné bezpecnostni kliky SECUSTIK s blokovacim
mechanismem zamezujicim neopravnénou manipulaci zvenci.

Standardni zaskleni plastovych oken a dvefi provadime Cirym izolacnim dvojsklem tl. 24 mm s
plastovym ,,teplym" distanénim rameckem, Uf = 1,1 W.m-2.K-1.

Aktualizovand nabidka firmy Volmuth s.r.o je k datu 2.11.2009 559.775.-K¢ véetné DPH. Cena je
véetné hromadné slevy. Tato nabidka plati 3 mésice. Vyménény budou okna vcetné parapetll na

schodistich, ve spolecnych prostorech a ve sklepich.

Byli jsme ujisténi, Ze k datu podepsani smlouvy na jafe 2010, bude cena stejnd. ZdraZeni se
nepredpoklada a kdyby prece, tak jen v fadu max. 5% celkové koncové ceny.

Proto Vas prosime o zvaZeni této akce a vyjadieni svého nazoru v hlasovacim listku. Dékujeme a
doufame, Ze tato vymeéna opét prispéje ke zkulturnéni bydleni v naSem domé.

Zpracoval: Stanislav Policar
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