Sv) SCHULHOFFOVA 788 A 789

POZVANKA NA
MIMORADNE JEDNANI
SHROMAZDENI SVJ DNE
8.12.2010

Program Shromazdéni:

1) Zahajeni

2) Prubézna zprava o ¢innosti Vyboru SVJ

3) Navrh na vnéjsi revitalizaci domu

4) Diskuze k revitalizaci

5) Prijeti usneseni k Navrhu vnéjsi revitalizace domu
6) Diskuse, razné

7) Zavér

Termin konani: 8.12.2010 (stfeda) - 18:15 hod

Misto: jidelna Zakladni Skoly, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 11

VELMI DULEZITE SHROMAZDENI PRO DALSI ROZVOJ DOMU.

NEBUDTE LHOSTEJNi KE STAVU NASEHO DOMU A PRIJDTE.

KE SCHVALENI TETO INVESTICE JE POTREBA 75% SOUHLAS
VLASTNIKU

Na setkani s Vami se tési Vybor SVJ

Ladislav Matkovsky Stanislav Policar
Bassel Zalek Miroslav Hybner

V Praze dne 6. 11. 2010



PRUBEZNA ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU ZA O0BDOBi CERVEN 2010 — LISTOPAD 2010

Vybor SVJ fungoval ve sloZeni: M. Hybner — pfedseda, B. Zalek — mistoptedseda, S. Policar — pokladnik, L.
Matkovsky — Clen. Posledni fddné shromazdéni vlastnikii, které se konalo dne 26.5.2010 bohuzel nebylo
usnaSenischopné (piitomno bylo pouze 42,35% vlastnikil), takze o navrhu usneseni rozhodovalo korespondencni
hlasovani. V ném hlasovalo 73,6 % vlastnikli. VSechna navrzena usneseni ziskala podporu u nadpolovicni
veétSiny vlastnikdi. Pro Revitalizaci elektroinstalace hlasovalo 72,7% vlastnikii, pro Upravu bezbariérového
pfistupu do domu bylo 55,6% vlastnikli. Pro vymalovani spoleénych prostor hlasovalo 63,7% vlastnik. Pro

vvvvvv

a pro zahajeni piipravy na zatepleni domu, tj. pro zpracovani energetického auditu hlasovalo 66,5% vlastnikd.

Vybor SVIJ si na svém Cervnovém pravidelném zasedani stanovil priority feSeni. Hlavni sily je nutné vénovat
piipravé revitalizace vnéjsi ¢asti domu, tedy projektu zajisténi energetického auditu a opravé stiechy. V dalsim
potadi se bude fesit oprava elektroinstalace, jejiz zavady byly zjistény pii pravidelné revizi. Bude-li mit SVJ na
jate ptistiho roku dostatecné finanéni prostfedky, bude se vybor zabyvat bezbariérovym piistupem do domu a
vymalovanim spolecnych prostor.

V cervnu se dokoncovala v kvétnu zapocata vyména vchodovych dvefi. Po vyfeseni reklamaci, ndm nové dvete
zacaly slouzit myslim k plné spokojenosti. Vchodové dveie jsou v soucasnosti osazeny jak klicem, tak i Cipovym
systém. Distribuce &ipti probihala az do konce fijna. Cipy byly rozdavany dle pravidla: poget nahlasenych osob
Vv byté u spravcovské firmy IKON ke dni 31.5.2010 + jeden nahradni pro pfipad ztraty ¢i nefunkénosti. Rozdané
¢ipy maji i Iépe kontrolovat pocet nahlasenych osob v bytech, aby byly spravedlivé rozuctovany nékteré sluzby,
a proto Vybor SVJ zatim pravidla pro dalsi distribuci Cipti ménit nebude. Veskeré Cipy budou od 1.12.2010
vydavany u spravni firmy IKON nadale jen dle po¢tu nahlaSenych 0sob v byté. V piipadé ztraty ¢ipu bude vydan
novy a puvodni ¢ip bude zablokovan. Doporucujeme vlastnikiim, aby méli piehled, kdo v domacnosti ma jaky
¢ip (odlisuji se identifika¢nim ¢islem). Usnadni se pak ptfipadna identifikace ztraceného Cipu.

V Cervnu byla také zahajena vymeéna oken ve spolecnych prostordch domu. Prace provadéla firma Volmut s.r.0..
Pivodni plan spevné danym rozpoctem, pocital skompletni vyménou oken a parapetd. Vzhledem
k o¢ekavanému zatepleni domu bylo po dohodé s dodavatelskou firmou a se stavebni dozorem provedena zména
v osazeni parapetii. Do sklepnich prostor se davaly takové, které jiz umozni zatepleni, do pater se osazovaly
puvodni parapety, abychom zbyte¢né nové nemuseli vyhazovat. I tuto akci provazely mensi provozni problémy.
Po jejich vyfeSeni, byla nova okna pfedana do trvalého uzivani. Chtél bych na tomto misté apelovat na tu Cast
vlastniki, ktefi nedbaji zakazu kouieni ve spoleénych prostorach a vyhazuji nedopalky z oken. V ramci
vymény dvefi byly nad vchod instalovany sttisky z plastu a odhozené nedopalky je poSkozuji a nevratné
poskozuji nas spolecny majetek! Nebud'te lhostejni k nasemu spole¢nému majetku!

V dalsich mésicich (srpen+fijen) se Vybor SVJ intenzivné zabyval projektem na vypracovani energetického
auditu naseho domu. Bylo vypsano vybérové fizeni, v némz bylo osloveno pét firem (AVS PanelServis s.r.o.;
Revita-G; VANDERLAAN; RUPIK s.r.0.; STOPTERM s.r.0.). Vybérové fizeni vyhrala firma RUPIK s.r.o..
Vysledky celé akce najdete v samostatné zpravé a budou detailné diskutoviany na Shromazdéni. V pribchu
téchto mésici se dale tesila fada béznych provoznich oprav. Opét se ve veétsi mife projevuje zatékdni do byt
pres staré a nekvalitné udélané lodzie, spary mezi panely a pies jiZz notné zastaralou stfe$ni krytinu. Netieba
pripominat, ze generalni opravy téchto ¢asti musi nastat co nejdiive. Bohuzel mnozstvi financi ve fondu oprav na
takovouto investici je nedostatecné. V fijnu a v listopadu byly zahajeny prace na pfipravé vymény vodomért na
teplou vodu (budou se ménit soucasné s odecty na zacatku roku 2011) a opravé zvonkovych tabel a zvonkl u
téch vlastniku, jejichZ nefunkénost byla zjisténa v zafijovém dotazniku.

Hospodateni domu probiha dle planu. S dvéma vlastniky vede SVIJ pies pravni firmu soudni spor z divodu
neplaceni sluzeb a nepfispivani do fondu oprav. Celkova dluzna castka vsech vlastnikd k 30.9.2010 Ccinila
288.711,- K¢.

Zpracoval: M.Hybner



NAVRH NA VNEJSi REVITALIZACI DOMU

Nejvétsim problémem, ktery nas trapi a jehoz feseni by prineslo Uisporu energie, je zatepleni fasady objektu. Toto
zatepleni by nepfineslo pouze penize z Gspory energii, ale také utésnéni spar, kterymi zatéka, zlepSeni statiky
obvodového plasté, zlepseni estetiky celého objektu. Jak vSichni vime, stat pfispivd nemalé penize projektem
Zelena usporam, pokud dosahneme urcitého poklesu ro¢ni potfeby energie. V soucasné dob¢ jsou sice dotace
pozastaveny, od 1. inora 2011 bude vSak program znovu pokracovat.
Na zaklad¢ kladného cervnového hlasovani shromazdéni vlastnikli jsme oslovili pét firem pro zpracovani
podkladové studie na revitalizaci panelového domu a ziskani dotace Zelena tisporam. Vybérové fizeni vyhréla
firma RUPIK s.r.o., ktera na zakladé smlouvy o dilo zpracuje podklady a vypracuje technickou a ekonomickou
rozvahu a pfednese vysledek na valném shromézdéni vlastnik.

e Zajisténi technicko-ekonomické rozvahy

e Digitalizace stavajiciho stavu

e Prikaz energetické naro¢nosti budovy

TECHNICKO-EKONOMICKA ROZVAHA REVITALIZACE PANELOVEHO DOMU

Technicka rozvaha

Vn¢éjsi revitalizace panelového domu bude zahrnovat opravu a zatepleni stfechy, zatepleni fasady celého objektu
a opravu a zatepleni lodzii.

Rekonstrukce stfechy bude zahrnovat opravu stavajicich vrchnich vrstev stfechy (opravu povrchové
hydroizolace), polozeni novych vrstev — zatepleni pomoci EPS o tloustce 140 mm, podkladné a hlavni
hydroizola¢ni pasy.

Zatepleni fasady objektu bude zahrnovat zatepleni obvodovych stén obytnych pater pomoci EPS nebo mineralni
vaty o tloust’ce 100 mm, dale zatepleni stén suterénu pomoci EPS o tloustce 50 mm.

Zatepleni a oprava lodZii bude zahrnovat zatepleni stén, podlahy a stropu pomoci EPS o tloustce 50 mm,
demontdz stavajiciho zabradli a jeho nahrazeni zdénym zabradlim ukonc¢enym ocelovou trubkou (variantou je
zaskleni lodzie).

Na zaklad¢ technické rozvahy byl zpracovan odhadovany vykaz vymér viz. tabulka.

REVITALIZACE BYTOVEHO DOMU SCHULHOFFOVA 788_789

VYKAZ VYMER
MnoZstvi Ceny K¢
Cis| Mér.| polozk
e Popis polozky Mer. polozky || . 12 7a | Cenabez [ppH[CEM?
polodly jedn, dle 1 inotku | DPH  [j%) [“CBte
projektu|| ] ° IDPH

PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - PRIPRAVNE PRACE + SANACE

7 Omyti plochy objektu tlakovou vodou m* | 3150,00 20,00, 63 000,00
3 Zakryti oken m? 695,00 16,000 11120,00
9 Reprofilace Zelezobetonovych prvki kpl. 1/| 20000,00, 20000,00
10 Penetrace fasady m’ | 3150,00 35,000 110 250,00




PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - ZATEPLENi FASADY

11

Zatepleni fasady tl. 100 mm s fin. povrchovou
Upravou tenkovrstvou silikonovou
probarvenou omitkou plné zrnitou tl. 1,5 mm,

tepelny izolant fasadni desky EPS 70F (th’dam

reakce na ohen E), sito, stérka, hmozdinky,
listy - plocha objektu

1480,00

900,00

1332 000,00

13

Zatepleni fasady tl. 100 mm s fin. povrchovou
Upravou tenkovrstvou silikonovou
probarvenou omitkou pIné zrnitou tl. 1,5 mm,
tepelny izolant mineralni vata, sito, stérka,
hmozdinky, liSty - plocha objektu

m

710,00

1 200,00

852 000,00

15

Zatepleni fasady tl. 50 mm s fin. povrchovou
Upravou dekorativni omitkou, tepelny izolant
fasadni desky XPS, sito, stérka, hmoZdinky,
listy - soklové partie

310,00

850,00

263 500,00

22

Zatepleni stropnich podhledd lodZii tl. 50 mm
s fin. povrchovou upravou tenkovrstvou
silikonovou probarvenou omitkou plné
zrnitou tl. 1,5 mm, tepelny izolant EPS 70F,
sito, stérka, hmozdinky, liSty — prostor lodzii

m

420,00

900,00

378 000,00

23

Zatepleni osténi tl. 30 mm s fin. povrchovou
Upravou tenkovrstvou silikonovou
probarvenou omitkou plné zrnitou tl. 1,5 mm,

tepelny izolant fasadni desky EPS 70F (th’dam

reakce na ohen E), sito, stérka, hmozdinky,

listy - osténi oken, dveri

260,00

800,00

208 000,00

PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - KONSTRUKCE KLEMPIRSKE

37

Doddavka + montaz oplechovani atiky stfechy -

Sife 500mm

bm

196,35

700,00

137 445,00

PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANi - HROMOSVODY, PROVETRAVACI PRVKY

44 Demonta? + montaZ hromosvodui vE. revize  |kpl. | 1| 65000,00 65 000,00]
PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - LODZIE
45 DemontdzZ stavajiciho zabradli ks 40 1500,00, 60 000,00
6 Vyzdéni nového zabradli z Tvarnic YTONG tI.ks 40
200mm s ocelovou trubkou do v. 1200mm 15 000,00, 600 000,00
PoloZzeni nové skladby podlahy, tepelny
izolant EPS 70S tl. 50-70 mm, mrazuvzdornd| -
(8 keramicka dlazba, betonovd mazanina tl. 50 226,80
mm s kari siti - vykazano v plose 3 200,00, 725 760,00
PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - OKAPOVY CHODNIK
Provedeni vykopu okolo objektu do hloubky| ;
4 losm m 30,000 4 500,00 45 000,00




75 Zasypani vykopu kacirkem m? 30,00{| 1100,00, 33000,00

76 Betonovy obrubnik okolo objektu bm 130,00 230,000 29900,00
Betonové loze pro osazeni betonového| ;

/7 obrubniku m >/00 2 100,00 10500,00

PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - LESENi

78 Montaz leseni m 3500,00 40,00, 140 000,00
79 Demontaz leseni m? | 3500,00 40,00, 140 000,00
30 Pronajem leseni m? | 3500,00 165,00, 577 500,00

PRACE DLE SPECIFIKACE ZADANI - STRECHA

Zatepleni stfechy tl. 140 mm, asfaltovy

penetracni natér, parozabrana z asfaltového
31 pasu, t(lepelny _|.zolant , EPS 70§, pvoc!kladlnlmz 410,00

asfaltovy modifikovany hydroizolacni pas,

hlavni asfaltovy modifikovany hydroizolacni

pas — stfecha objektu 1 400,00, 574 000,00

Uprava podkladu (profez bouli, vyrovnani| ,
82 penetrace, vyspravky) m 410,00 170,00 69 700,00

Nadezdivka atiky plynosilikatové tvarnice| ,
83 YTONG tl. 270 mm m 3045 1900,00, 57 855,00
” Demontdze (antény, odvétrani kanalizace, Kol 1

vpusti apod.) P 8500,000  8500,00
36 Nové wyustky VZT + ventilaéni hlavice ks 6

LOMANCO 5000,00, 30 000,00
37 Nové odvétrani stoupacky kanalizace ks 8 3200,000 25600,00
VEDLEJSi ROZPOCTOVE NAKLADY
38 Zarizeni stavenisté kpl. 1/| 90 000,00, 90 000,00
39 Pfesun hmot a kapacit kpl. 1/| 75000,00, 75 000,00
90 Odvoz a likvidace suti a odpadu kpl. 1/{190 000,00, 190 000,00
CENA CELKEM BEZ DPH 6 922 630,00
DPH 10 % 692 263,00

| |

Finanéni prostredky potiebné na revitalizaci

Nejtézsi ulohou bude sehnat finan¢ni prostiedky na revitalizaci. Tim, Ze se v minulosti zvysil ptispévek do fondu
oprav, bylo mozné zrealizovat vyménu vytahi, vchodovych dvefi a oken ve spoleénych prostorach. Ve fondu
oprav je v sou¢asné dobé pii zajisténi zakladniho chodu bytového domu k dispozici na revitalizaci ¢astka kolem
1.mil K¢. Coz je samoziejmé malo. Bude tedy nutné si vzit avér.

Prvnim moZznym feSenim je si vzit hypotécni tivér od banky. Po odsouhlaseni tivéru vlastniky bytovych jednotek
bychom vybrali banku podle poskytnutych podminek. Druhym moznym feSenim je dohodnout se
z dodavatelskou firmou na platebnich podminkach a splatkovém kalendafi (Cast zaplatit v hotovosti a zbytek
splacet). Takovou moznost mame ovéfenou napf. u firmy AVS Panelservis. Uvér bychom splaceli z fondu oprav.



Dotace ze ,,Zelené Gisporam — Ministerstvo zivotniho prostredi (M2P):

V ramci programu Zelend isporam je mozné zadat o finan¢ni podporu na zatepleni pii splnéni urcitych kritérii.
Vstupni tdaje:

e stavajici stav — nezatepleno,

e (asteCn¢ vymenéna okna
Realizovana opatieni:

e zatepleni obvodového plaste budovy polystyrenem PPS 100mm resp. mineralni vatou

e zatepleni a nova skladba stfechy — PPS 140mm

e (asteCna vymeéna oken
Na zékladé provedenych tepelné-technickych vypocti a po uvazovani realizace vysSe uvedenych opatieni,
vychazi mérna potieba tepla na cca 51kW/m? coZ je Gispora oproti stavajicimu stavu cca 60%.

Podminky fondu pro ziskani dotace:
e Podminkou pro poskytnuti podpory je dosazeni energeticky tsporného standardu obytné budovy, tj.
roéni mérné potieby tepla nejvyse 55 kWh/m?, a zarovei snizeni mérné potieby tepla na vytapéni o 40%.
Diky vyse uvedenym vysledkiim tepelné-technickych vypoctl je mozné nas§ bytovy diim po realizaci opatieni

zafadit do kategorie A.1 — Celkové zatepleni s dosazenim mérné rocni potieby tepla na vytdpéni max.
55kWh/m?, Gemuz prislusi dotace ve vysi 1050,-K& m? podlahové plochy.

Celkem je tedy mozné v naSem pripadé Zadat o dotaci ve vysi 3.667.860 K¢!

Program bude znovu pokracovat od 1. inora 2011.
MZP piedpoklada dalsi prodej emisnich krediti, jejichZ vynos bude vlozen do programu Zelena Gsporam. Po
roce 2013 do programu na zatepleni a obnovitelné zdroje energie piibudou financni prosttedky za prodej

emisnich povolenek prodanych v evropskych aukcich.

Blizsi informace na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich Statniho fondu zivotniho prostiedi.

Dotace pro zelenou Gsporam se podava na MZP, které ji schvaluje zhruba 6 mésic. Po obdrzeni kladného
stanoviska bychom méli revitalizaci uskutecnit a zkolaudovat do 19 mésicti. Nasledné bychom piedlozili faktury
za provedené prace dodavatelskou firmou a stat nam poskytne zadanou dotaci.

Cast penéz by mohlo plynout diive zjiz provedené vymény oken, kterd se do revitalizace poéitd (viechna
vyménéna okna po bieznu 2009). To vychazi za spolecné prostory a byty kolem 1.mil. K¢ z uvazované dotace
(proto si faktury za vyménu oken uschovejte).

Uspory ziskané samotnou revitalizaci:
Po uspeésném provedeni revitalizace se nam snizi potieba tepla a tim spojené naklady na vytapéni.

soucasna spoti‘eba tepla objektu  Spotieba tepla objektu po zatepleni dspora
130 kWh (0,47 GJ) / m? /rok 50-53 kWh (0,18-0,19 GJ) / m*/rok 50-60%
Z dolozenych dokladi o vyuctovani tepla byly zahrnuty do dalSich vypoctd polozka skuteéné spotiebovaného

tepla a dale polozka sjednaného mnozstvi tepla-dle smlouvy s teplarnou. Tyto polozky byly sefteny a soucet
délen podlahovou plochou bytli v domé, aby mohly byt porovnany naklady na teplo pfed a po upravach domu.


http://www.zelenausporam.cz/

Celkova zapodtena plocha obytnych &asti domu — 3.493 m?

2008 2009 | ,,po zatepleni* -10 % SJ tepla
celk.odebr. mnoz. tepla GJ 1400 1389 750 750
celk. sjednané mnoz. tepla GJ 1360 1375 1360 1224
celk. platba za teplo (odeb+sjed) 576 715,00 K¢ 635 123,00 K¢ 486 780,00 K¢& 459 852,00 K¢
platba za teplo na 1 m?/ rok 170 K¢ 185 K¢ 139 K¢ 131 K¢
primérna platba za teplo a byt 2.850 K¢ 13.690 K¢ 10.286 K¢ 9.694 K¢
3+1 /rok
pramérna platba za teplo a byt 5.270 K¢ 5.735 K¢ 4.309 K¢ 4.061 K¢
1+1 /rok

S ohledem na vyvoj cen v minulych letech je u kolonky ,,po zatepleni® pocitan u cen energii dodavanych
teplarnou nardst cca 10 % (oproti cené za GJ uvadéné u plateb v roce 2010). Cenu za GJ urcuje teplarna.

U polozky sjednaného mnozstvi tepla, coz je v soucasné dobé konstanta odbéru mnozstvi tepla pro dim od
teplarny po 8 mésicti v roce a je dana smlouvou s teplarnou, je nutno jednat o sniZzeni s ohledem na provedené
upravy domu. Tato hodnota byla ve vypo¢tu nakladli ponechana v plvodni vys$i mnozstvi GJ, ale je
pravdépodobnd moznost sniZzeni sjednaného mmnozstvi tepla 0 5-10 %. Jednani se odviji i od Tepelného
diagramu, jehoz priibéh na zaklad¢ porovndni hodnot métidel spotifeby v domé odecitd jednou rocné technik
firmy IKON. Na tomto zaklad¢ je mozno upravit po dohod¢ s teplarnou hodnotu sjednaného mnozstvi tepla.

Pokud by se podarilo uskutecnit revitalizaci a dohodnout se s teplarnami, ro¢né
bychom uSetrili témér 180.000,- K¢ (u bytu 3+1 v priméru 4.000,- K¢/rok a u bytu
1+1 v priméru 1.700,- Ké/rok). Tato suma je rovna témér dvéma mésiCnim
prispévkum bytia na fond oprav za rok.

Je si potfeba také uvédomit, Ze po uspésném provedeni revitalizace stoupne cena bytu na trhu (primérné to
vychazi kolem 150.000,- K¢, coz pii poétu 60 byti déla zhodnoceni celého domu o 9 mil. K¢). A
nezanedbatelnou véci je, Ze by kone¢né nas diim vypadal zvenci slusné.

Proto prosime vSechny vlastniky bytovych jednotek, aby se k danému problému
postavili a zacali ho FeSit. K odsouhlaseni revitalizace naSeho domu potiebujeme
min. 75% hlasti vSech vlastnikii a stejny pocet hlasi vlastniku je podminkou
k ziskani dotaci od statu — Zelena usporam.

Zpracoval: L.Matkovsky




