Spolecenstvi vlastnikl jednotek Schulhoffova 788 a 789
http:// svj788789.jmnet.cz/

Zapis z jednani Shromazdéni SVJ Schulhoffova 788 a 789 ze dne 14.09.2021

Misto: Jidelna Zakladni Skoly, Kvétnového vitézstvi 1554, Praha 11
Termin konani: 14. 09. 2021 — 18.15 + 19:55 hod

Mimofradné Shromazdéni vlastniki SVJ Schulhoffova bylo svolano pozvankou ze dne
20.8.2021, do prostor jidelny Zakladni Skoly Kvétnového vitézstvi. Spolu s pozvankou dostali
vlastnici k dispozici i podkladové materialy k jednani elektronicky nebo postou.

PFitomni vlastnici se na uvod jednani podepsali do prezenc¢ni listiny, ktera je nedilnou
soucasti tohoto zapisu jako jeho pfiloha Cislo 1.

Shromazdéni vlastnikd bylo zahajeno v cca 18:25 hod pfedsedou Vyboru p. Hybnerem
za ucasti mistopfedsedy Vyboru p. Matkovského a ¢lena Vyboru p. Policara. Zapisovatelem
jednani byl vSemi pfitomnymi vlastniky zvolen p. Matkovsky, ovéfovatelem p.Hybner a Cleny
mandatni komise p. Matkovsky a p.Policar. V dobé zahajeni Shromazdéni vlastniki
je pritomno 50,00 % vsSech vlastnikii bytovych jednotek. Vzhledem k dosazeni 50%
podilu ucasti vlastniku, se Shromazdéni stalo usnasenischopné. Nadpolovi¢ni hlasujici
vétSina vlastnikl musi dosahnout 25 % vSech vlastnik(, tfi¢tvrtinova hlasujici vétSina
vlastnikl musi dosahnout 37,5 % vSech vlastnik(. Hlasuje se o jednotlivych bodech
usneseni zvlast. Neni-li uvedeno jinak, tak usneseni je pfijato nadpolovicni vétSinou
hlasujicich vlastnikd.

Predsedajici Shromazdéni konstatuje, ze vzhledem k tomu, Ze na Shromazdéni vlastnikl
neni pfitomno 100 % vlastnikd je navrZzeny program jednani, tak jak byl vyborem predlozen v
pozvance zavazny a nelze jej v tuto chvili jiz ménit.

1) Navrh na zménu vyse poplatkl zaloh:

Vlastnikim pfedseda Vyboru pan Hybner vysvétlil divod zvySovani poplatkGl za sluzby dle
materiald ze dne 25.6.2021. Byly probrany jednotlivé poplatky a divod narustu jejich ceny.
K poplatkim za uklid se mezi vlastniky vyvinula diskuse o moznostech dalSiho postupu.
Diskutovalo se jednak o moznostech poptat firmy na uklid, pficemz jiz vybor nékolik firem
poptal, v ramci diskuse bylo podrobné vysvétleno porovnani oproti stavajicimu uklidu. DalSi
moznosti je oslovit lidi na Uklid ze samotnych vlastnik(. Tuto alternativu provérfi spravce.
DalSi moznosti je nékteré prace, jako je myti oken a uklid snéhu, vyjmout z nasmlouvanych
¢innosti uklidu. Tyto €innosti jsou fyzicky narocné a napf. myti oken by mohlo byt poptano
samostatné jako generalni uklid jednou ro¢né.

K vytahlm a jejich servisu byla pani Goldbergovou pfednesena stiznost, a to pfedevSim na
hlu€né zavirani dvefich vytahl. Postup servisu byl panem Hybnerem vysvétlen, pfesto bude
vybor fesit se spravcovskou firmou IKON a firmou Schindler.

Shromazdéni bylo informovano o zméné pojistovny z Generalli-Ceské pojistovna na CSOB
Pojistovna. SVJ ziskalo za stejnou pojistnou €astku vétsi pojisténé limity.

Po vysvétleni pfedsedajici zahdjil hlasovani o zvySeni poplatkd za sluzby. Navrh usneseni:

,Vy8e zaloh je splatna kazdy mésic. Dle ¢l. VII bodu (13) odstavce d) stanov SVJ bude navrh
zmény zaloh schvélen, vyslovi-li se pro néj nadpoloviéni vétsina pfitomnych viastnikiu a pro
navrh bude hlasovat tri¢tvrtinova vétsina hlasujicich viastnika. V pfipadé schvaleni zmény
vySe zaloh, budou vystaveny spravni firmou IKON nové zménové listy. Nebude-li schvéalena
zména vySe zaloh, zdstava v platnosti pfedchozi vySe zalohy. Pro pfehlednost uvadime i vy$i
zaloh, jejiz naklady odpovidaji vydajim. Tyto zélohy Vybor SVJ nenavrhuje zménit.
Soucasna pravidla rozuctovani se ridi naSimi Stanovami a vychazi ze ,Zakona ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
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uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty” a z ,Vyhlasky ¢. 269/2015 Sh., kterou
se stanovi pravidla pro roztctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro
dum*® a navaznych predpisd.

Upozorriujeme vlastniky, Ze dle zakona C.

Navrhovana vySe zaloh:

Naklad na spravu ¢i
sluzbu

Zplisob rozuctovani

Dle poméru pomérovych
méridel

67/2013 Sb. § 2 odstavce g) se osobami

rozhodnymi pro rozucétovani sluzeb dle pocCtu osob rozumi:

1. ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Zze s nim budou Zzit v byté po dobu

delsi nez 2 mésice v priabéhu zudétovaciho obdobi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku neprenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize

mit za to, Zze s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v prubéhu

zuctovaciho obdobi.

3. osoby, u nichzZ Ize mit za to, Ze mohou uZivat byt, je-li uZzivan k jinému ucelu nez

k zajisténi bytovych potieb, po dobu v souhrnu presahujici 2 mésice v priubéhu

zuctovaciho obdobi.

Viastnik je povinen tyto skutecnosti neprodlené hlasit spravni firmé! V pfipadé, Ze toto
neprovede, hrozi mu dle zakona ¢&. 67/2013 Sh. § 13 pokuty a poplatek z prodleni.

Pavodni vyse zalohy

Nova vysSe zaloh
Individualné dle naklada a
spotieby v minulych letech

Navrh a zdivodnéni zmény
zalohy

Zvysit o cca 10% z divodu
inflace v poslednich letech

Dle poméru pomérovych
meéridel

Individualné dle nakladu a
spotieby v minulych letech

Zvysit o cca 10% z ddvodu
inflace v poslednich letech

Dle poméru pomérovych
méridel

Individualné dle nakladll a
spotieby v minulych letech

Zvysit o cca 10% z ddvodu
inflace v poslednich letech

Dle vySe
spoluvlastnickych podill

4,00 Ké/podil/meésic

Nemeénit, neb se i po elektro
rekonstrukci podafilo zajistit
stejnou cenovou hladinu

Dle poctu bytq, tj. na byt

15,00 Ké&/byt/mésic

Nemeénit

Dle poctu osob v bytech

80,00 K¢&/osobu/mésic

120,00 K¢/osobu/mésic

Zvysit z dlivodu inflace,
valorizace od roku 2004 a
zvySenych nakladd

Dle poctu osob v bytech

30,00 Ké&/osobu/mésic

40,00 Ké/osobu/mésic

Zvysit z dlivodu zvySenych
nakladu a inflace

Vytah

Dle poctu osob v bytech

60,00 K&/osobu/mésic

70,00 Ké/osobu/mésic

Zvysit z dlivodu zvySenych
nakladud a inflace

Elektiina ve spol.
prostorech

Dle poctu osob v bytech

15,00 K&/osobu/mésic

Nemeénit

Sprava

Dle poctu bytd, tj. na byt

300,00 K&/byt/mésic

350,00 Ké/byt/mésic

Zvysit z divodu zvySeni cen
spravni firmy a valorizace
mzdovych nakladu spravce od
roku 2014

Odmény statutdrnim
organtim

Dle poctu bytd, tj. na byt

180,00 K&/byt/mésic

200,00 Ké/byt/mésic

Zvysit z divodu valorizace
mezd od roku 2017

Fond oprav

Souhlasi: 50 % vlastniku,

Dle spoluvlastnickych

podill

35,00 KE/m2/mésic

Proti: 0 %,

Nemeénit

Zdrzel se: 0 %.

Zvyseni poplatkl bylo na Shromazdéni vlastnik schvaleno
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2) Rekonstrukce elektroinstalace a alternativy dalSiho postupu:

DalSim bodem programu byla debata a hlasovani o finanénim vyrovnani se s firmou JM-
Elektro ohledné penale vzniklych za zpozdéné zhotoveni dila. Pan Hybner a pan Matkovsky
vysvetlili vlastnikim dalSi moznosti postupu, které by pfichazeli v uvahu. Jednotlivi vlastnici
se v ramci diskuse shodli, ze soudit se s firmou by bylo zdlouhavé a s nejistym vysledkem.

Nasledné predsedajici pfistoupil k hlasovani k navrh na uzavieni dodatku smlouvy
s dodavatelem elektro rekonstrukce a alternativach dalSiho postupu finanéniho vyrovnani
s firmou JM Elektro. Navrh usneseni:

~Shromazdéni vlastniki povéruje Vybor SVJ uzavienim dodatku smlouvy na revitalizaci
elektrickych a slaboproudych rozvod( ve spole¢nych castech domu s firmou JM-Elektro,
s.r.o.. upravujici faktickou vySi sankce dle ¢l. ,X. Smluvni sankce* za pozdni dodani dila.
Vysvétleni: Ze smlouvy vypliva sankce ve vys$i 462.389,30 K¢ za zpozdéné dokonceni dila o
350 dni. Z toho je 28 dni z divodu poZadavku SVJ a zbylé dny z duvodu pfekazZek na strané
dodavatele. Dodavatel navrhuje za pozdni dodani uplatnit sankci pouze za 175 dni (ij.
231.194,25 K¢&) a nabizi extra vyhody nad ramec soucasné smlouvy. Stanovisko Vyboru
SVJ, dodavatele a navrh dodatku je k dispozici v podpurnych materialech tohoto
Shromézdéni viastniki na webu SVJ.“

Souhlasi: 47,9 % vlastnikd, Proti: 0 %, Zdrzel se: 2,1 % vlastnikd.
Vybor dostal mandat domluvit se s firmou JM Elektro na finanénim vyrovnani na

zakladé navrhu z hlasovani

3) Diskuse, rizné

V zavéreCné diskusi byly projednany sadové upravy kolem objektu, dalSi postup realizace
3. etapy a pro pfisti rok dojednani smlouvy na roéni udrzbu.

Ve 19:55 hod predsedajici Shromazdéni vliastnikd ukonil.

Zpracoval: L. Matkovsky

Oveéfil: M.Hybner a souhlasi s nim.

Priloha ¢.1 — Prezen¢ni listiny:
V originale pfilozeny.
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