Stanovy

Spole €éenstvi vlastnik U jednotek Schulhoffova 788 a 789

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl. |
Zéakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla
dne 1.7.2000 na zakladé zakona €. 72/1994 Sbh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byt(), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod
€. 280/1996 Sbh., zakona &. 97/1999 Sbh., zakona €. 103/2000 Sb., zékona ¢. 229/2001 Sh., zakona
¢. 451/2001 Sb., zakona €. 320/2002 Sb., zédkona ¢&. 437/2003 Sb., zadkona ¢€. 171/2005 Sb. a zakona
¢. 179/2005 Sh.

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytl a nebytovych prostortd v domé (dale jen “jednotka"),
spoleénymi ¢leny spole€enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
o vlastnictvi bytd (dale jen "Clen spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen "sprava
domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi bytd
a v téchto stanovéach.

(o
Nazev a sidlo spole éenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastnikd jednotek Schulhoffova 788 a 789.

(2) Sidlo spolec¢enstvi je Schulhoffova 789, 149 00 Praha 4 - Haje.

5 . CASTDRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 1l
Sprava domu a dal$i €innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajiStovani

a) provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych ¢asti technickych siti, a to tak,
aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému
uzivani bytd a nebytovych prostor v domé, a soucasné umoznovaly vlastnikim jednotek zékonu
odpovidajici vykon jejich vlastnickych prav,

b) oprav, modernizace a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu v&etné havarijni 4drzby,

c) protipozarniho zabezpecéeni domu, véetné hromosvodu, jejich revizemi a opravami

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, v€etné radiatoru, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro
pfijem televizniho arozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpGsobem odpovidajicim skuteénému
vybaveni domu,

f) rezervovano

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,



h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,
i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi z pravnich pfedpisu a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci predmétu své ¢innosti mze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢€lent spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiiovani narokud z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) PFi plnéni ukoll podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od c¢lent spoleCenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich
pFispévkud na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s financnimi prostfedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajiStuje bud' pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim

s dodavateli pInéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad

dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spoleénych

prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu. V ramci této ¢innosti
spolecenstvi zajiStuje zejména

a) vybirani dhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zpusob rozdcétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li rozGétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajiStuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi
vcetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zékona o vlastnictvi bytd spole€enstvi dale zajiStuje
zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spole€enstvi k tomu pfisluSnym organem
spole¢enstvi,
b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky jednotek,
c¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlaStnich pravnich
predpisq,
d) poskytovani informaci ostatnim vlastnikim jednotek o tom, ktefi z vlastnik( neplni své povinnosti .

Cl.Iv
Zmeény spole énych €éasti domu

(1) Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem vSech ¢lent spoleCenstvi zmény Gc€elu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu, zajiStuje spolecenstvi se souhlasem
nejméné trictvrtinové vétSiny vSech ¢lenu spolecenstvi.”.



Cl.v
Zajis tovani spravy domu a dalSich  €innosti na zdklad & smlouvy se spravcem
(1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen “"shromazdéni")
0 ustanoveni spravce mulZe spolecenstvi zajiStovat provozni. technické, spravni a obdobné €innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto cinnosti,
na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni organu
spoleCenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména
o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole€nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dali nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemlze byt dotéena vylucna
rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytu a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLE CENSTVI
Cl.vI
Spole €na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spole€enstvi povéfeny funkci vyboru (dale jen
"povéreny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shroméazdeéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
orgéanu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo
spoleénym ¢lenem tohoto spoleenstvi nebo je zmocnénym zéastupcem pravnické osoby - Elena
spolecenstvi, je ke dni volby starSi 18 let, bezihonna a ma zplsobilost k pravnim dkonim.

(3) Clenem voleného organu spoleéenstvi nemuaze byt sougasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pFimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemuize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi €lend volenych organl spolecenstvi je 2 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem Elenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole&enstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.



(8) Clen voleného organu spoleéenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce koné&i dnem, kdy
tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnl ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit

shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni,
nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnl ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromézdéni mize volit nahradniky ¢len volenych organd spole€enstvi v poétu rovnajicim
se nejvySe poctu zvolenych ¢€lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych organt
se nepouzije u povéreného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci ¢len spoleéenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu
¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,
nebude-li statutarni organ schopen pinit své funkce z ddvodu, Ze pocet €lenl vyboru poklesl pod 3 Eleny,
nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

CL. Vil
Shromazd énf

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromazdeéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava ¢leny
kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné plGsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle 84 zdkona o vlastnictvi
bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢&lena spole€enstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady spojené
se spravou domu,

d) zméné Gcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Gpravach
a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvéleni GCetni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodareni spole€enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, pfedkladd zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpusobem
uvedenym ve smlouve,

f) vySi pFispévkd ¢lenu spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vySi a zplsobu placeni
dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vySi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole¢enstvi k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi
podle zakona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéfi do pusobnosti
vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k Gu€eldm, které jsou pfedmétem cinnosti
spoleCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody,
darovani, zatézovani pravy jinych osob, ru¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné



majetkové hodnoty, dale pro movité veéci, je-li jejich pofizovaci cena vysSi nez Castka uréena
usnesenim shromazdeéni, jinak ¢astka vySsi nez 50 tisic K& v jednotlivém pfipadé,

[) stanoveni vySe odmeény ¢lenl vyboru nebo povérfeného vlastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalSich zélezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo

si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny viastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shroméazdéni ten, kdo pini funkci orgéant
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani kontrolni
komise nebo nejméné takovy pocet €lenu spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vSech hlast,
a to do 30 dnd od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shromézdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu ¢ini alespon
jednu étvrtinu vSech hlasu.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem €lenim spoleéenstvi
a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doruc¢ena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina. misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny €len vyboru. anebo povéreny
vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle
odstavce 6, fidi jednani shroméazdéni ¢len spole¢enstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlas(. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi
na spolec¢nych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji pfitom
spole¢né hlasy dle ¢l. XIIl odst. (4) téchto stanov.

(12) PFi rovnosti hlasi nebo nedoséhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zaleZitost, mize prehlasovany ¢len spolecenstvi
pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti,
jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢lend spoleéenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlasSeni vlastnika budovy podle 84 zakona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),
d) zpusobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spole€enstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, je zapotfebi souhlasu
vSech ¢lenl spole€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole€nych €asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméné trictvrtinové vétSiny vSech ¢lenu spolecenstvi.



(15) Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni
vétsiny vSech ¢lenl spole€enstvi.

(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenl spoleéenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale Udaje
o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni, namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zépisu tvofi
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
projednavanym bod{m.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcll 17 a 18 se pfiméfené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

Cl.vin
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spole¢enstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovéan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lend a z funkce je i odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou c¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je alespon tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnéSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho €lenl. K pfijeti usneseni
je zapotrebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to €len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz duavody tohoto
nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Odpovédnosti se zprosti, prokaze-li, ze Skodu
nezavinil. Odpovédnosti se téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni
vznikla spole¢enstvi Skoda, a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které
pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spole€enstvi
podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pasobnosti
shromazdéni; zajiStuje pInéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,



b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisSténi oprav,
pojisténi domu a zajisSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni Uc€etnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
0 hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravéch, udrzbé a povinnych
revizich v€etné Udaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajisStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatka nebo preplatk,

i) zajiStuje v€asné pInéni zavazku spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a povinnosti vaci
tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromézdéni ¢ini pravni
ukony jménem spoleéenstvi navenek ve vécech pfedmétu €innosti. zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vdci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkd nebo k ndhradé
vzniklé Skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenam spolecenstvi,

d) pIni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

Cl. IX
Pov éfeny vlastnik

(1) Poveéreny vlastnik pini funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
(2) Povéreny vlastnik ¢ini pravni Ukony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
(3) Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéreny vlastnik vykonava plisobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Cl. X
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na €innost spole€enstvi nebo jeho organl. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi
a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem. jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenu voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise.

(3) KontroIni komise v ramci své plGsobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt
a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schuzi
shroméazdéni,



¢) podava shromazdeéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvimi svého zastupce jednani vyboru.

(4) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, avSak nejméné 1x ro¢né.

(5) Clen kontrolni komise méa narok na Ghradu U&elné vynaloZenych naklad, které mu
v souvislosti s vykonem této funkce vznikly.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spole €enstvi

(1) Shroméazdéni muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich dkon0, které je zaméstnanec opravnén cinit
za spoleCenstvi v réamci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromézdénim.

(3) Smlouva sjednanad podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mGze shromézdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

Cl. X1
Zvlastni zp tsob rozhodovani ve spole éenstvi

(1) V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byt potfebny souhlas vSech ¢lenl spole€enstvi
(811 odst. 5 a 813 odst. 3), mlze byt tento souhlas vyjadren jednotlivymi €leny spolecenstvi také mimo
schlizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti,
k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent spolecenstvi. Tento zvlastni zplisob rozhodovani se
vztahuje i na rozhodovani, kde se vyZaduje hlast tfictvrtinové vétSiny vSech ¢&lend, tj. napf. o
modernizaci, rekonstrukci ¢i opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani a
velikost spoluvlastnickych podild.

(2) Nejde-li o rozhodovéani ve vylu¢né pravomoci shromazdéni a vybor nemize podle téchto
stanov rozhodnout ve své pravomoci, mize byt (se zfetelem na obtiznost i nakladnost svolani
shromé&zdéni) ve spole€enstvi rozhodovano i mimo shromazdéni absolutni vétSinou vlastnikd jednotek.
Spolecenstvi pfijme takové rozhodnuti, pokud vybor vyzve vlastniky jednotek k rozhodnuti o pfislusné
otdzce a o této otazce pisemné rozhodne shodné absolutni vétSina vlastnik(l jednotek, tedy tolik
vlastnik(, jejichz velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu pfesahne polovinu
souctu hodnot vSech podilt. Takové rozhodnuti se povazuje za rozhodnuti shroméazdeéni.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
¢l X
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole¢enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoleéenstvi,
b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.



(2) Spole¢nymi ¢leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzel(. Ze spole¢ného cElenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelnd.

(4) Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichZ €lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole€enstvi, tvofi pfilohu
téchto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi, zapiSe spoleéenstvi
do seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&len(l spole¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani
na shromazdéni. Za hlas se povazuje jedna tisicina (1/1000). Kazdy vlastnik ma tolik hlasu, kolik &ini
pomér velikosti podlahové plochy jim viastnénych jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v domé,
ktera ¢ini 1000/1000.

Cl. XIv
Prava a povinnosti €lena spole €éenstvi

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolegenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) UcCastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) G¢astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organ( spoleéenstvi,

d) predkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole€enstvi a k odstranéni
nedostatkl v jejich €innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromézdéni, do zépisu ze schize shroméazdéni,
do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladl, z nichz vychazi ureni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky,

g) pisemné pozadovat od organt spolecenstvi informace a vysvétleni tykajici se ¢innosti a hospodareni
spolecenstvi.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené

v pFislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvalend v souladu se zdkonem
o0 vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vya¢tovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi pfedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenu spolecenstvi; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek
a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytd, provadét Upravy jen se souhlasem vSech
vlastniku jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domég,

f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu
pisemné vybor nebo povérfeny vlastnik alespon 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle ¢l. XIll odst. 4 a pro
potfeby spravy domu,



j) oznamovat spole¢enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v podctu prislusniki své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud
je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévkd na spravu domu a pozemku zavislé
téZ na poctu ¢lent doméacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby,

[) zajistit, aby uvedené povinnosti odpovidajicim zpisobem plnily i osoby uzivajici jeho jednotku, i kdyz
nejsou ¢leny spolecenstvi,

m) neprodlené upozorfiovat vybor nebo spravce budovy na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalSi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji
nebo posSkozovat mohou, a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému
poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici k pfedchazeni skod.

Cl. xv
Zéanik €lenstvi ve spole €enstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) dmrtim ¢€lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem €lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,
e) dalSim zpudsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt(.

(2) Spolec¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleéenstvi do katastru
nemovitosti: tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. xvI
Hospoda feni spole éenstvi a zp tsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na Ghradu
prispévkl na spravu spolecenstvi, domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organtm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe pFispévku
na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spole€enstvi, navrhy
na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt( a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spole¢enstvi. Ve smlouvé mlze spoleCenstvi povéfit spravce
téZ zajiStovanim ¢€innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k G¢elum uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor nebo povéreny vlastnik mize v téchto zalezitostech Cinit pravni
ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplathiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢&lendim
spolecenstvi k tornu pfisluSnym organem spolecenstvi a pInéni zavazku tfetich osob vici spolecenstvi.
Vybor &i povéreny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto ukolu.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkon( tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu.



(7) Pfipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi muze byt rozdélen mezi ¢leny spole€enstvi
po schvéleni Gcetni zavérky na zakladé rozhodnuti shromazdéni; zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podili ¢lend spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku.

Cl. xvii
Uhrada néaklad G spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za'sl  uzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalSi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zadkond, ve znéni pozdéjSich predpisu) plati ¢lenové spolecenstvi v €astkach
avterminech stanovenych k tornu pfislusSnym organem spolecenstvi na Gc¢et spolecenstvi
[€l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Ucet spravce. VySe pfispévku
jednotlivych vlastnikl jednotek vic&i spolecenstvi se odvijeji od velikosti jejich spoluvlastnickych podild
na spole¢nych ¢astech domu, neni-li zavaznymi ustanovenimi pravnich pfedpist stanoveno jinak.

(2) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zG¢tovaci obdobi, kterym
je kalendarni rok, nejpozdéji do 4.) kalendarnich mésicu po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpusobem rozuctovani [¢l. VIl odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyictovani
je splatny do 7 kalendafnich mésict po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole¢enstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni Géetni
zaverky. NevycCerpany zUstatek téchto finanénich prostfedk( se pfevadi do nasledujiciho roku.

Cl. IX
Zavérecéna ustanoveni

(1) Tyto stanovy byly pfijaty a jsou platné a G¢inné od okamziku jejich schvaleni shromé&zdénim
spolecenstvi dne 14.z4Fi.2011 a nahrazuji stanovy pfijaté dne 5.6ervna 2006.



