Stanovy
Spolecenstvi vlastnika jednotek Schulhoffova 788 a 789
se sidlem Praha 4 - Haje, Schulhoffova 789, PSC 149 00, IC: 267 09 848, zapsaného
v rejstiiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile S, vlozka 2496

_ CASTPRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CL I
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou dle zakona

¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku v platném znéni.

2. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé &. p. 788, 789, ktery je na pozemku &islo
parcelni 1140, 1141, vSe v katastralnim uzemi H4je (dale jen ,,jednotka®), spolenymi ¢leny

spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek.

3. SpoleCenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem za ucelem zajistovani spravy nemovité véci - domu ¢.p. 788 a 789, ktery je
na pozemku Cislo parcelni 1140 a 1141, v katastralnim Gzemi Haje (dale také jako ,,dam®)
a pozemku cislo parcelni 1140, 1141 a 1120/4, vSe v katastralnim uzemi Haje (dale také

jako ,,pozemek“) Dim a pozemek dale také spole¢né jako ,,nemovita véc.

CL1I
Nazev a sidlo spoleCenstvi

1. Nazvem spoleCenstvi jsou slova "SpoleCenstvi vlastnikti jednotek Schulhoffova 788 a 789.

2. Sidlo spole€enstvi je Schulhoffova 789, 149 00 Praha 4 - H4je.
) _ CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl I
Sprava domu a pozemku a dal$i ¢innosti

1. Cinnost spoleCenstvi vlastniki spoiva v zajistovani spravy nemovité véci uvedené

v CASTI PRVNI, &lanek I odst. 3. t&chto stanov.

2. SpoleCenstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani

nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3. Cinnostmi spravy nemovité veci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,

véetné zmeén vedoucich ke zméneé v ucelu uzivani



b)

©)
d)

e spoleCnych ¢asti domu,

o technickych zafizeni domu jako spole¢nych Casti; a

e spoleCnych Casti domu vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prislusejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady;

revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,

hromosvodu, rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich

zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad€, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné

svou jednotku, vCetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni

stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi vyzadovana, pro

ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména

a)

b)

d)

g)
h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vCetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle jinych pravnich predpisa
a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z jinych pravnich predpisu;

sjednavani a uzavirani smluv, vCetn¢ kontroly jejich plnéni a uplatnovani narokt
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodévek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Clenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), smluv o pojisténi domu, o ngjmu
spole¢nych ¢asti domu, o najmu bytt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastnikil nebo smluv o nekterych Cinnostech zajistovanych pii sprave
domu treti osobou;

stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych financnich prostiedkt od ¢lent spoleCenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladi na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani
se Cleny spoleCenstvi;

vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodateni
s majetkem a piijmy spoleCenstvi, s finan¢nimi prosttedky placenymi cleny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladid vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti
spoleCenstvi vlastnikd, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich
a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu Clenu spoleCenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a zusneseni
shromazdéni vlastnikt jednotek;

vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vCetn€ sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

Cinnosti spojené s najmem spoleCnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastnikl jednotek v domeg, vCetné vybirani najemného a tihrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani té€chto plateb se Cleny spoleCenstvi.



V ramci predmétu své ¢innosti muze spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedevs§im o

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spoleCenstvi zajistuji
u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) naymu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
casti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
(predavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle tohoto ¢lanku
a uplatnovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

ClL. IV
Podstatné zmeny spole¢nych ¢asti domu

SpoleCenstvi dale zajistuje za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy zmény stavby
(nastavby, ptistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v ucelu uzivani stavby.

CLvV
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolenych ¢asti

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spoleCenstvi vlastnikd. V
souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikt jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) o urCeni
spravce ¢ spraved domu, muaze spoleCenstvi zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu
a pozemku na zékladé smlouvy se spravcem domu, kterym muze byt fyzickd nebo
prévnickéd osoba.

Osobu spravce €i spraved domu a zmény osoby spravce, resp. spravcd domu schvaluje
shromézdeni.

Uzavienim smlouvy se spravcem ¢i spravci domu nemuze byt dotéena vylu¢na rozhodovaci
pusobnost organu spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vsSe, co nenélezi vlastniku jednotky a co je v zgymu
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych casti, jakoz 1 c¢innosti spojené s pripravou
a provadénim zmeén spoleCnych ¢&asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
ptistavbou, stavebni ipravou nebo zmé&nou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje 1 na spolecné Casti, které slouzi vyluéne€ k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

SpoleCenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muaze pouze pro Gcely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.



10.

11.

12.

13.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecne
zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému orgéanu spolecenstvi.

Statutarni orgén je opravneén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesadhne
gastku 50.000.- K&,

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 50.000,- K¢&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleCnych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleCnych Casti a rozpoCtem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout
o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady
v jednotlivém pfipadé ¢astku 2.000,- K¢ v pruméru na kazdou jednotku; tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhrnné Castce
do 60.000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
piimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele. Statutdrni organ neni povinen postupovat podle tohoto
ustanoveni v ptipad€ havarie i opravy, jejiz potfeba vyvstane v souvislosti z havarii nebo
o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy a je nutny rychly zasah kvuili eliminaci
ptipadnych skod.

SpoleCnymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢n€. Mezi né nalezeji spoleCné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, mistnosti pro ulozeni kocarkt a jizdnich kol, vymeénikova stanice, lodzie,
vytahy, vCetné strojovny, sklepy a dalsi prostory urCené pro spolecné uzivani.

Shromazdéni spoleCenstvi vlastnikii muze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spoleCnych prostor. Domovni fad se vyvésuje na viditelném
verejne pristupném misté¢ v domeé. Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi
a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spole€nych castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo jednani, které
by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi.

V piipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych Casti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit
je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZend zvirata neznecistovala
okoli domu a v piipadé vzniku zneGisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen
spoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druht.
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Clen spole&enstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmé&td nepatiicich k vybaveni domu
ve spole¢nych Castech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani oteviené¢ho ohné,
koufeni ve spolenych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvareni prepazek ve spoleCnych Castech, vétrani bytu do spolenych vnitinich prostora
domu.

V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
Clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto,
je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé€ ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne
bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladi§té, zajistit, aby predméty
umisténé na lodziich byly zabezpeCeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat
na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dome
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spoleCenstvi,
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tieba.
Pii zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje
neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro
podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo vC€as oznameno ostatnim c¢lenim spolecCenstvi. K hlavnim
uzavérum vody, plynu, kanalizaCnim ¢isticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim
ve spoleCnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach Clena spoleCenstvi, musi byt ¢lenem spoleCenstvi pfijata takova
opatfeni, aby byl k t€émto umoznén pfistup 1 za neptitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor vdome od mistnosti, kde jsou domovni uzaveéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal$ich daleZitych zafizeni, jsou ulozeny na misté
k tomu ur¢eném.

Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pifi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obté€zovani ostatnich Clent spoleCenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadeéni stavebnich praci
statutarnimu organu spoleCenstvi a ostatnim Clenim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze ve dnech pondéli az sobota v dob& od 8:00 hod. do 18:00 hod.
V nedéli a o svatcich je nutné dodrzovat domovni klid. V dob¢€ od 22:00 hod. do 6:00 hod.
se kazdy Clen spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastrojii, hry
na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmétu do sklepnich prostor.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI]
(urCeni organu, jejich pasobnosti, poctu ¢lent, volenych organu a jejich funkéni obdobi,
zpusob svolavani, jednani a usnaseni)

ClL. VI
Spolecnd ustanoveni

1. Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,, vybor)
¢) kontrolni komise

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi. Clenem
voleného organu spoleCenstvi, zastupcem pravnické osoby ve voleném organu nebo jeho
volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera nemusi byt ¢lenem nebo spoleCnym
Clenem tohoto spoleCenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a je plné svépravna. Je-li Clenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana Clenem jejiho statutarniho organu.

3. Kdo pfijme funkci voleného organu nebo zastupce pravnické osoby ve voleném organu
nebo Clena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedné nedbale, kdo neni této
péce fadného hospodare schopen, a€ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe dasledky. Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt
soucasn¢ ten, jehoz ptibuzny v fadé pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem
voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi
je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

he

Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného Clena t€hoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

wn

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt spoleCenstvi je 5 let; poCina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce.

6. Clen voleného organu spoleCenstvi muze byt volen opétovné.

7. Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim.

8. Clen voleného organu spoletenstvi mtze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnl ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

9. Organy spoleCenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdeéni se mize nadpolovicni vétsinou hlast

pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpusobil spoleCenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i veéfiteli spoleCenstvi za dluh spoleCenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na spoleCenstvi
vlastniki domoci.

Dobra vira ¢lent organu spoleCenstvi se pricita spoleCenstvi.

K usneseni organu spoleCenstvi, které se piici dobrym mravim, nebo méni stanovy tak,
ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li
o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

Clenové volenych organd, jejichZ po&et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdeéni.

O prubéhu jednani voleného organu poridi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Pfilohou zapisu je seznam ¢lend organu s uvedenim,
kdo ze ¢lent nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti
se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost Clena organu, ktery hlasoval proti
pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten,
kdo jednani voleného organu svolal a alespori jeden dalsi Clen organu. Zapisy vcetné
pisemnych podklada k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy Clen organu
ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lent. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym zpusobem ve 1hité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a potad jednani.

Kdo zasedani voleného organu svolal, miZze je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem,
jakym bylo svolano.

Osoba povéfend vedenim zasedani volené¢ho organu vede zasedani tak, jak byl jeho potad
na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potadu jednani. Zalezitost,
ktera nebyla zafazena na potad jednani pii jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout jen za ucasti
a se souhlasem vSech ¢lena voleného organu.

ClL vII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti clenové spoleCenstvi.

Do ptsobnosti shromazdéni nalezi

a) zmena stanov,

b) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmen,

¢) schvéleni rozpoCtu, ucetni zaverky, vypotradani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodateni spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse



piispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo

vyporadani nevyCerpanych prispévku,

d) schvaleni druhu sluzeb a zpusobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani

i. o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

ii. o opraveé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni upraveé spolené Casti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li ndklady castku stanovenou provadécim
pravnim predpisem,; to neplati, pokud stanovy urc¢i néco jiného,

f) udélovani predchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje Castku
stanovenou provadeécim pravnim predpisem, nebo k jinému naklddani s nimi;
to neplati, pokud stanovy ur¢i n€co jiného,

iii. k uzavieni smlouvy o uv€ru spoleCenstvim vlastnikl vCetné schvaleni vyse
a podminek avéru,

iv. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby ¢i osob, které maji zajistovat nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku,

a rozhodnuti o jeji zmeéné,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdeni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svoléava je statutarni organ.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadéa-li o to s uvedenim névrhu potfadu jednéni
kontrolni komise nebo nejméné takovy pocet Clent spoleCenstvi /nejméné 2 z nich/, ktefti
maji alesponi jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shroméazdéni podle odstavce 3
nebo 4, jsou opravnéni shromazdeéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocCet hlasa Cini
alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci viem ¢lenim spolecenstvi,
a soucasné¢ vyvesi v dome na domovni nasténce spolecenstvi.

Pisemnd pozvanka musi byt dorucena a soucasn€ vyveésena na nasténce v sidle spoleCenstvi
nejméng 15 dni pfede dnem konani shromézdéni. V pozvéance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. K pozvance musi byt pfipojeny
podklady tykajici se pofadu jednani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umoznit kazdému c¢lenu spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady.
Pozvanka se zasila ¢lenim spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend postou nebo
ptedana osobné nebo vhozena do poStovni schranky a souCasné zvefejnéna na nasténce
v dom¢ a na webovych strankach spoleCenstvi. Pisemna pozvanka muze byt ¢lenim také
zaslana na jejich e-mailovou adresu sdélenou v pisemné zadosti statutdrnimu orgéanu
o zasilani pozvanky formou e-mailu. Pokud nejsou ptipojeny k pozvance podklady tykajici
se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaCeni mista, kde se Clen spoleCenstvi
muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.

Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred oznamenym datem konani shromézdéni,
nahradi spoleCenstvi Clenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, G¢eln€ vynalozené naklady.
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Jednani shromézdéni zahaji povétreny clen statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromézdeéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shroméazdéni tak, jak byl ohl&Sen jeho potad, pokud
se shromazdeéni neusnese na predCasném ukonceni zasedani.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout
jen za GiCasti a se souhlasem vSech Clenti spoleCenstvi.

Shromazdeéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasi. Clen spoledenstvi se muze nechat na shromazdéni zastoupit jinym &lenem
spoleCenstvi ¢i tieti osobou, a to na zaklade pisemného zmocnéni udéleného Clenem
spoleCenstvi jinému Clenu spoleCenstvi nebo treti osobé. Pisemné zmocnéni k zastoupeni
Clena na shroméazdéni musi byt pfed zahajenim jednani shromézdéni predloZzeno osobé,
ktera shromazdéni fidi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast
ptitomnych ¢lent spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neur¢uyji jinak.

Neni-li svolané shroméazdéni usnasenischopné, svola statutarni organ nahradni shromazdéni
se stejnym poradem zasedani shromazdéni jako pavodni zasedani. Nahradni shromazdéni
je zpusobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikt jednotek, kteti maji alespon 40 % vSech
hlasti. Nahradni shromézdéni se svolava pozvankou rozeslanou za stejnych podminek jako
uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku.

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila Clent spoleCenstvi na
spoleCnych ¢astech domu; ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢n¢ jeden hlas a zmocni svého spole¢ného zastupce.

Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan
na jednani shromazdeéni spoleCenstvi vlastnikl, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti
rozhodl. Zaroven muze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi meésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvedel nebo dozveédet mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod,
muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni
predlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni
usnaset se. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spoleCenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami za podminek § 258 obCanského
zakoniku.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni orgéan.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdzdéni k usnaseni
a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly kondny. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetn€ pisemnych podkladi k zasedani
shromézdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.



Cl. VIII
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&nou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdeni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano
ptedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim Clenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi Cinnost vyboru, organizuje bé€znou ¢innost
spoleCenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast, pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

¢) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) ptipravuje podklady pro zasedani shromazdeéni, svolava shromazdeni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi vlastnika a spravé domu,

e) predklada k projednani a schvéleni uCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkt nebo preplatka,
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h) zajistuje vCasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem a t€mito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni
jednéani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb ajinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkt
nebo k nédhradé vzniklé skody,

¢) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

ClL IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgadnem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenll na Cinnost spolecenstvi nebo jeho
organd. Kontrolni komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych
dokladt spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdeéni a je nezavisla na ostatnich organech
spoleCenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpusobem jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lenu voli ¢i odvolava kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi
jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s
témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné uCetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani
na schuzi shromazdeéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni vCetné terminu na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Kontrolni komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lent.
Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych Clent.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zameéstnanec (zamestnanci) spoleenstvi na zéklad€ pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterych je zamé&stnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéaleno
shroméazdeénim.



Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecCenstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji Cast mize shromazdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru.

Cl. XI
Rozhodnuti mimo zasedéani (hlasovani per rollam)

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaSet se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné forme do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni muze byt taktéz rozhodovano mimo
zasedani 1 bez ptedchoziho svolani shromazdéni. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti
na adresu ¢lent spoleCenstvi uvedenou v seznamu ¢lend spolecCenstvi.

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvetejnény, a tdaj o 1hateé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
¢ini 30 dni od doru¢eni navrhu.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Nedorudi-li ¢len spoleCenstvi ve 1huté tficeti dni od doruCeni navrhu Clenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Vétsina hlasu se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent spoleCenstvi.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozndmi jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, muze oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikl ten,
kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikt jednotek, ledaze stanovy nebo obecné
zavazny pravni predpis vyzaduji vyssi poCet hlasu.

) (“:AST (“:TVRT@ ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL. X11
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
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Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleCném jméni manzeli. Ze spoleCného cClenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné€ a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vaci osobé odpoveédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzelt, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni.

Cleny spoletenstvi zapise spoledenstvi do seznamu &lent spoleenstvi neprodlend poté,
kdy Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu Clent
spoleCenstvi musi byt u kazdého Clena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu (korespondenc¢ni adresy, e-mailové dorucovaci adresy)
téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Za dluhy spoleCenstvi vlastnikti ruci ¢len spoleCenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych Castech.

Pii ptevodu vlastnického prava Clena spoleCenstvi k jednotce nevznikd spoleCenstvi
vlastnikii povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni GCinnosti pievodu.
Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zakladé zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
Clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu
a zalohach na tato plnéni pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy nejsou.

Cl. XIIII
Prava a povinnosti €lena spoleCenstvi a jejich uplatiiovani

Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena spoleCenstvi uvedena v ptislusnych
ustanovenich obCanského zakona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a t€mito stanovami,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkti v jejich Cinnosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdeéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladu, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) nechat se na shromazdéni spoleCenstvi zastoupit jinym Clenem spoleCenstvi Ci treti
osobou,

h) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zpisobem spravy nemovité véci, vCetné
nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do uCetnich knih a dokladt. Nahlizeni
1ze realizovat po predchozi domluve se statutarnim orgdnem spolecenstvi;

1) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sd€leni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spoleCenstvi nebo ngjemce jednotky v domé.



2. Clen spoleCenstvi mé& povinnosti vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

b)
©)

d)

g)

h)

1)

k)

D

p)

dodrzovat tyto stanovy a pravni predpisy a plnit usneseni organa spoleCenstvi schvalena
v souladu se zakonem a t€émito stanovami,

v€as a fadné hradit stanovené prispeévky na spravu nemovité veci,

vCas a fadn¢ hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani, a to do 3 meésict od doru€eni vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spoleCnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi predpisy, domovnim fadem, pokud bude pfijat, a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich Clent spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniku jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen
se souhlasem pfislu§ného poctu vlastnikt jednotek nebo na zaklad€ smlouvy o vystavbe,
tidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné¢ zavaznych pravnich predpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organt spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a t€émito stanovami,

udrzovat svoji jednotku a spolecné cCasti nemovité véci, které ma vyhrazeny
k vyluénému uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet
se ohrozeni, zmeény nebo posSkozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravneni
svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt a uzivat
spole¢né ¢asti jinym ¢lenim spoleCenstvi,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spole¢nych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla, plynu a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbe€, vyméne a kontrole
téchto zafizeni, a to na vyzvu spoleCenstvi vlastniku,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukei, uprave, prestavbé
¢i jiné zmeéné nemovité veci, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit
piistup do bytu nebo spole¢né Casti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud mé byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba nebo jina zména domu
nebo bytu provadeéna uvnitt bytu nebo na spole¢né Casti, ktera mu vylu¢né k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim vlastnika,

umoznit pfistup spoleCenstvi 1 jim pfibranym tretim osobam do bytu na zakladé
predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to 1 opakovang,

predat spoleCenstvi k rukam statutdrniho organu oveétrenou projektovou dokumentaci
v piipad€, kdy provadi zménu stavby,

oznamit svou neptitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, vCetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spoleCenstvi,

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoii 3 dny predem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoleCenstvi podle ¢. XII odst. 5 a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozacétovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnik své domacnosti, domacnosti



najemce nebo podnajemce, pokud je zptsob rozac¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poCtu ¢lend domacnosti, a to
nejpozdeji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo,

q) neprodlené upozoriiovat vybor nebo spravce budovy na zavady vzniklé na spolecnych
Castech domu, jakoz 1 na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné Casti
domu poskozuji nebo poskozovat mohou, a dale podle svych schopnosti a moznosti
pusobit proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici k predchazeni skod.

Sva prava uplatiiuje Clen spoleCenstvi vuci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vuci shromazdéni.

ClL. X1V
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spoleCenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim Clena spoleCenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spoleCenstvi,

e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné Clenstvi spoluvlastnika ve spoleCenstvi zanika a méni se na €lenstvi dnem, kdy
se zapiSe zmena predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného
Clena spoleCenstvi do vefejného seznamu, tuto zmeénu je povinen ¢len spoleCenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
(pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi, pro pfispevky na spravu domu a thradu cen
sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek)

Cl. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikt nejpozd€ji do konce mésice
Cervna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ spoleCenstvi.

Cl. XVI
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladua na sluzby

Pro ucely financovani nakladu na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
mésicnich zaloh, a to

a) stejnou cCastkou za jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti spoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v domée — na ostatni naklady; plocha spole¢né Casti slouzici k vyluénému
uzivani jen nékterému vlastniki jednotky se zapocita takto:



- lodzie 100 % plochy,

- sklepni koje 100 % plochy,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na Ghrad€ naklada na spravu domu
a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetn€ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnika.
Vysi mésicniho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zaklade planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni
platby mize rozhodnout shromazdéni vlastniku.

Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym
Clenem vyuctuje nejpozdé€ji do 4 mésich po skonCeni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 3 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnik jinak. Dlouhodoba zaloha se skazdym c¢lenem vyuctuje
v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spoleCnych Casti, a to do 4 mésici po skonceni kalendafniho roku; nevycerpany zustatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spoleCenstvim vlastnika rozhodnuto jinak, plati vyse
ptispevku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendainiho roku.

SpoleCenstvi vlastnika zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
aodvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor
v domég, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, umoznéni
ptijmu rozhlasového a televizniho signalu (provoz STA), rozvod interni pocitaCové sité
a odvoz komunalniho odpadu, revize a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnika.

Na naklady na sluzby jsou Clenové spoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢n¢ s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendainiho
mesice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteCnych nakladt predchazejiciho zGc¢tovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladi pro dany
kalendaini rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozaétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomeérech

b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

¢) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domg, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipad€ dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle podlahovych
ploch jednotek,

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani
vS§ech vlastniki jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u naklada uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastniku jinak.



8.

10.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji
do 4 mesict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim spoleCenstvi
na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyveésce v domé. Od doru€eni vyuctovani bézi ¢lenim spoleCenstvi lhita
30 kalendarnich dnii na uplatnéni namitek ke zptsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti
této reklamacni lhuty jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi
byt uskute¢néno do 30 dnt od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vytGc¢tovani jsou
splatné nejpozdéji ve 1huté 3 mésici ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spoleCenstvi.

Stanovi-li zvlastni zékon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je Clen
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit urok
z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi
na dluh a vyzvat jej k ahradé. Nedojde-li k thradé ani v prabéhu mésice nasledujiciho
po upozornéni statutarnim organem, je opravneén statutarni organ podat zalobu na zaplaceni
dluzné Castky proti Clenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
vCetn€ nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
Clen spolecenstvi.

CL XvIl
ZruSeni spoleCenstvi a zdveérena ustanoventi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnika jednotek 1ze spoleCenstvi zrusit, pokud pocet jednotek v domé klesl
na mén¢ nez pet. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu
a pozemku a pro piispévky na ni.

Pti zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti spoleCenstvi piechazeji
dnem jeho zéaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
vlastnika jednotky na spolecnych Castech.



