Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789
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Administrativa
Z ¢asovych dlivodu bylo jednéni z 04.09.2011 preloZzeno na 11.09.2011

Reseni aktualnich zavad

Vytah ve vchodu 788 5 dni nefungoval. NahldSena zdvada byla obratem ve stfedu, urgovano dalsi dva
dny. Firma Schindler o problému védéla z prvniho nahlaseni, ale nebyla schopna obratem zavadu
odstranit. V patek pfrijel technik na diagnostiku s PC a po urgencich p. Hybnera byl vytah Uplné vypnut
a uzavien do vyfedeni, nebot jej technici Schindleru nechali otevieny a rozsviceny bez jakéhokoliv
upozornéni o nefunkcnosti. Nasledujici pondéli byla zavada odstranéna.

Vytah ve vchodu 789 nadmérné hudi. Zavada byla nahlasena na IKON.

V souvislosti s témito udalostmi vyzve Vybor firmu Schindler, aby byly vytahy kontrolovany pravidelné
kazdé dva tydny, tak jak je domluveno v servisni smlouvé. Tim Ize pFedejit mnohym problémdm.

Kroky k uspoiadani hospodareni SVJ

Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésicni reporty o dluznicich a o vymahani
pohledavek SVJ vi¢i jednotlivym &lentim. K 31.8.2011 &ini celkové dluzna &astka ¢lenl vici SVI je
486.901,50 K¢.

Vchod 788

byt &. 03 18.977 K¢&
byt ¢. 10 28.266 K¢
byt &. 15 93.142 K¢&
byt ¢. 19 117.968 K¢
byt ¢. 22 26.235 K¢
byt ¢. 28 10.592 K¢
Vchod 789

byt ¢. 01 122.839 K¢
byt ¢. 06 14.336 K¢
byt ¢. 12 11.871 K¢
byt €. 15 30.296 K¢

Vybor bude nové pristupovat k neplati¢dm rychleji a rdznéji. Okamzité po prekroceni 10ti tisicové
hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zaplaceny, budou odeslany
druha a treti. Tim bude splnéna litera zdkona a cely pfipad bude pfedan po prekroceni hranice 30ti tisic
na exekutorskou firmu. Témito kroky by se mé&ly podchytit pfipady velkych dluznikd, které aktudiné
SV] fesi, ihned v zacatcich.

Distribuce ¢ipt od vchodovych dvefFi

Aktualni stav k 13.09.: PFi rozdavani stanoveného poctu ¢ipt byla vznesena od nékterych vlastnikd
potfeba po dalSich Cipech do uzivani. V soucasné chvili finiSuje zpracovani statistiky, po dokonceni
bude Vybor projednavat moznost distribuce dalSich ¢ipl a stanovi pravidla na vydavani.

Aktualni stav k 11.10.: Cipy, které bylo mozné rozdat, byly rozdany. V nasledujicim obdobi Vybor
ptipravi pravidla pro ptid&lovani dalgich &ipd.

Aktualni stav k 10.1.: Pravidla byla pfipravena, na Shromazdéni vlastnikd vak vznikla na toto téma
rozséhla debata, jejiz vysledek byl rozporuplny. Vybor pravidla prozatim stahl z jednani a bude se
zaobirat jejich dopracovanim. Do té doby zlstane funkéni i vstup pomoci kli¢G. Vzhledem k tomu, ze



v soucasné dobé& jsou rozdany témé&r viechny &ipy, bylo rozhodnuto dokoupit dalsich 100 &ipd z fondu
oprav.

Aktualni stav ke 26.6.: U dodavatelské firmy byly objednany dalsi ¢ipy, dle pfedchozi domluvy.
Aktualni stav k 09.8.: Vybor rozhodl, Ze nejpozdéji do konce revitalizace budou odstranény zamky ze
dvefi a vstup do domu bude pouze na elektronické &ipy. O ptidéleni ¢ipl nad rémec pravidel

z drivéjsiho rozhodnuti, bude rozhodovat Vybor. Kazdy pozadavek vlastnika bude feSen individualné.
PFipadné se mize vlastnik obréatit na Valnou hromadu, kde mize pfid&leni vice ¢ipQ schvalit
nadpolovi¢ni vétsina vlastnika.

Aktualni stav k 11.9.: Pravidla na evidenci ¢ipli budou predloZena ke schvaleni na Valné
hromadé 14.09.2011

Energeticky audit, zelena Usporam

Vybor pfipravil vybérové fizeni po vypracovani energetického auditu a energetického stitku naseho
domu. Zavére¢na zprava byla schvalena na Shromazdéni vlastnikl dne 8. 12. 2010.

Aktualni stav k 15.12.: Pfipravené podklady byly pFedloZeny Vlastnikim na Shromazdéni.
Hlasovanim vlastnik{l bylo odsouhlaseno, aby se Vy'/bor dale zabyval revitalizaci objektu a zazadal o
Zelenou usporam. Vybor se jednomysiné shodl, Ze pro financovani revitalizace bude vybrano vice
bank, které oslovime pro predloZeni nabidky na financovani. Osloveny budou banky CSOB, CS, KB,
Postovni sporitelna a Wistenrot.

Zajisti: Matkovsky (stavebni ¢ast), Hybner (financni ¢ast)

Aktualni stav k 10.1.: Firma Rupik dle nabidky z Fijna 2010 predlozila smlouvu na dalSi prace.
Smlouva v celkové vysi 175.000,- K¢ v rozsahu Zajisténi zadavaci dokumentace pro zadani stavby;
Zajiéténi podkladu pro zadost "ZELENA USPORAM" a Zpracovani Energetického auditu byla Vyborem
SVJ schvéalena a muze byt podepsana. V dalsi diskuzi M.Hybner predloZil ndvrh na vytvoreni poradni
komise Vyboru z aktivnich odbornych vlastnik{. P¥tomni €lenové Vyboru se viak neshodli na statusu
komise. M.Hybner slibil, Ze toto dopracuje. P.Matkovsky informoval Vybor o postupu praci. Aby bylo
mozné pokracovat v dalSich pracich na zakazce, je nutné vyresit ndvrh ze Shromazdéni na téma
zatepleni suterénnich prostorl versus zatepleni vnéjsiho plasté domu. P.Matkovsky oslovi firmu Rupik,
zda by ndm komplexni porovnani téchto variant neprovedla.

Ve finanéni oblasti se nic neudalo. Je nutné vyckat na dopracovani podkladd.

Aktualni stav k 13.2.: 27. ledna byla podepsana smlouva s firmou Rupik na dodani praci ¢. 3), 5) 9)
10) dle nabidky ze dne21.6.2010. Firma Rupik dale doporucila, aby se provadélo zatepleni vnéjsiho
plasté budovy nikoli suterénu. Firma Rupik pfedala pracovni verzi dokumentace v rozsahu - vykresy
nového stavu, privodni zprava, tepelné-technické vypocty, navrh odhadovanych nakladd revitalizace s
orienta¢nimi cenami. Je potfeba vyziskat kopie faktur za vyménu vSech oken firmou Aubrecht.
Zajisti: p.Policar.

Aktualni stav k 6.3.: Firma Rupik se svym subdodavatelem provedla obhlidku objektu z divodu
provedeni energetického auditu. Vybor SVJ vypracoval materidl s oslovenim vlastnikl, jeZ by se chtéli
podilet na ptipravé revitalizace. Material bude vhozen do schrének v&em vlastnikim.

Ve finanéni oblasti se nic neudalo. M.Hybner byt povéren pripravenim poptavkového dopisu.

Zajisti: p.Hybner, p.Policar do tydne

Materialy dodany. Do 15.3. budou pfipraveny pfipominky. Dale je mozné zahajit jednani s bankami.
PFedbézna vybérova kritéria byla stanovena (60% vysSe Uroku, 40% dosaZitelnost Uvéru). Dale budou
osloveny firmy Pragotherm, AVS Panel Servis, IZOLTECHNIK, pfipadné dalsi. Hodnoceni bude vahové
(jako u dveti, reference 15%, cena 60%, financovani 15%, zpracovani 10%).

Aktualni stav k 1.5.: Podklady pro Gvér dodaly banky €S, CSOB, KB, Wustenrot. Uvéry jsou v
podstaté unifikované. Vybor stanovil hodnotici kritéria, podle kterych probéhne vyhodnoceni
vyb&rového fizeni. Do dalsi mimoradné schiizky, svolané na 8.5.2011, si Vybor dal za (kol, provést
vlastni hodnoceni. V ramci této akce byl pfedan pokyn k podani finalni zadosti o stavebni povoleni na
stavebni Ufad.

Aktualni stav k 26.6.: Hodnoceni dodavatelské firmy bylo provedeno Vyborem a poradni komisi a to
bud’ hodnotici tabulkou, nebo slovné. Vysledek hodnoceni je nasledujici: 1. IRBOS, 2. Izol Technik, 3.
AVS Panel. VSechny ucastnéné firmy budou o vysledku informovany. Z firmou IRBOS se nyni povedou
dalsi jednani, priprava smlouvy o dilo apod.

Alfou a omegou dalSiho postupu je ziskani Uvéru od banky, ktery aktudlné troskota na faktu, ze banky
nechtéji uznat format korespondencniho hlasovani. Vybor nyni pocka na vyjadreni pravnika, kterému
se daly k dispozici stanovy a vysledky hlasovani. Po jeho vyjadieni se teprve pljde na stavebni GFad,
resit dalsi naleZitosti.

V dalsich krocich musi Vybor zajistit: STAVEBNI A TECHNICKY DOZOR, SMLOUVU O piLO s
DODAVATELSKOU FIRMOU, ZAJISTIT FINANCOVANI BANKOU, ZISKAT STAVEBNI POVOLENI.
Otézku financovani redi p. Hybner s p. Policarem. V pfistim tydnu je domluvend schlizka s ¢eskou
spofitelnou. Stavebni a technicky dozor zajisti p. Matkovsky s p. Lechnyfem. Vybor se shodl, ze by
bylo vhodné, aby se firma Rupik, stejné tak jako poradni komise zapojila do zaimplementovani
potfebnych technickych detaild do smlouvy o dilo, proto bude Vybor v tomto kroku I nadale s nimi
spolupracovat.

Aktualni stav k 09.8.: Stav ohledné podminek banky a jejich nabidek jsou nasledujici.

Ceské sporitelna: dle domluvy probéhla schiizka v CS, které se G&astnil p. Hybner, p. Policar a p.
Goldbergova. Nasledné p. Gavlak z CS poslal svou aktualizovanou nabidku, nicméné na Uplné jiné
podminky, nez o kterych se zastupci SVJ] s p. Gavldkem bavili. Zaslana nabidka byla dale déna

k vyjadreni na vsechny Cleny Vyboru.

Komer¢ni banka: Dle domluvy z VH byla nabidka CS posléna i na KB, aby pfipadné mohli reagovat
v na$ prospé&ch. Na schiizce s KB Vybor predloZil nabidku CS s Grokem 3.87% a bylo argumentovan
pozadavek na 100% financovani. Pfitomni z KB nebyli schopni o poZzadavku rozhodnout na misté, proto



byla zalezitost pfedana na vyssi post k doreSeni. 2. 8. 2011 Vybor pFijal zpravu o tom, ze KB potvrzuje
moznost ¢erpani Uvéru na 100% s Urokem 3.84% a fixaci na 5 let. Nabidka plati do konce zafi 2011.

K ob&ma nabidkdm se ¢lenové Vyboru a daldi pritomni ¢lenové na schiizi Vyboru vyjadrili a vsichni
hlasovali pro nabidku KB. S touto nabidkou tedy pljde Vybor pred Valnou hromadu, kterd bude
svolana na 14. 09. 2011.

Co se tyCe dodavatelské firmy, je stav nasledujici. Vitézna firma IRBOS ma do 10.08.2011 dodat navrh
smlouvy na dodavku o dilo.

Aktualni stav k 11.9.: Nékolik dni pfed Valnou hromadou dostal Vybor informaci od firmy IRBOS, ve
které se firma Vyboru omluvila a odstoupila od své nabidky na technické zajisténi revitalizace objektu.
Po jednani se Vybor rozhodl oslovit druhou firmu v poradi vybérového fizeni, tedy firmu Izol-technik.
Vzhledem k tomu, ze se budou muset nechat pripadné prace na zatepleni fasady, Vybor se obrati na
projektanta na zajisténi kalkulace oprav vnitfnich prostor, které se mohou provést i pres zimu.

V kalkulaci by mély byt zahrnuty: vstupy do domu, feSeni pfizemi v obou vchodech, podlahy,
vymalovani spolecnych prostor, schodisté, elektroinstalace (opravy plechl kryjici kabely k bytdm),
plechové kryty/dvete rozvod{ elektro, schranky, zvonkova tabla, dvefe v suterénu a dalsi.

Oprava elektroinstalace

Vybor pFipravi poptéavkovy dokument pro nabidky na opravu elektroinstalace, co? je jeden z Ukoll ze
Shromazdéni vlastnik{ ze dne 26. 05. 2010

Zajisti: Hybner

Aktualni stav k 13.2.: Poptavkovy dopis byl pfipraven a schvdlen Vyborem SVJ. Budou osloveny
nasledujici firmy: EnergoTrading Zlin, Seman-servis Praha, KPM-Pacov, NBB Bohemia s.r.0. Termin
doruceni nabidek je 7. 3. 2011. Bude nasledovat vyhodnoceni formou hlasovani ve vyboru.

Aktualni stav k 6.3.: K dnesnimu dni jsme obdrzeli jedinou nabidku. Termin odevzdani nabidek byl
prodlouzen do 10. 3. 2011.

Aktualni stav k 3.4.: Ani po prodlouzeni terminu, Vybor nedostal Zadnou dalsi nabidku od oslovenych
firem. Firma NBB Bohemia byla tedy vyzvana k dodéni smlouvy o dilo.

Aktualni stav k 1.5.: Smlouva o dilo dodana, nasledné se budou resit dalsi podrobnosti, jako
napriklad cidel pfimo ve svétlech ¢i sviceni v mezipatrech. Bude se dale diskutovat o0 mozném snizeni
ceny.

Aktualni stav ke 26.6.: Prace na instalaci novych svétel s ¢idly jiz zacala. Byly hlaSeny prvni
nedostatky v podobé kratkého intervalu sviceni a necitlivosti ¢idel na pohyb. VSe bude sefizeno v ramci
dalsich praci a poté ve finalni fazi po dokon&eni montéZe. V rdmci opravy svislych rozvod{ je nutné
zbudovat pozarni predél v kazdém patie, Vybor prednesl poZzadavek na zachovani mista v predélu mezi
patry pro pripadné dalsi kabely (formou trubky ¢i husiho krku). Dale Vybor odsouhlasil zménu

v montazi instalovanych svétel v prlichozim sedmém patre.

Aktualni stav k 09.8.: Prace na novych svétlech jiz byly dokonéeny. Béhem nasledujiciho mésice
mohou vlastnici nahlasovat na IKON pozadované Upravy na citlivost Cidel. Po zhruba mésici provede
montazni firma findlni sefizeni.

Aktualni stav k 11.9.: Beze zmén.

Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Dal&i schlize Vyboru se uskuteéni dne 02. 10. 2011 ve 20:00 hod.
Pifedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jiznak.cz

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M B. Zalek M S. Policar M L. Matkovsky



