Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis cislo 73-08.1. 2012 Ucast prit/celkem/%
Prezence M. Hybner | 18/18/100%
B. Zalek O 10/17/55,5%
S. Policar ] 18/18/100%
L. Matkovsky ] 18/18/100%

Misto konani Schulhoffova 789
Zapsal M.Hybner
Stav dokumentu Navrh k pfipominkam
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Statutarni zaleZitosti

M.Hybner pfi této prilezitosti upozornil Vybor, Ze na rejstfikovy soud je nutné zaslat informace z posledni
VH.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 8.1.: Stav nezménén

Vybor SVJ_ byl Ceskou pojistovnou informovan o vyiedeni Skodni udélosti, je? vznikla prosakujici
stfechou. Cast nakladl byla vzhledem ke spoluGiéasti prenesena na SVJ, které je musi v pripadé
pozadavkl vlastnikdm uhradit.

Aktualni stav k 4.12.: P.Studikova pozadala o proplaceni spoluticasti. Vybor SVJ souhlasi. M.Hybner
ve spolupraci s IKON zajisti proplaceni.

Aktualni stav k 8.1.: Hotovo

Reseni aktualnich zavad

Nefunkéni topeni. P.Policar reklamoval na IKONu nefunkéni topnou soupravu. Dle dohody se bude resit
pfimo s topenarskou firmou p.Becky.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 4.12.: Firma byla kontaktovadna, zdvadu se ale zatim nepodafilo vyfesit, nebot pry
malo mrzne a systém je zavzdusnén. Bude nadale feseno.

Aktualni stav k 8.1.: Problémy vyfeseny nebyly. Zavzdusnovani nadale pokracuje. Na vybor SVJ byl
zaslan pozadavek p.Goldbergové na proplaceni odvzdu$fiovacich ventild a pozadavek na vétsi
spolupraci s vlastniky pfi zahajeni topné sezony. V otdzce vétsi spoluprace pfi zahajeni topné sezony
Vybor SVJ] s nazorem souhlasi a bude se snazit toto zabezpeclit. V otazce proplaceni vybor udélal
mimofadnou vyjimku, nebot se domnivd, Ze tento zdsah byl zdsahem do topné soustavy a nemél by
jej zadny vlastnik provadét. Odvzdusnéni soustavy musi vzdy zajistit spravni firma. Nadale trva, Ze je
nutné vyresit pri¢inu zavzdusnovani, aby k tomu nedochazelo v budoucnu. P.Policar se spoji s technik
yPrazské teplarenské a pokusi se zjistit vice.

Pfed vchodem 789 nesviti svétlo. P.Policar kontaktuje dodavatelskou firmu k opravé.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 8.1.: Opraveno vymeénou zarovky a objimky.

Vybor SVJ vyslovil uréitou nespokojenost s praci spravni firmy IKON. Nedavd informace, mélo dlrazné
resi dluzniky, o opravach neinformuje Vybor, néco nechava resit vlastniky samostatné, apod. M.Hybner
byl povéren aby zajistil napravu.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 8.1.: M.Hybner byl na IKONu a informoval o schizce. Problém aby s pFichodem
p.Kratochvilové méli ustat. Zatim nebyl pfijat zadny zavér.

Nadale pokracuji problémy se svétly ve vytahu (hlavné v 789), v 788 jsou zase zkfizené dvefe. Bude
nahlaseno na IKON.
Zajisti: P.Policar

Kroky k usporadani hospodafeni SVJ

Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésicni reporty o dluznicich a o vymahani
pohledavek SVJ viéi jednotlivym ¢lenim. K 31. 12, 2011 ¢&ini celkova dluzna &astka &lend vic&i SVI
je 433.673,50 K¢.



Vchod 788

byt €. 15 38.044 K¢

byt ¢. 19 117.968 K¢ (Fesi se exekuce)
byt ¢. 22 21.279 K¢

Vchod 789

byt ¢. 01 122.839 K¢ (Fesi se exekuce)
byt ¢. 06 14.104 K¢

byt &. 09 10.896 K&

byt ¢. 12 18.159 K¢

byt ¢. 15 46.757 K¢

Vybor bude nové& ptistupovat k neplati¢ém rychleji a rdzn&ji. Okamzité po prekrodeni 10ti tisicové
hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zaplaceny, budou odeslany
druha a treti. Tim bude spinéna litera zédkona a cely pfipad bude predan po prekroceni hranice 30ti tisic
na exekutorskou firmu. Témito kroky by se mély podchytit piipady velkych dluznik{, které aktudlné
SV fesi, ihned v zacatcich.

Aktualni stav ke 8.1.: Veskeré zaloby na nejvétsi neplatice byly podany, na majitele uvedené vyse
byly dne 30.11.2011 IKONEM zasldny upominky. Na dva nejvétsi neplatice je podédno exekutorské
fizeni. Na jednani s IKONEM se taktéZ? uvaZovalo o zméné pravni firmy, kterd nam zajistuje vymahani
pohledavek.

Distribuce cCipt od vchodovych dvefi

Aktualni stav ke 26.6.: U dodavatelské firmy budou objednany dalsi Cipy, dle predchozi domluvy.
Aktualni stav k 09.8.: Vybor rozhodl, Ze nejpozdéji do konce revitalizace budou odstranény zamky
ze dvefi a vstup do domu bude pouze na elektronické ¢&ipy. O pridéleni ¢ipd nad rémec pravidel
z drivéjsiho rozhodnuti, bude rozhodovat Vybor. Kazdy pozadavek vlastnika bude feSen individualné.
Pfipadné se mdZe vlastnik obratit na Valnou hromadu, kde mze pridéleni vice ¢&ipl schvalit
nadpolovi¢ni vétsina vlastnikd.

Aktualni stav k 11.9.: Pravidla na evidenci ¢ipl budou pFedloena ke schvéleni na Valné hromadé
14.09. 2011

Aktualni stav k 8.1.: Stav nezménén, Cipy zatim neobjednany. V e-mailové komunikaci s
dodavatelem vznikl pozadavek na lepsi evidenci ¢ipl. Pro tuto potfebu a pro vedeni veskeré
elektronické dokumentace SVJ Vybor na svém zasedani schvalil nakup NetBooku do ¢astky 10.000,-
K¢. Cena bude upfesnéna e-mailem.

Zajisti: M.Hybner

Revitalizace objektu

Veskeré dokumenty (prohlaseni vlastnika, navrh smlouvy o dilo, zapisy, vykazy, zapis z VH, pojistna
smlouvy, stavebni povoleni, vypis z rejstfiku ad.) budou podany 6. 10. 2011 na KB.

Zajisti: M.Hybner 5
Aktualni stav k 6.11.: Podklady byly podany. Jesté chybi smlouva o dilo na provadéni praci. Ceka se
na finalizaci jednani s IZOLTECHNIKEM.

Aktualni stav k 4.12.: Podklady do KB predany dne 22.11.2011. Ocekavany termin podpisu smlouvy
o Uvéru by mél nastat v tydnu od 12. do 16. Prosince 2011.

Aktualni stav k 8.1.: M.Hybner informoval, e dne 19.12.2011 byla podepsana Gvérova smlouva
s KB na castku 8.500.000,- K¢ s Uvérovou sazbou 3,88% s fixaci na 5 let. Na dobu 15 let. Datum
splatnosti smlouvy 30.11.2026. Je nutné do mésice uzavFit smlouvu u vinkulaci pojisténi vici KB.
Zajisti M.Hybner.

Vzhledem k tomu, Ze se budou muset nechat pfipadné prace na zatepleni fasady na jarni obdobi,
Vybor se obrati na projektanta na zajisténi kalkulace oprav vnitfnich prostor, které se mohou provést
i pres zimu. V kalkulaci by mély byt zahrnuty: vstupy do domu, feSeni pfizemi v obou vchodech,
podlahy, vymalovani spoleénych prostor, schodisté, elektroinstalace (opravy plechl kryjici kabely
k bytdm), plechové kryty/dvere rozvodd elektro, schranky, zvonkova tabla, dvefe v suterénu a dalsi.
Prace byly rozsifeny o zajisténi vymény linolea i na spojovacich chodbach a v prostorech za a vedle
vytahd.

Zajisti: L.Matkovsky

Aktualni stav k 6.11.: Spinéno. Podklady predany firmé IZOLTECHNIK k dopracovani do smlouvy.
Navrhy smluv a rozpocet byl projednan na jednani poradni komise dne 23.10. a pfipominky byly
zaslany firmé zpét.

Aktualni stav k 4.12.: Dne 11.11.2011 firma IZOLTECHNIK predlozZila dle jejiho minéni finalni znéni
Smlouvy o Dilo, rozpoctu a harmonogramu. Ocekavaji vyzvu k podpisu smlouvy cca do konce roku
2011. Vybor vSechny podklady projednal a svolava na 8.12.2011 v restauraci U Starouse mimoradné
jednani s TDI o stavu pripravy celé revitalizace. Na jednani budou prezentovany nepfiliS dobré
poznatky z jinych staveb, kde firma revitalizaci provad| Proto se zatim smlouva podepisovat nebude.
Aktualni stav k 8.1.: Dne 11.12. se uskutecnila schlizka Vyboru, poradnl komise a p.Sestdka (TDI)
ohledné smlouvy s TDI. Smlouva byla ujasnéna a pfipravuje se jeji podpis Zaroven byla probirana
smlouva s firmou IZOLTECHNIK. Na zakladé negativnich informaci, které byly zjiStény od reference na
provadéné stavbé na Jiznim mésté (zpozdéni stavby, nedodrZzovani harmonogramu, personalni zmény
v dodavatelské firmé béhem stavby apod.), se pfitomni shodli zatim nepodepisovat smlouvu s firmou
IZOLTECHNIK. V dalsi debaté se pfitomni shodli, Ze neni nutné s podpisem smlouvy spéchat. Pfitomni
se shodli nad tim, Ze se bude pokracovat ve vybérovém fizeni s cilem najit spolehlivéjsi firmu. Dne



19.12. byla odesldna poptavka na dalSich 12 firem (dopl). Termin dodani nabidek byl urcen na
12.1.2012. Poradni komise, TDI a vybor se sejdou 15.1. v 18:30 hod kde budou vyhodnoceny nabidky
a bude se pokracovat druhym kolem s vybranymi firmami.

Pro revitalizaci bude zapotfebi objednat autorsky dozor. Vybor souhlasi s oslovenim firmy Rupik,
se kterou uz Vybor spolupracoval.

Zajisti: L.Matkovsky

Aktualni stav k 8.1.: Stav trva

Pro technicky dozor bude oslovena IKON, p. Lechnyf a dalsi dvé firmy, které zajisti p. Matkovsky a p.
Hybner. Na vybér TD bude vyhlaseno vybérové fizeni. 5

Aktualni stav k 4.12.: M.Hybner informoval vybor o jednani s p.Lechnyfem a p.Sestakem o
provadéni TDI. Po vzajemné dohodé p.Sestak na podminky vyboru pfistoupil a byl vyzvan k predlozeni
smlouvy o dilo. Smilouva o dilo byla dne 2.12.2011 predéna, vybor dnes projednal a pfipominky budou
zaslany zpét. Smlouva s TDI by méla byt uzaviena do patku 9.12. kdy TDI odevzda své pfipominky k
realizaci stavby.

Aktualni stav k 8.1.: Smlouva zatim nepodepsana (ke konci roku hodné prace). Spoluprace ale jiz
rozbéhnuta. Urgovat u TDI.

Zajisti M.Hybner

V ramci projednavani vnitfnich praci, Vybor SVJ uvazuje i o0 zméné smlouvy s p.Zemanem, ktery ma
dlouhodobou smlouvu na postupnou vymeénu lina na schodistich. Bylo by nejlepsi, kdyby se revitalizace
vnitfnich prostor udélal komplexné a p.Zeman by za prondjem mistnosti platil adekvatni najemné.
Vybor SV] povéfuje M.Hybnera projednanim zmeéna smlouvy s p.Zemanem.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 8.1.: Stav nezménén. Zatim neprojednano.

Vyména vodomért

Na konci roku bude nutné vyménit vodomeéry na teplou vodu. Vybor SVJ] projednal moznost instalace
presné&jsich vodomérl. Vzhledem k jejich cené (cca 5x vétsi nez standardni) se ale nadale pfiklonil
k dosavadni konstrukci. U firmy Enbra bude pres firmu IKON objedndna vyména véetné odectl.
Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 8.1.: Odecty a vyména vodomért byla zac¢atkem ledna 2012 provedena.

Uprava mistnosti vyboru SJ

Jednani Vyboru SV] s dodavateli probihd vétSinou v restauraci U Starouse, jez neni k jednani Uplné
vhodnd. Vybor SVJ proto uvazuje v ramci revitalizace o provedeni rekonstrukce mistnosti Vyboru SVJ
¢i jiné spolecné prostory ke spole¢nym jednanim. V mistnosti by probihala jednani s dodavateli, mohla
by zde probihat jednani vlastnik{l a pripadné dal$i akce vlastnikl. Detaily budou projednény na pristim
Vyboru SVJ.

Aktualni stav k 8.1.: Akce trva.

Udrzba domu

Vyboru SVJ se dale zabyval udrzbou domu po provedeni vnitini revitalizace. Bylo konstatovano, ze vice
méné se netusi, jaky rozsah praci takova Udrzba obnasi. Sou¢asnou minimalni Gdrzbu délaji nad ramec
svych cinnosti uklizeci. Vybor SVJ uvazuje, Ze by tyto ¢innosti v budoucnu svéfil specializované firmé.
Na rok 2012 se proto uvazuje o zméné smluv, které tyto ¢innosti maji pokryvat.

Zajisti: M.Hybner; P.Policar

Aktualni stav k 8.1.: P.Policar zpracoval navrhy novych smluv. Smlouva o dilo na uklid prostor byla
na rok 2012 podepséana opét s p.Jirkl (788) a s p.Policarem (789). Cilem nadale z{stdva zmapovani
praci drobné Udrzby a oprav s Umyslem predat vSe v budoucnu externi firmé. S timto cilem se
predpoklada jit na Shromazdéni Vlastnikl. Vyboru SVJ tato zména nepfislusi.

Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy
Dal&i schlize Vyboru se uskuteéni dne 05. 2. 2012 ve 20:00 hod.
Piedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jiznak.cz
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