Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis cislo 88 - 3. 4. 2013 Ucast prit/celkem/%
Prezence M. Hybner | 32/32/100%
S. Policar 4 32/32/100%
L. Matkovsky 4 32/32/100%

Misto konani Mistnost Vyboru SVJ

Zapsal M.Hybner

Stav dokumentu Navrh k pfipominkam
JednomyslIné schvalena verze

KO

Agenda:

StAtULArNT ZAIEZILOSTT ..viviviiiiciiicicic s
Reseni aktudlnich zavad ........cccvcveenene
Kroky k usporadani hospodareni SVJ ..
Distribuce ¢ipd od vchodovych dvefi a Uprava systému na dalkovou spravu
Dovybaveni pozarnimi dvefmi v poschodiCh..........ccoeveeiieerieeneeeeecee e
N Lo Nz T oY [ 15 o T [ . LU SRS
NAVrh na vyuzZiti SPOIEENYCN PrOSTON ....uiiiiiiciiieiie ettt e e sbe e s re e s r e e san e e sneenes
Prihlaska do soutéze Regenerace Jizniho mésta 2013...
VYUCLOVANT FOKU 20131 .iiiiiiiiiieitiesiteesteessteeseeesseesssessabessseesaseasaseesseeeaseeeaseesaseesaneeaseeaseeeseesaseesnneensnesnseennses
Svolani FAdNEho ShromMAZAENT VIASENIKD ..vevevercviririririreiereseiere bbb bbb e bs bbb bbb
Dal&i pravidelna schlizka vyboru + predChozi ZAPISY ......cccveveeeiieeerieeeeeesesesesesteesees e et s es st esssssssssesesesnns

hPRvoNOoURWNE

= O

1. Statutarni zalezitosti

2. Reseni aktualnich zavad

V 789 byla reklamovana opét hlucnost vytahu Dle sdéleni technika firmy Schindler, jsou pFi¢inou
nekvalitni pasy a doporucil vyménu za kvalitnéjsi. Pasy jsou v zaruce, bude feSeno jako reklamace
v zaruce.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 5.11.: Stav nezménén, zatim se nic nerealizovalo.

Aktualni stav k 2.12.: Bylo urgovano u dodavatele. Hlu¢nost je sniZzena, ale pasy zatim nejsou
vymeénény.

Aktualni stav k 6.1.: Stav nezménén.

Aktualni stav k 3.2.: Zavada odstranéna, s tim, ze pasy budou vyménény pfed povinnymi zkouskami
vytahd. Redi dodavatel na zaklad& objednavky firmy IKON ze dne 10.1.2013.

Aktualni stav k 3.3.: Pasy byly vyménény v domé v 789. Vdomé 788 by identifikovan stejny
problém (napsano v revizni zprave). Bude se Fesit reklamaci stejné€ jako v dome 789. Sleduje IKON.
Aktualni stav k 3.4.: VSechny reklamované zavady odstranény. Ukol je timto spinén.

P.Policar informoval o problémech s odvé&travanim odpadni $achty u stoupacky bytd 1+1. Stavebni
detail ukonceni stoupacky nema Vybor nyni k dispozici. P.Matkovsky se domluvi s firmou Vicek, aby
upresnil, jak je to provedeno. Bude se pripadné Fesit, jak zavadu odstranit.

Zajisti: L.Matkovsky

Aktualni stav k 5.11.: P.Matkovsky kontaktoval zastupce firmy Vicek, ktery se domluvi s p.Policarem.
Bude provedena obhlidka stfechy s ndvrhem na feseni danych problémd. V ramci prohlidky se budou
fesit i nahlasené vady v bytech.

Aktualni stav k 2.12.: Dodavatelskou firmou byla provedena obhlidka stavu. Bylo konstatovano, Ze
v havarijnim stavu je svislé stoupaci vedeni, které netésni a neni to problém revitalizace stfechy.
Vybor SVJ vzal informaci na védomi a objedna vyménu u firmy Becka.

Zajisti: P.Policar 5

Aktualni stav k 6.1.: Po dohodé s majiteli bude FeSeno v jarnich mésicich. Cast praci bude hrazena
z fondu oprav (zednické a instalatérské prace). Ostatni Upravy si hradi majitelé.

Aktualni stav k 3.2.: Zatim odloZeno. Oprava bude provedena v kvétnu 2013.

Aktualni stav k 3.3.: Stav nezménén, bézi.

Aktualni stav k 3.4.: Nabidka na opravu svislych konstrukci od firmy Becka je pfili§ draha. Bude
oslovena firma Volek. Naklady na havarijni vyménu svislych vedeni nesmi prekrocit 30.000,- K&. Svislé
vedeni musi byt napojeno na stavajici ukonceni ve stfese, nesmi byt poskozena stfecha, resp. jeji
izolace a nesmi byt zhordena funké&nost. Nakres plvodni a nové dispozice byl Vyborem schvélen.

Vady na lodziich (7/788, 10/788, 13/788, 16/788, 19/788, 25/788, 18/789, 24/789, 27/789
- prabézné dopliiovano dle nahlaseni) - bylo konstatovéno, Ze vady souvisi s pohybem paneld.
Dodavatelska firma se k témto vadam prihlasila a odstranéni vad navrhla na jarni obdobi. K problému
se taktéz vyjadril technicky dozor. Vybor s navrhem dodavatelské firmy souhlasi a doporucuje
zkonzultovat detailni FeSeny opravy s technickym dozorem. Informovat dodavatelskou firmu.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 6.1.: Stav nezménén.



Aktualni stav k 3.2.: Prace domluveny. Veskeré opravy budou provedena na jafe 2013. Pred realizaci
bude pozadan o prohlidku stavby i technicky dozor investora.

Aktualni stav k 3.3.: Stav nezménén, bézi.

Aktualni stav k 3.4.: Stav nezménén, bézi.

Vyskytly se poruchy na centrdlnich uzdvérech vody stoupacek (zoxidované a nelze je ovlddat). Po
konzultaci s technikem byla doporuCena vyména u stoupacek 3+1 v 789 i 788 (stoupacky u koupelen),
u bytl 1+1 v obou vchodech). Vybor s rozsahem souhlasi. Ceké se na nabidku od firmy Becka.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 3.3.: Firma Becka nabidku neposlala. Oslovili jsme jinou firmu (p.Volek).
P.Matkovsky reklamuje i Spatnou funkcnost kuchyriské teplé stoupacky. Provéri se pfi kontrole.
Aktualni stav k 3.4.: Vzhledem k havarijnim stavim bylo pfikroéeno k okamZité vyméné vsech
uzavérd u véech stoupacek. Prace vykona firma Volek ve dnech 4.+5.4.2013,

V rémci feseni drobnych vad v domé se dovybavi naradi spravcl a provede se zakladni inventura. Vie
se soustfedi do jedné sdilené mistnosti a bude se vyuzivat v obou vchodech.

Zajisti: P.Policar, p.Jirkd

Termin: do pristiho vyboru

Aktualni stav k 3.3.: Stav nezménén, bézi.

Aktualni stav k 3.4.: Stav nezménén, bézi.

Opét se vyskytly problémy s topnou soustavou. Bylo nahldSeno spravni firmé IKON, ktera to feSila
s firmou ENBRA. Dle jejich sdéleni je topna soustava ucpana je nutné ji procistit. Bude hrazeno z fondu
oprav. Preferujeme opravu mimo topnou sezonu. Nadale nemame od firmy ENBRA regulacni protokol
UT. Bylo urgovano.

Zajisti: IKON

Kroky k uspoiadani hospodareni SVJ

Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésicni reporty o dluznicich a o vymahani
pohledavek SVJ vi¢i jednotlivym ¢lendm.

K 31. 3. 2013 ¢ini celkova dluznd ¢astka ¢lend vidi SVI: 244.238,50 K&. Nejvétsi dluznici:

Vchod 788

byt & 12 (Kamila Z.) 17.298 K&

byt €. 15 (Josef M.) 17.666 K¢

byt ¢. 19 (byvaly majitel Hana P.) 116.233 K¢ (byla nafizena exekuce)
byt & 22 (Patrik H.) 12.058 K&

byt &. 28 (firma PIMLICO) 10.592 K&

Vchod 789

byt ¢. 01 (byvaly majitel Dagmar H.) 115.248 K¢ (feSi se exekuce)

Vybor dle zavér§ Shroméazdéni Vlastnikd musi pristupovat k neplati¢iim rychleji a rézné&ji. Okamzité po
prekroCeni 10ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou
zaplaceny, budou odeslany druha a treti. Tim bude splnéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan po
prekroceni hranice 30ti tisic na exekutorskou firmu. Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
dluznik, které aktuainé SVJ fesi, ihned v zadatcich.

Distribuce ¢ipt od vchodovych dvefi a prava systému na dalkovou spravu

Aktualni stav k 5.11.: Inventura provedena, pozadavky posouzeny, Cipy vydany. PFisti tyden bude
provedena vyména FAB vlozek a prfistup do objektu bude pouze na Cipu. S dodavatelem systému se
fesi vraceni ¢teCky a napojeni systému pro on-line zadavani zmén.

Aktualni stav k 2.12.: Stav nezménén

Aktualni stav k 6.1.: Stav nezménén )

Aktualni stav k 3.2.: Pfistupovy systém byl aktualizovan. Uprava systému pro dalkovou spravu zatim
nefeSena, stav trva.

Aktualni stav k 3.3.: Stav nezménén, bézi.

Aktualni stav k 3.4.: Od vlastnikd byly vzneseny na Vybor daléi poZadavky na daldi &ipy. Jednd
se 0 1/788 (ma 5, odsouhlasen dalsi), 17/788 pro peclovatelskou sluzbu (ano), 18/789 (ma 4,
odsouhlasen dalsi), 17/789 (ma 2, chtél dalsi dva, neodsouhlaseno, musi nahlasit vice bydlicich osob).
Z hlediska dalkové spravy stav nezménén, bézi.

Dovybaveni pozarnimi dvefmi v poschodich

Bylo zjisténo, ze prostor pred byty je samostatnym pozarnim Usekem, tudiZ je nutné zachovat zarubné
i s dvefmi. Vybor SVJ zjisti zvySené naklady na dovybaveni poZarnimi dvefmi. Termin do pfistiho
vyboru

Zajisti: L.Matkovsky

Aktualni stav k 6.5.: Dotazem u poZarnich technikd bylo potvrzeno diiv&jsi stanovisko. Pro dalsi
jednani se predpoklada toto usporadani dvefi: Dvefe v patrech budou dfevéné bez samozavirace, v
ptizemi kovové se zamozaviralem. Déle bylo konstatovéno, Ze schodistové dvefe v patrech jsou jiz
mimo pozarni Usek a byt tam nemusi. Definitivné se rozhodne, aZz po dodani pisemné zpravy.

Aktualni stav k 3.6.: Zprava zatim nedodéno. Vzhledem k negativnim reakcim nékterych vlastnik{
v domé bude fedeno na Shromazdéni viastnikd.

Aktualni stav k 8.7.: P.Goldbergova na zakladé jednani Shromazdéni poptavala nékteré firmy. Hlavni
je, ale ziskat pozarni zpravu. Zatim se ji nepodarilo ziskat. Bude poptana firma Kanfas a pripadné i
dalsi pozarni technici.



Aktualni stav k 2.9.: Stav zatim nezménén. Musime najit plvodni poZarni zpravu. Zajisti
p.Matkovsky.

Aktualni stav k 7.10.: P.Matkovsky predal dodatek k pozadrné bezpecénostnimu freSeni stavby.
Dodatek stanovil, Ze objekt byl projektovan pred platnosti sou¢asnych pozarnich norem. Dale urdil ze,
spojovaci chodby nejsou pozarné oddéleny a urcil nam, ze mame oddélit prostor schodisté dvermi se
zamozaviratem a kouretésnosti. Dvefe do prostoru chodby pfed byty byt nemusi. V pfizemi musi byt
dvere pouze se zamozaviratem. Dodatek dale urcil, ze mdme mit typ dvefi s pozarni odolnosti EI 30
DP3/C-S. Dvefe musi mit velikost 800x1970 mm, musi byt osazeny z obou stran klikou. Zamkova
vlozka povinna neni, v pripadé resSeni ze zadmkovou vlozkou, pozadujeme rozte¢ 90 mm. Vybor
v souladu se zavéry ze Shroméazdéni vlastniki rozhodl vypsat vybérové Fizeni na dodavku
pozadovanych dvefi véetné montaze. Polet dvefi je 22 podlazi + 6 pfizemi. Budou osloveny minimalné
tFi firmy (vybér z internetu a internich podklad(). M.Hybner pfipravi dopis. Termin do 15.10.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva, dopis je$té neni pfipraven.

Aktualni stav k 2.12.: Poptavkové fizeni bylo zahajeno dne 28.11.2012. Nabidky budou vyhodnoceny
po uzdvérce, kterd bude dne 10.12.2012 na mimorddném jednani vyboru SVJ ¢i e-mailem. M.Hybner
bude informovat o zahajeni p.Goldbergové.

Aktualni stav k 6.1.: Vybérové fizeni bylo vyhodnoceno e-mailem. DoSly nabidky od ctyF firem.
Vyhodnocenim vyhréla firma Macek. Pfi osobnim jednani se zastupcem firmy vsak nedoslo k dohodé
ohledné smluvnich podminek (firma nebyla schopna dodat certifikat koufetésnosti). Na zakladé tohotp
jednani bude oslovena druha firma v poradi Réhrl, s.r.o..

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 3.2.: Firma byla oslovena. Dne 29.1. bylo provedeno zaméfeni a Cekda se na
upravenou nabidku. Nutno doresit feSeni prahd, firma je nedodava.

Aktualni stav k 3.3.: Nabidka byla zaslana elektronicky. Pomoci elektronické komunikace byla Cleny
vyboru vyhodnocena jako pfijatelna. K upfesnéni nabidky byla provedena navstéva u firmy, kde byla
nabidka zkompletovana. Kone¢na suma je 207.073,- K¢ s DPH. Z nabidky byly vyclenény dvefe do
kocarkaren, nebot se Vybor SV] chystad predloZit ndvrh na jejich celkovou regeneraci. Doba dodani je
cca 14 tydnG Nutno doresit prahy! To je nyni hlavni tkol pro SVJ.

Aktualni stav k 3.4.: Akce bézi. Prahy zatim nedoreSeny.

Nova pojistka domu

Po revitalizaci se bude Fesit nova pojistka domu.

Aktualni stav k 6.5.: Stav nezménén. Bude se fesit az po kolaudaci.

Aktualni stav k 3.6.: Stav nezménén.

Aktualni stav k 8.7.: Stav nezménén.

Aktualni stav ke 2.9.: Stav nezménén.

Aktualni stav k 7.10.: Vybor rozhodl vypsat vybérové fizeni na novou pojistnou smlouvu. Budou
osloveny firmy Ceska pojistovna, Wustenrot, Kooperativa, Alianz, Generalli.

Zajisti: M.Hybner

Termin: do 15.10. )

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trvd, dopis jesté neni pfipraven.

Aktualni stav k 2.12.: Poptdvkové fizeni je pfipraveno a bude zahdjeno obratem. Budou osloveny
nasledujici firmy: Wustenrot; CSOB pojidtovna; Ceska pojistovna; Generali; Kooperativa; Alianz.
Aktualni stav k 6.1.: Poptavkové fizeni bylo zahajeno dne 10.12.2012. K 31.12.2012 dorazili nabidky
od 5 firem. Nabidku nedodala firma Generali. Nabidky nyni budou vyhodnoceny individualné cleny
vyboru na zakladé subjektivniho hodnoceni (poradi firem 1+5). Zaroven s tim kazdy ¢len vyboru zasle
dle svého uvazeni optimalni skladbu pojistnych udalosti - do 20.1.2013. Na zakladé vyhodnoceni
budou do dalsiho kola osloveny prvni tfi firmy s pfesnymi podminkami. Konecné rozhodnuti o
pojitovaci spole¢nosti se rozhodne na Shromazdéni vlastniky.

Aktualni stav k 3.2.: Vyhodnoceni Cleny Vyboru bylo provedeno v lednu. Hodnotily se zakladni
kritéria i subjektivni hodnoceni. Na zakladé vysledkl se na prvnich dvou mistech umistily firmy CSOB a
Kooperativa. Na dalSich mistech byly rozdily minimalni. Vybor proto rozhodl, Ze do dalsiho kola budou
vybrany jen prvni dvé firmy. S ostatnimi firmami se zatim jednat nebude. Prvni dvé firmy budou nyni
pozvéany k pohovorlm k finalizaci nabidek. Termin schiizek bude uréen dle dohody se zastupci firem a
vyboru. Pfedpoklada se ve druhé poloviné Gnora.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 3.3.: Bylo provedeno setkani s nékolika zastupci pojidtovacich spole¢nosti. Na
zakladé téchto jednani Vybor SV] zpfesnil poptavané pojistovaci podminky a budou osloveny viechny
firmy jeZ poslali nabidky v prvnim kole.

Aktualni stav k 3.4.: Upiesnéna poptavka byla poslana s terminem doruceni do 25.3.2013. Nékteré
firmy poZzadali o prodlouzeni ¢asu. Termin byl posunut do 3.4.2013. Nyni se vybor bude zabyvat
vyhodnocenim.

Navrh na vyuziti spole¢nych prostor

Vybor by chtél stanovit pevna pravidla pro vyuziti spoleénych prostor vlastniky. Cilem by mélo byt
upresnit pravidla za vyuzivani sluzeb, pFispévku do fondu oprav a dalsi smluvni naleZitosti.

Zajisti: vsichni ¢lenové vyboru

Aktualni stav k 3.2.: Stav nezménén

Aktualni stav k 3.3.: Prvni navrh byl prodiskutovan. Dalsi diskuze na pfistim Vyboru a vSe se bude
projednavat na Shromazdéni vlastnikd.

Zajisti: M.Hybner, P.Policar

Aktualni stav k 3.4.: Stav nezménén, bézi.

Pfihlaska do soutéze Regenerace Jizniho mésta 2013
Vybor se rozhodl zUcastnit této soutéZze podanim prihlasky.
Zajisti: vsichni ¢lenové vyboru

Termin: do 10.3.2013



10.

11.

Aktualni stav k 3.4.: Prihlaska byla podana, véetné patri¢né fotodokumentace.

Vyactovani roku 2013 .

Firma IKON poslala ke schvaleni Vyboru SVJ Ucetni uzavérku za rok 2012. Zada o schvaleni. Nejvétsi
problém je opét s vodou.

Zajisti: vsichni ¢lenové vyboru

Termin: do 10.3.2013

Aktualni stav k 3.4.: VyUctovani bylo provéfeno a odsouhlaseno. Nyni bude rozeslano vlastnikim.
Svolani FAdného Shromazdéni vlastnikd

Vybor SVJ rozhodl pfedb&?né& na 12.6. anebo na 19.6.2013 fadné Shroméazdéni vlastnik{. Je nutné
objednat Skolu a pfipravit materialy. Program:

Zahajeni

Zprava o c¢innosti Vyboru SVJ (L.Matkovsky - revitalizace, P.Policar - opravy v domé, M.Hybner — nové
pojisténi domu)

Zprava o hospodareni SV] (M.Hybner)

Navrh cinnosti Vybor SV] na dalSi obdobi (sprava domu - P.Policar, rekonstrukce kocarkaren -
L.Matkovsky, vyuziti spole¢nych prostor a dalsi véci - M.Hybner)

Volby ¢lent Vyboru SVJ a Kontrolni komise

Diskuze, rdzné

Prijeti usneseni

Zavér

Zajisti: vsichni ¢lenové vyboru. Uzavérka materiald do 30.4.2013
Aktualni stav k 3.4.: Shroméazdéni viastnik(l se uskutecni 12.6. Prace na podkladech probihaj.

Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy
Dal&i schlize Vyboru se uskuteéni mimoradné dne 5.5. 2013 ve 19:00 hod.
Piedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jiznak.cz

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner & S. Policar ¥ L. Matkovsky



