Zapis z jednani Vyboru SV] Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 11 -7. 3. 2016 Ucast  prit/celkem/%

Prezence ¢leni vyboru: M. Hybner | 11/11/100%
S. Policar | 11/11/100%
L. Matkovsky 4] 11/11/100%

Prezence kontrolni komise: J.Studikova a

(Ucast je nepovinna) Z.Goldbergova |

Dalsi hosté

Misto konani: Mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkam O

Jednomysliné schvalena verze ™
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1. Statutarni zalezitosti

1.1. Pocet ubytovanych osob v domé nesouhlasi se skute¢nym stavem. Je potfeba se domluvit se spravni firmou jak
resit narovnani.

Zjisti: M.Hybner

Aktualni stav k 28.4.: Probiha.

Aktualni stav k 20.5.: Dle sdéleni spravni firmy musi pocty hlasit majitel. Jedind moznost je ohlidat si pocty
vydavanych ¢ipl. Bude provedena revize vydanych &ipd.

Aktualni stav k 8.7.: Zatim nefeseno, probiha.

Aktualni stav k 3.8.: Zatim nefeseno, probiha.

Aktualni stav k 7.9.: Zatim nefeSeno, probihd. Je nutné doresit pristup do kocarkaren pro servisni firmy (Veolia, Plyn)
Aktualni stav k 4.10.: Zatim nefeSeno, probihd. Je nutné doresit pfistup do kocarkaren pro servisni firmy (Veolia,
Plynarny, IKON)

Aktualni stav k 2.11.: Zatim nefeSeno, probiha.

Aktualni stav k 7.12.: Zatim nefeSeno, probiha.

Aktualni stav k 4.1.: Zatim nefeseno, probiha.

Aktualni stav k 1.2.: Zatim nefeSeno, probiha.

Aktualni stav k 7.3.: Zatim nefeseno, probiha.

1.2. Kontrolni komise si vyzadala kontrolu Cerpani pokladny za rok 2015. Vybor povéfil pokladnika p.Policara
predanim dokladll a zkontrolované pokladni knihy kontrolni komisy. Bude pFedano dne 2.2.2016. Zarover byl Vyborem
ustanoven novy elektronicky rezim sledovani pokladny defacto on-line.

Aktualni stav k 7.3.: Zprava kontrolni komise byla dorucena, Vybor ji bere na védomi. Byly zjiStény drobné
nedostatky, které budou odstranény. Nové bude snaha nakupovat materidl pomoci platebni karty a nemit Zzadnou
hotovost. Vyplaty pracovnikd Uklidu budou taktéZ prevedeny na bezhotovostni platby. Do on-line rezimu sledovani
nékupl se nyni budou zadavat Gétenky a veskera pokladna bude nyni vedena u spravni firmy IKON.

1.3.  Vybor SVJ vzal na vé&domi informaci spravni firmy IKON k vynosim z ndjmd za rok 2015. Vybor povéfil
M.Hybnera projednat se spravni firmou detaily distribuce a moznosti, jak se dané problematice v budoucnu vyhnout.
Informace na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 7.3.: Ukol trva. Vynosy za prondjem spoleénych prostor byly vytidtény a odeslany vlastnikiim.
O dal&im postupu se rozhodne na ShromaZzdéni vlastnikl. Vybor navrhuje, aby vynosy z prondjmu zlstavaly ve fondu
oprav. Materidl pro jednani Shromazdéni pfipravi M.Hybner.

1.4. Vybor projednal zaslanou informaci spravni firmy IKON k novym zakonnym Upravam:
Zakon ¢. 67/2013 Sb. byl s ucinnosti od ledna 2016 novelizovan zakonem ¢. 104/2015 Sb. (Zakon, kterym
se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé
s byty). Mezi nejdllezit&jsi zmé&ny pat¥i nasledujici ustanoveni:
e zména pravidel pro rozGctovani nakladd na vytdpéni a ndkladi na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim
(vzajemné se dopliiuje s vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb.)



e zmé&na pravidel pro vypocet pokut a poplatkl z prodleni, pokud se vlastnik & najemce dostane do prodleni
s hrazenim predepsanych zaloh

S Gcinnosti od ledna 2016 vstupuje v platnost vyhlagka &. 269/2015 Sb., (Vyhlaska o roztctovani nakladd na vytépéni
a spoleénou piipravu teplé vody pro ddm), kterd nahrazuje léta pouZivanou vyhldsku & 372/2001 Sb. Mezi
nejdllezit&jéi zmény patfi nasledujici ustanoveni:
e zdkladni slozka nakladd na vytdpéni v zu&tovaci jednotce &ini 30 % az 50 % a zbytek ndkladd tvori
spotrebni slozku
e podily v ndkladech na vytapéni pFipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi pFekroéit u pFijemci
sluzeb, kde jsou instalovana meéfidla podle zadkona o metrologii nebo =zafizeni pro rozdélovani
nékladd na vytdpé&ni, v zU&ovaci jednotce hodnotu o 20% niz&i a hodnotu o 100% vy3$i oproti priméru
zUctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi.

S ucinnosti od ledna 2016 vstupuje v platnost nafizeni vlady ¢. 308 ze dne 26. 10. 2015, vymezujici prava a povinnosti
ndjemnikd ve vztahu k (drzb& a opravdm v pronajatém byté vietné maximalni vy$e Uhrady ze strany
najemnika. Mezi nejdllezit&jsi zmény patii nasledujici ustanoveni:
e zména pravidel pro rozuctovani ndkladG na vytdpéni a nakladd na spole¢nou pFipravu teplé vody pro
dlim (vzajemné se doplfiuje s vyhlaskou &. 269/2015 Sb.)
e zmé&na pravidel pro vypodet pokut a poplatkd z prodleni, pokud se vlastnik & najemce dostane do
prodleni s hrazenim predepsanych zaloh

V e-mailové komunikaci s nasi rozuctovaci firmou TECHEM, bylo Vyboru sdéleno, ze tyto pravidla budou platna az pro
rozuctovani za rok 2016. Dale bylo SV] doporuceno ponechat v platnosti soucasné nastaveni, které je v souladu
s novymi zékony. VySe zminéné bude zapracovano i do materiald SVJ pro pripravované Shromazdéni viastnikd.
Aktualni stav k 7.3.: Ukol bézi.

1.5. Byla provedena pozarni revize domu. Nedostatky byly vyvéseny ve spole¢nych prostorach a na problémové véci
byly nalepeny upominky na jejich odstranéni. VSe je nutné odstranit do10.3.2016. Co nebude odstranéno, bude dne
11.3.2016 zlikvidovano. Odstranéni véci bude provedeno na Dohodu o provedeni prace spolu s upevnénim stojand
v kocarkarnach v celkové Castce 4.500,- KE. Dohody pripravi M.Hybner.

1.6. Vybor schvaluje nakup dvou dievénych regald na materidl do mistnosti spravce. Celkovd &astka nepresdhne
sumu 1.000,- K¢. Zajisti spravce.

2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1.  Vybor SVJ] ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésicni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym €lentim. Ke dni 31. 1. 2016 ¢&ini celkova dluzna &astka &lend vadi SVI: 225.005,50 K&. Nejvetsi
dluznici (dluhy nad 10 tis. K¢):

D, do a a

Vchod 788

byt ¢. 19 (byvaly majitel Hana P.) 116.233 K¢ (byla nafizena exekuce)
Vchod 789

byt ¢. 01 (byvaly majitel Dagmar H.) 115.248 K¢ ((byla nafizena exekuce)

Vybor dle zavérl Shromézdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplati¢dm rychleji a rdzné&ji. Okamzité po prekroéeni 10ti
tisicové hranice dluhu, bude posldna IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a treti upominka. Tim bude splnéna litera zakona a cely pfipad bude prfedan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych a opakovanych dluznikd.
Vybor pové&fil M.Hybnera zjistit na spravni firm& IKON moZnost odepsani starych nedobytnych preplatk(/nedoplatkd.
Zbytecné se objevuji na vypisech.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 1.2.: Dle sdéleni spravni firmy odpisy pohledédvek musi schvalit Shromazdéni vlastnikll. Podklady pro
jednani Shromazdéni vlgstnl'kfl pripravi M.Hybner ve spolupraci se spravni firmou

Aktualni stav k 1.3.: Ukol bézi.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravci byly nahlaseny popraskané omitky na balkonech v bytech (788 - byty ¢. 6; 7; 9; 12; 13; 15; 18; 19;
21; 22; 24; 25; 28; v 789 - byty ¢. 15; 16; 18; 21; 22; 24; 27; 30). Oprava vzorové lodzie (byt 30/789) byla
provedena. Dodavatelska firma navrhla opravu v cené 3.870,- KC bez DPH/lodzii. Opravu je nutné schvalit
korespondencnim hlasovanim, neb presahuje mozZnosti schvaleni Vyboru SV]. Korespondenc¢ni hlasovani nebylo platné.
Dalsi postup tedy resil Vybor s dodavatelem. (predchozi stav Ukolu byl ke dni 7. 3. 2016 redukovan - viz predchozi
zapisy).

Aktualni stav k 4.1.: Termin provedeni sond byl domluven na 7.1.2016 od 14:00 hod. Sondy budou provedeny

v

v bytech ¢. 30/788, 25/788 a 27/789. Spravce ovéri pripadné nahradniky. Za SV] se akce zucastni M.Hybner.



P.Matkovsky informoval ¢leny vyboru, Ze provedeni sond smluvnim znalcem je zpoplatnéné dle ceniku. Odhadovana
cena bude cca 15 tisic KE. Vybor nema namitek.

Aktualni stav k 1.2.: Dne 7.1.2016 byly provedeny sondy v bytech €. 16; 25; 28/788 a 27; 30/789. Znalecky posudek
véetné faktury na castku 12.600,- K¢ od ing. Roda byl Vyboru SV] dorucen pred dnesnim jednanim. Bude nyni
naskenovan k prostudovani. Dalsi postup bude domluven na e-mailu. Jesté se ¢eka na posudek od firmy Weber. Firmu
vyzve p.Matkovsky ¢i p.Hybner (dle domluvy).

Aktualni stav k 7.3.: Na zakladé telefonického dotazu u firmy Weber bylo sdéleno, ze ta zadny posudek jiz délat
nebude. Posudek znalce je z jejich pohledu dostatecny. Dale byl posudek zasldn dodavatelské firmé k vyjadreni a na
24.2.2016 svoldno jednani.

Dne 24.2.2016 probéhlo jednani mezi zastupci Vyboru SVJ] a zastupci dodavatele. Podkladem k jednani byl znalecky
posudek ing.Roda. Ten vyznél ve prospéch SV] a doporudil ,dodateéné provedeni dilata¢ni spary v celé tloustce
zateplovaciho obkladu v jeho napojeni nezateplené pricné stény lodzii a podhled stropnich lodZiovych panelll s
dotésnénym spar”. Zastupci dodavatele se zavéry posudku nesouhlasi a vinu na vzniklé situaci neciti. Dodavatel se
domnivé, e provedeni spary a pouhé zatepleni do budoucna stejné nepomiZe a spary budou praskat i naddle a opét
potvrdil, Ze toto fesSeni neni z jejich strany az tak podporovano. Bude-li toto rfeSeni SV] pozadovat, tak firma urcité
nebude garantovat, Ze feSeni je trvalé. Navic se domniva, Ze navrhované feseni nebude estetické. Dle jejich nazoru
bude k praskani dochazet i nadale. Toto ¢i podobné namitky chce Dodavatel uvést v reklamacnich protokolech. Po dalsi
debaté byl prijat tento zavér: Dodavatel opravi to, co je nyni ¢i bude do skonceni zaru¢ni doby reklamovano a bude-li
vlastnik chtit, tak si ndklad na montaz listy dodané z estetickych dlivodu doplati vlastnik pfimo firmé& Pedastav. Toto
feSeni je pro vSechny pritomné prijatelné. Dale byla dohodnuta organizace opravy reklamace. Dle dodavatelské firmy na
opravu jedné lodzie jsou nutné dvé navstévy. Prvni navstéva bude v rozsahu cca 2+3 hodiny dle rozsahu vady, druha
navstéva na vymalovani a dokoncovaci prace cca hodinu.

Na zakladé dohody bylo stanoveno zahajeni akce jiz
v dubnu v téchto terminech: 12., 14. a 16.4. 2016
vzdy v dobé 7:00--18:00 hod.

Kontaktni osobou a koordinatorem celé akce bude pracovnik dodavatele. Dale Dodavatel upozornil na fakt, ze liStu
je nutné objednat predem, proto by radi znali, kolik vlastnikd tuto listu bude chtit. Orienta¢ni cena dodavky listy
a navaznych praci je cca 3.312,- K¢ s DPH/lodzii. Dale bylo dodavatelem upozornéno, Ze je nutné u reklamovanych
lodzii zajistit jejich Uplné vyklizeni, neb pFi odstranovani vady bude vznikat neporddek a mohlo by dojit k poskozeni
téchto véci. Detaily celé akce budou popsany v informacich pro vlastniky, které musi pfipravit Vybor SVJ.
S dodavatelskou firmou se upresnuji dalsi detaily. Materidly co nejdfive pfipravi M.Hybner s p.Matkovskym a budou
distribuovany vlastnikim v sou¢asné dobé reklamovanych lodZii.

3.2. Spravce informoval vybor, Ze v domé probéhla revize plynu. V ramci revize byly identifikovany mista, kde unika
plyn. Bude nasledné feSeno se spravni firmou. Je pozadavek, aby opravarenska firma byla vybavena patficnym
detekénim zafizenim.

Aktualni stav k 8.7.: Opravy ve spole¢nych prostorach byly po jednani se spravni firmou objednany u firmy Lakomy. U
vSech praci bude spravce domu. Opravy v bytech si musi hradit vlastnici sami. Spravni firma vlastniky vyzvala.
Aktualni stav k 3.8.: Ukol trva, opravarenska firma se zatim neozvala.

Aktualni stav k 7.9.: Navrh dodavatelské firmy na opravu ve spolecnych prostorach je cca na 9.000,- K¢ bez dané
(pouze telefonicky). Cena se vyboru zda vysoka. Povérila spravce zkusit sehnat lepsi nabidku.

Aktualni stav k 4.10.: Nabidka byla spravcem zajisténa, odhadovana cena 5.000,- bez DPH. Spravce bude pfi opravé
pritomen. Predpoklddané datum opravy bude zverejnéno ve vytahu (23.10.). PFiSté bude na odstranéni vad vyzvana
pfimo spravni firma s pfimym oslovenim nami vybraného instalatéra.

Aktualni stav k 2.11.: Prace bude provedena dne 4.11. Nedoresen je byt ¢. 9/789. Nebude-li spolupracovat, je mozné
vymahat soudné. Vybor souhlasi, Spolupraci s firmou IKON domluvi spravce.

Aktualni stav k 7.12.: Odstrané&ni spoleénych vad z plynové revize bylo dokonéeno. Byt &. 9/789 zlistdva nedofeden.
Bude predano pravni firmé k doreseni.

Zajisti: spole¢né M.Hybner a P.Policar

Aktualni stav k 4.1.: Dotaz na spravni firmu poslan, zatim bez odezvy.

Aktualni stav k 1.2.: Vlastnik byl jiz pravni firmou kontaktovan a prislibil zpFistupnéni bytu. Bude dale sledovano.
Aktualni stav k 7.3.: Revize provedena, Ukol je timto ukoncen.

3.3. Spravce informuje, Ze firma PVK pozadala vybor SVJ o vyménu vodomér(. Pfi této akci byla dale pozadovana
instalace dalkovych odectd.

Aktualni stav k 7.12.: Vyména ve vchodé 789 byla proveden, vyména v 788 zatim Cekd. Dalkové odecty zatim
instalovany nebyly.

Aktualni stav k 4.1.: Vyména v 788 porad ¢eka. Dalkové odelty taktéz.

Aktualni stav k 1.2.: PVK nereaguje, vyména v 788 porad ¢eka. Dalkové odecty taktéz.

Aktualni stav k 7.3.: Vodomér v 788 vyménén. Soucasné byl firmou PVK nainstalovan dalkovy odecet obou patnich
vodomérd, ktery pro né zajistuje Prazska teplarenska. Ukol je timto ukoncen.

3.4. Pravidelné sledovani stavu patnich vodomér{. Stavy hlasi spravce.
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K 1.3.2015 1835 1399 23564

K 3.6.2015 2204 369 1820 421 24346 782 8
K 3.7.2015 2508 304 2112 292 24842 496 100 (108)
K 3.8.2015 odecet neproveden




K 3.9.2015 2623 115 2254 142 25059 217 40 (148)
K 4.10.2015 2776 153 2411 157 25326 267 43 (191)
K 2.11.2015 2932 156 2560 149 25575 249 56 (247)
K 24.11.2015 3059 127 2675 115 25769 194 48 (295)
(vyména)
K 4.1.2016 3307 248 2870 195 404 404 39 (334)
K 1.2.2016 3470 163 3002 132 658 254 41 (375)
K 7.3.2016 3610 140 3132 130 826 168 102 (477)

3.5. Po namontovani dalkové odeditatelnych vodomért bude provadéna kfizova kontrola i vié&i nim.

Vybor na dne$nim jednani povéfuje M.Hybnera vyhodnocenim smyslu sledovéni (kfizové kontroly) za mésice
9+12/2015. Dalsi postup bude projednan na pristim jednani Vyboru SV1J.

Zajisti: M.Hybner )

Aktualni stav k 1.2.: Ukol trva.

Aktualni stav k 7.3.: Ukol trva.

3.6. Spravce informoval Vybor SVJ o hlu¢nych dvefich vytahu v domé 788. Byl kontaktovan servis firmy Schindler
k zjisténi zavady. Zatim je pouze sledovano. Na vytahu bylo jiz uskutecnéno cca 667.700 jizd, motlirek bude zifejmé
nutné vyménit. Casovy horizont zatim nebyl uré¢en. Ocekdvany naklad bude v ¢astce cca 30.000,- K¢.

Aktualni stav k 7.3.: Sleduje se.

Veskeré ostatni zavady nahlasené spravci byly ihned spravcem odstranény. Kontrolni denik prace byl zkontrolovan.

4. Revitalizace kocarkaren

4.1. Dle zav&rl shromazdéni byly zahajeny prace ohledné revitalizace koc¢arkaren (ptedchozi stav Ukolu byl ke
dni 7. 12. 2015 redukovan - viz predchozi zapisy).

Aktualni stav k 2.11.: Mfize byly naistalovany, faktura predana a bude proplacena v hotovosti (dodavatel méni
banku). Instalatérské prace zatim nefeseny. Stojany na kola se nadale resi. Pred zpfistupnénim kocarkaren je nutné
udélat pravidla uzivani. Prvotnim navrhem pravidel byl povéfen M.Hybner.

Aktualni stav k 7.12.: Stav nezménén (predchozi stav Ukolu byl ke dni 7. 12. 2015 redukovan - viz pfedchozi zapisy).
Aktualni stav k 4.1.: Faktura za zamecnické prace proplacena a dalSi stav zatim nezménén. Stojany bude Fesit
p.Matkovsky.

Aktualni stav k 1.2.: Stojany objednany u firmy Kacerle s.r.o.. Bylo objednano pro obé kocarkarny celkem dva stojany
pro 5 kol a dva stojany pro 6 kol, v provedeni zarovy pozink. Celkova cena je 14.000 K¢ + doprava. Bude hrazeno
hotové z pokladny spravcem. Instalatérskd firma potvrdila provedeni izolace vodomérni soustavy. Jesté zbyva
svépomoci dokoncit malby. Nadale nejsou dokoncena pravidla uzivani kocarkaren.

Aktualni stav k 7.3.: Stojany dodany. Zbyva je namontovat. Provede spravce. Malby taktéz dokonceny. Nadale nejsou
dokonéena pravidla uzivani ko¢arkaren. Snahou bude zpfistupnit koc¢arkarny vlastnikdim béhem dubna.

5. Priprava Shromazdéni

Vybor predpoklada termin pro Shromazdéni vlastnikd ve druhé poloviné kvétna (18. & 25.5.2016). Nutno objednat
jidelnu zS.

Zajisti: M.Hybner. Pfiprava podkladl bude tato:

Zprava o ¢innosti spravce - p.Policar

Zprava o Cinnosti vyboru - p.Matkovsky

Zprava o hospodareni - M.Hybner

Aktualni stav k 7.3.: Jidelna zakladni skoly Schulhoffova byla potvrzena a objednana na 18.5.2016, ¢im byl i urcen
termin Shroméazdéni vlastnikd. Vybor se shodl, e tentokrat nebude vyhladovat predem korespondenéni hlasovani,
nebot chce zajistit co nejsiréi Gcast vlastnikG na jednani. Shromazdéni vlastniki bylo naposledy usnésenischopné
v éervnu 2012, tj. cca pred 4 roky. Je Fada bodl, které si vlastnici musi prodiskutovat, neb zjevné& v domé panuji na
nékteré otazky spravy domu rdzné nazory. Prosime viechny vlastniky, ktefi maji zdjem ¢&i nutkdni hovofit do spravy
domu, aby zvaZili svou kandidaturu do Vyboru SVJ. Taktéz koné&i volebni obdobi ¢lenlim kontrolni komise. Kandidati jsou
vitani. Pfipravy materialu nadale trvaji. Materialy je nutné mit pfipraveny na pfisti jednani Vyboru.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy
Pravidelné schlze Vyboru se konaji vzdy v prvni pondé&li v mé&sici od 20:00 hod.. Daldi pravidelnd schize Vyboru
se uskutec¢ni dne 4. 4. 2016 ve 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svij788789.jiznak.cz ¢i http://svij788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner ™ S. Policar ™ L. Matkovsky



http://svj788789.jiznak.cz/
http://svj788789.jmnet.cz/

