Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 22 - 6. 3. 2017 Ucast | prit/celkem/%
Prezence ¢lenli vyboru: M. Hybner ] 22/22/100%
S. Policar ] 22/22/100%
L. Matkovsky M 22/22/100%
Prezence kontrolni komise: |J.Studikova 0
(Ucast je nepovinna) Z.Goldbergova 0
J. Hanélova 0
Dalsi hosté
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1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:
Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu
¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2017 ¢. 5 - byvald studend susarna volné k prondajmu
¢. 2 — byvald velkad susarna | do 31.12.2017 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 — byvaly mandl volné k prondjmu | &. 7 — byvala AKU do 30.4.2017
¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2017 ¢. 9 — byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ
¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2017 ¢. 10 — byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moznosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi&i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude FeSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva.

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

1.3. Vybor projednal navrh smluv na spravcovstvi v domé a uklid na rok 2017. Smlouvy budou obsahové sjednany
ve stejném rozsahu jako v roce 2016. Spravcovstvi bude nadale po cely rok 2017 provadét p.Policar. Smlouvy
na uklid, vzhledem k ur&itym vyhradam ke kvalité prace, budou uzavfeny pouze na obdobi 1.1. + 30.6.2017 s p.Jirkd
a p.Zavadilovou. Po déle trvajici debaté bylo rozhodnuto, Ze prace Uklidu budou nyni mési¢né pisemné zapisovany
a sledovany spravcem. Po vyhodnoceni bude daléi postup projednan po Shromazdéni vlastnika.

Zajisti: M.Hybner (smlouvy) a spravce domu (seznameni s pravidly pracovniky uklidu)

Aktualni stav k 13.2.: Spinéno. Uklid bude sepisovat provedené Uikony do pracovniho seditu. PInéni praci kontroluje
spravce. PInéni Ukolu bude zkontrolovano na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 6.3.: Kontrola z4pisl v pracovnim se$itu provedena pouze u Uklidu v 789. Zapisu jsou vedeny bez
vyhrad. Pracovni sesit uklid v 788 predlozen nebyl. Je u pracovnika k doplnéni. Byla konstatovana nespokojenost
vyboru s touto evidenci. Pfedlozi se na pFistim jednani vyboru.

1.4. Spravni firma IKON poslala na Vybor SV] uvodni podklady pro vyuctovani sluzeb. Zaroven své podklady poslala
i firma Techem. Resici vyu&tovani nakladl na roz(¢tovani studené vody, teplé vody a topeni. V ramci pfipominkovani
se ukazalo, ze ne vSechny Udaje o radidtorech vedenych u firmy Techem jsou pravdivé. Udaje byly zifejmé chybné
zadany pfi montazi. Aby Vybor neblokoval zpracovani vétsinové rozhodl, ze pro vyuctovani roku 2016 nechame
v soucasné chvili typy a velikosti radidtord, tak jak jsou vedeny v databdzi TECHEM. ProtoZe tyto hodnoty nikdo v
minulosti nesledoval, tak bude vznesena vi¢&i firm& TECHEM reklamace za chybnou montd? a nastaveni celého



systému. V pfipadé uznani reklamace by se zpétné prepocitaly i roky 2016 a 2015. VSechny tyto Ukony povazuje
vybor za reklamaci dodavky fedeni. Daldim prijatym opatfenim je, Ze vedkeré vymény radiatort musi byt provadény
ve spolupraci s firmou TECHEM a se spravcem domu. Vzdy bude vyména provadéna az mimo topnou sezonu. Vse se
bude hlasit e-mailem a to jak na spravni firmu IKON, tak i na firmu TECHEM. Reklamaci bude fesit s TECHEM
M.Hybner.

2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ] ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vi¢i jednotlivym ¢lenlm. Ke dni 31.12.2016 &ini celkova dluznd ¢astka ¢lenl vici SVI: 217.777,50 KE. Nejvétsi
dluznici (dluhy nad 5 tis. K¢&):

Dluhy domu Castka

Vchod 788

byt ¢. 19 (byvaly majitel Hana P.) 116.233 K¢ (byla vyhlasena insolvence - predpoklad ukoncéeni
4/2017)

byt ¢. 1 6.543 K¢

Vchod 789

byt ¢. 1 (byvaly majitel Dagmar H.) 115.248 K¢ (byla nafizena exekuce)

byt ¢. 5 5.517 K¢

byt ¢. 9 12.346 K¢

2.2. Vybor dle zavérl Shroméazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplaticdm rychleji a radzné&ji. Okamzité
po prekroceni 10ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druhd a tfeti upominka. Tim bude spinéna litera zékona a cely pfipad bude predan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.

Vybor povétil M.Hybnera zjistit na spravni firmé IKON moznost odepsani starych nedobytnych preplatkd/nedoplatkd.
Zbytecné se objevuji na vypisech.

Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 1.2.: Dle sdéleni spravni firmy odpisy pohleddvek musi schvalit Shromazdéni vlastnikll. Podklady
pro jednani Shromazdéni vlastnikl pripravi M.Hybner ve spoluprici se spravni firmou

Aktualni stav k 1.3.: Ukol bézi.

Aktualni stav k 4.4.: Podklady se nyni tvofi. Tento bod bude zapsdn do zpravy o hospodareni. Pfesny text se
domluvi se spravni firmou. Zapracuje M.Hybner.

Aktualni stav k 2.5.: Bézi

Aktualni stav k 30.5.: Na ShromaZdéni vlastnik{ bylo schvéleno. Na spravni firmé zajisti zpracovani M.Hybner.
Aktualni stav k 18.7.: Spravni firma byla informovéna a vyzve pravni firmu ke zjisténi detaild a dalsich postupd.
Aktualni stav k 29.8.: Vzhledem k vysi nesplacenych dluh bytu & 15/788 byla podéna soudni Zaloba. Ostatni
dluhy jsou dle sdéleni plvodniho nageho pravniho zastupce vymahany. BohuZel odezva je velmi mlhava. Dle sdéleni
spravni firmy zména advokatniho zastoupeni je také velmi problematicka. MH bude jesté v tomto bodu jednat se
spravni firmou.

Aktualni stav k 3.10.: Pravni firma informovala Vybor, Ze byvaly vlastnik bytu ¢.19/788 je od srpna 2012
v insolvencni fizeni. K tomu podal nasledujici vysvétleni: SV] v této dobé ¢ekalo na pravomocné rozhodnuti ohledné
jiz dfive nafizené exekuce (fizeni SVJ vyhralo). Toto rozhodnuti bylo pravni firmé doruceno az pocatkem listopadu
2012. Tou dobou jiz uplynula 30denni Ihita, kdy jsme méli moznost prihlasit nasi pohleddvku do insolvenéniho Fizeni.
Od této doby jej ani nelze Uspésné zalovat o jakékoli pohledavky vzniklé pfed 8/2012. Pokud bychom to méli shrnout
tak plati, ze vzdy kdyzZ véfitel neptihlasi svou pohledavku do insolvence (to bylo mozné v tomto pfipadé pouze ve
IhGt& v srpnu 2012), jeho nérok (pohledavka) je nevymahatelny.

Aktualni stav k 9.11.: Vzhledem k velkym ¢asovym prodlevam pfi vymahani dluzného nadjemného, Vybor SVJ snizil
hranici pro zasilani vyzvy vlastnikim na 5.000,- K¢E. O tomto bude informovana i spravni firma. Dale bylo
se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za prevod na ucet SVJ.
VysSe poplatku se rovna poplatkum banky (cca 80,- K¢). Poplatek bude vlastnikovi zictovan ve vyuctovani.
Aktualni stav k 1.12.: Ukol odpisti pohledévek, které schvélilo Shrom&zdéni vlastnikl nadéle trva. Dohodu se
spravni firmou zajisti M.Hybner.

Aktualni stav k 2.1.: M.Hybner projednal se spravni firmou. Staci jim zaslat zapis ze Shromazdéni vlastnikl. Zasle
M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2: Zapis zaslan a dan pokyn spravni firmé k prevedeni dlouhodobych dluhl do fondu oprav.
Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Vybor SVJ se seznamil s vysledky odborné zkousky vytah(. Zavady budou fedeny ve spolupréaci se spravni firmu.
Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 1.12.: Stav trva

Aktualni stav k 2.1.: M.Hybner byl na spravni firmé, nabidka zatim neni. Bylo urgovano po spravni firmé e-mailem.
Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva, zatim nic nového.



Aktualni stav k 6.3.: Spravcem bylo urgovano. Ukol trva.

3.2. Spravce seznamil Vybor s poskozenou fasddou grafity. Spravce se spoji s pojistovnou ohledné mozného plnéni
pfi opravé. Dalsi prace se domluvi elektronicky pripadné se preda kontakt na dalSim jednani vyboru.

Zajisti: P.Policar .
Aktualni stav k 1.12.: Na pojistovné nahladeno, éekdme na vyjadieni. Je nutné doloZit nahlddeni na Policii CR, to
jiz bylo provedeno. Nutno doloZit vysi Skody. Byly osloveny tfi firmy, jedna doloZila nedplnou nabidku, firma Lipka
nabidla cenu za odstranény cca 14.500,- K¢. Tato cena bude nahlasena i na Polici CR.

Zajisti: P.Policar a M.Hybner do 8.12.2016

Aktualni stav k 2.1.: Dopis odeslan. Policie pfipad odloZila. Pachatel neznamy. Odstranéni vady bude provedeno az
nastanou pfihodné&jsi klimatické podminky. Na pojistovnu se da nasledné faktura k dofeseni Skodné udalosti.
Zajisti: P.Policar .

Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva.

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

3.3. Spravce nahlasil dalsi zavady na vstupnich dvefi, neb byli poskozeny vlastnikem ¢i nadjemce, ktery se je snazil
svépomoci opravit. Spravce shani firmu na opravu. Taktéz jsou silné ochozeny i zdmky, takze bude zfejmé nutné
vymenit i je. Vybor bere na védomi, Ze vzhledem k silnému poskozeni bude cena opravy ziejmé vyssi.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 2.1.: Firma zatim nezajisténa, spravce dverfe docCasné vydistil a promazal. Dalsi bude feSeno,
az v jarnich mésicich.

Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva. Dvere zatim funguji.

Aktualni stav k 6.3.: Spravce poptal odstranéni vady u realiza¢ni firmy. Nabidka na kompletni servis jednéch dvefi
véetné vymeény zamku, motorku zamku, zavirace a tésnéni vychazi 13.351,50 K¢ s DPH / dvere. Celkovy naklad na
vSechny dvere by Cinil 56.192,10 K¢ vcetné DPH. Vybor vzhledem k havarijnimu stavu s nabidkou souhlasi. Firmu
oslovi spravce domu.

3.4. Spravce upozornil, Ze klasicky v zimnich mé&sicich jsou problémy s topnou soustavou. Dim je na nejvy3si vétvi
Prazské teplarenské, tak se u nas neustale tvori vzduchové bubliny. Taktéz souprava je jiz silné zrezla, jsou problémy
s kompenzatory. Nejdou zavirat i nékteré spodni kohouty na stoupackach. Vse sleduje spravce. Opravi se po topné
sezongé, vcetné drobnych oprav v bytech.

Zajisti: P.Policar .

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

3.5. Odpadavaji obklady na vstupnich portalech. Bude reklamovano u dodavatelské firmy. Spravce nafoti a bude
vypracovan reklamacni protokol.

Zajisti: P.Policar )

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

3.6. Spravce pozadal o nakup tfi novych nahradnich svétel v nakupni cené 4.500,- K¢ véetné DPH. Vybor souhlasi.
Zajisti: P.Policar

3.7. Spravce informoval o provedené kontrole poZarni ochrany. Vyhrady budou uvedeny v revizni zpravé.

Spravce dale informoval Vybor o problémech se svislymi konstrukcemi. Vlastnici pfFi revitalizacich byt
ne vzdy dokazi zajistit jejich uchyceni. Apelujeme na vsechny vlastniky, aby rekonstrukce provadéli i s
ohledem na ostatni vlastniky domé. Svislé konstrukce jsou ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich
zpFistupnéni. Prosim dodrzujte platny domovni iFad.

Veskeré ostatni zavady nahlasené spravci byly ihned spravcem odstranény. Kontrolni denik prace byl zkontrolovan.

4. Reklamace lodzii

4.1. Dne 21.6.2016 nahlasil vadu lodzie P.Lechnyf (problémy s omitkou). Vybor SVJ] stanovil postup stejny jako pfi
feseni letosni ch reklamaci. Po nahlaseni vady na Vybor SVJ] bude spravcem domu provedena fotodokumentace vady.
Nasledné Vybor SBJ vyhotovi reklamacni protokol, ktery se zasle hromadné na dodavatelskou firmu nékdy béhem
unora 2017

Aktualni stav k 2.1.: P.Lechnyf urgoval reklamaci s tim, Ze vadu hlasil jiz dfive. Tehdy vSak nebyl zpracovan
patfi¢na reklamacni protokol. Bude vyzvan, aby dodal i vyhotovil vady na patfi¢ny reklamacni protokol. Nadale plati,
Ze ostatni vlastnici budou osloveny k nahlaseni vad béhem mésice Unora.

Aktualni stav k 13.2.: Vybor rozhodl, Ze akce bude nyni zahajena. Do schranky kazdého vlastnika bude vhozena
vyzva pro nahlaseni vad. Termin nahldseni vad je do 15.3.2017. Spravce nahlasené vady nafoti a zpracuji se
reklamacni protokoly. Vlastni oprava se predpoklada nékdy v kvétnu ¢i v ¢ervnu 2017. Déle budou nahladseny i vady
na jizni strané fasady, kachli¢ky u vchodovych portald.

Aktualni stav k 6.3.: Akce zatim nebyla zahajena. M.Hybner musi vytvofit patficné podklady. Termin do 10.3.2017.
Termin pro nahlaseni vad se prodlouzi do 20.3.2017.



5. Pozadavek Prazské teplarenské

5.1. Prazska teplarenska se v zafi 2016 obratila na SV] s pozadavkem na zvySeni maximalniho Ctvrthodinového
vykonu z 0,087 na 0,167 MWsj. Pozadovala podepsana dodatku. Vyboru byl spravni firmou IKON predan kontakt na
odborniky, s kterymi je mozné vse konzultovat. Kontakty oslovi M.Hybner a L.Matkovsky co nejdfive.

Aktualni stav k 3.10.: V pripadé podpisu dodatku by se zvysili ndklady na topeni o cca 100,00 K¢&. Do toho se
Vyboru SVJ moc nechce. Proto byly osloveny kontaktni osoby s dotazem, jaka opatifeni ma SVJ provést. Soucasné
byla i pozadovana cenova nabidka téchto praci. Dale byla o detailnéjsi info pozadéna Prazska teplarenska. Z téchto
detailnich podkladd vyplynulo, Ze SVJ prekroéilo sjednany vykon v roce 2015 t¥ikrat. Chce se domluvit schiizka se
spravcem oblasti PT p.Drazanem, kde by se doresili detaily celé akce.

Aktualni stav k 9.11.: Jednani s p.DraZzanem bylo odloZzeno pro jeho akutni onemocnéni. Nahradni termin zatim
nezajistén (nemoc trvad). Bude urgovano. Vybor odsouhlasil zfizeni pfistupu do portdlu PT k lepSimu sledovani topné
soustavy. Taktéz bude nutné zajistit odvzdusnéni topné soupravy.

Zajisti: Spravce a M.Hybner

Aktualni stav k 4.12.: Odvzdus$néni topné soupravy bylo provedeno dle harmonogramu. V byté 30 /789 jsou
problémy s odvzdusfovacim ventilem. Bude opraveno az po odstaveni soustavy. Pfistup do portdlu PT zatim
nezajistén. Jednani s PT bylo provedeno telefonicky pfimo s technickou podporou PT. Po vysvétleni, Ze jsme piekrocili
vykon pouze nékolikrat v roce pry nebude nutné omezovace vykonu v tuto chvili instalovat. Vybor si toto vyzada od
PT pisemné.

Zajisti: M.Hybner a spravce

Aktualni stav k 2.1.: Stav trva

Aktualni stav k 13.2.: Stav trva

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva. M.Hybner navrhuje, vyzadat si aktualni spotfeby od PT, pfipadé se zajisti on-line
pristup.

6. Kamerovy systém

Vybor se zaCal zaobirat Gkolem ze Shromazdéni vlastnikl na instalaci Kamerového systému. Po dohodé bude nejprve
zpracovana Uvodni studie nasazeni kamerového systému s dlrazem na doloZeni legitimity instalace takového
systému v domé a s moznostmi instalacemi. P.Matkovsky ma kontakt na firmu, ktera takovéto véci navrhuje. Bude
s ni sjednana Gvodni schiizka.

Aktualni stav k 2.1.: Stav trva

Aktualni stav k 13.2.: Stav trva

Aktualni stav k 6.3.: Dne 19.2.2017 probéhla obhlidka objektu s externi firmou. Dne 26.2.2017 dosla zpracovana
studie s orientacni nabidkou. Celkova cena za realizaci osmi kamer a nahravaciho zafizeni s uchovanim doby zaznamu
30 dnl zpé&tné ¢&ini 127.980,- K& bez DPH. Ve bude zapracovéano do podkladt vlastnikdim na Shromazdéni viastnikd.

7. Priprava Shromazdéni

Vybor pfedpoklada termin pro Shromazdéni vlastnik ve druhé poloviné kvétna (24. & 31.5.2017). Nutno objednat
jidelnu zS.

Zajisti: M.Hybner. P¥iprava podkladl bude tato:

Zprava o ¢innosti vyboru - p.Matkovsky, p.Policar

Zprava o hospodareni - M.Hybner

8. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

8.1. Pravidelné schilize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal3i pravidelna schiize Vyboru
se uskutecni v pravidelném terminu dne 3. 4. 2017 ve 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pifedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jiznak.cz Ci http://svi788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

M M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky
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