Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.
Prosime, dodrzujte platny domovni Fad.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2017 ¢. 5 - byvala studena susarna volné k pronajmu

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2017 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 — byvaly mandl volné k prondajmu | ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2018

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2018 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2018 ¢. 10 - byvald mald susarna Kancelar spravce

Shromazdéni bylo neusnasenischopné, je nutné vypsat korespondencni hlasovani. Soucasni clenové Vyboru
po vzajemné diskuzi souhlasi s ndvrhem nékterych vlastnikl na prodlouZeni ¢lenstvi ve Vyboru SVJ a s nominaci
na daléi dva roky projevili souhlas. Takté? nemaji namitky k ndvrhu vzed$lém od nékterych vlastnikl
na neusnasenischopném Shromazdéni na zvyseni poplatku za sluzbu ,Odména stat. a kontr. komise". ZvySenou vysi
navrhuji na zakladé nasledujiciho rozboru. Odhadem se ¢lenové vyboru vénuji praci pro SVJ cca 10+20 hod/més.
Celkem se navrhuje zvysSeni poplatku z 60,- K¢/byt/més na 180,- K¢&/byt/més. Je nutné provést pfipravu
korespondené&niho hlasovani do 28.6.2017, tak aby se v&e stihlo je&té& odeslat vlastnikdim pred za&atkem dovolenych.
Konecny termin korespondencniho hlasovani byl Vyborem SVJ] stanoven na 31.7.2017. Materidly pfipravi p.Hybner,
distribuci zajisti p.Policar.



1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vGc¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner. )

Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva.

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.: Ukol trva.

Aktualni stav k 24.4.: Ukol trva.

Aktualni stav k 31.5.: Ukol trva.

Aktualni stav k 26.6.: Kontakt od IKONu predan. Bude konzultovéno pfimo. Zajisti: MH

1.3. Vybor projednal navrh smluv na spravcovstvi v domé a uklid na rok 2017. Smlouvy budou obsahové sjednany
ve stejném rozsahu jako v roce 2016. Spravcovstvi bude nadale po cely rok 2017 provadét p.Policar. Smlouvy
na uklid, vzhledem k urcitym vyhradam ke kvalité prace, budou uzavieny pouze na obdobi 1.1. + 30.6.2017 s p.Jirkd
a p.Zavadilovou. Po déle trvajici debaté bylo rozhodnuto, ze prace Uklidu budou nyni mési¢né pisemné zapisovany
a sledovany spravcem. Po vyhodnoceni bude dalsi postup projednan po Shroméazdéni viastnikd.

Zajisti: M.Hybner (smlouvy) a spravce domu (seznameni s pravidly pracovniky Gklidu)

Aktualni stav k 13.2.: SpInéno. Uklid bude sepisovat provedené Ukony do pracovniho sesitu. PInéni praci kontroluje
spravce. PInéni Ukolu bude zkontrolovdno na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 6.3.: Kontrola zapisQ v pracovnim se$itu provedena pouze u uklidu v 789. Zapisu jsou vedeny bez
vyhrad. Pracovni sesit Uklid v 788 predlozen nebyl. Je u pracovnika k doplnéni. Byla konstatovana nespokojenost
vyboru s touto evidenci. PredloZi se na prlstlm ]ednanl vyboru.

Aktualni stav k 3.4.: Kontrolu zapisl v pracovnlm seSitu uklidu v 788 provedl| spravce Chybi nékolik zdznam{.
Vzhledem k zhoréenému zdravotnimu stavu p.Jirkd vybor SV1J jiz nedoporuéuje jeji daléi prodlouzeni. Uklid v domé
789 probiha dle dohodnutych pravidel a nejsou proti nému zadné vyhrady.

Aktualni stav k 24.4.: Stav trva. Bude projedndno na Shroméazdéni vlastnikd.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnikl bylo neusnadenischopné, takze 7adné rozhodnuti nepadlo. Vybor SVJ
seznamil pfitomné vlastniky Shromazdéni s kontrolou Uklidu a upozornil na nutnost reseni (zdravotni stav, relativné
vysoky vék uklize¢d). Navrhl Shromazdéni, aby se hledaly alternativy ieseni. P.Policar upozornil i na problematiku
Uklidu snéhu. Vybor po diskuzi vzhledem k Casové tisni a nutnosti zajistit Uklid na 2.pololeti, souhlasi s uzavienim
DPP na uklid do 31.12.2017 s p.Kuchinkovou (dGm 788) a p.Zavadilovou (dim 789). Smlouvy ptipravi M.Hybner ve
spolupraci p.Policarem.

Aktualni stav k 26.6.: Smlouvy budou uzavieny do 30.6.2017.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym &lenlm. Ke dni 31.5.2017 &ini celkova dluzna ¢astka &lenl vie&i SVI: -952,50 K&. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Vchod 789

byt &. 9 14.127 K&
byt ¢. 19 19.332 K¢

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdé&ni Vlastnik( musi pristupovat k neplati¢dm rychleji a rézn&ji. Okamzit& po ptekroleni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a tfeti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mé&ly podchytit pFipady velkych a opakovanych dluznikd.

Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za pfevod na
G&et SVI. Vyde poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K&). Poplatek bude vlastnikovi z&tovan ve vyuétovani.
Aktualni stav k 24.4.: Probéhla diskuze, jak dale sledovat zahajeni insolvenéniho fizeni vici viastnikdm, neb Vybor
by dle NOZ mél toto sledovat defacto nepretrzité. V ramci diskuze bylo konstatovano, ze toto sledovani je casové
velmi narocné a vyZaduje celkem sofistikovany, misty az detektivni pFistup. Doporucuje projednat vyse uvedenou
problematiku na Shroméazdéni vlastnikd, kde budou sdéleni detaily problému.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnikl bylo neusndsenischopné. PFitomnym vlastnikim byla vysvétlena
problematika sledovani Insolvencniho Fizeni. Problém je, Ze SVJ nema rodna Cisla ¢i jiné identifikacni (daje. Vybor by
byl rad, kdyby se podafilo na tuto Cinnost sehnat firmu. Bude oslovena firma, kterd nam sleduje exekuce.

Aktualni stav k 26.6.: Od ¢ervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni fizeni, zatim za
stejnou cenu jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni)



3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Vybor SVJ se seznamil s vysledky odborné zkousky vytahll. Zavady budou Fe$eny ve spolupréci se spravni firmu.
Zajisti: M.Hybner

Aktualni stav k 1.12.: Stav trva

Aktualni stav k 2.1.: M.Hybner byl na spravni firme, nabidka zatim neni. Bylo urgovano po spravni firmeé e-mailem.
Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva, zatim nic nového.

Aktualni stav k 6.3.: Spravcem bylo urgovano. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.: Ukol trva.

Aktualni stav k 24.4.: Ukol trva.

Aktualni stav k 31.5.: Ukol trva. Bude predano na spravni firmu IKON. Zajisti spravce.

Aktualni stav k 26.6.: Spravni firmé IKON jiz predano. Bude urgovéno. Zatim nic nového.

3.2. Spravce seznamil Vybor s poskozenou fasadou grafity. Spravce se spoji s pojistovnou ohledné mozného plnéni
pfi opravé. Dalsi prace se domluvi elektronicky pfipadné se preda kontakt na dalSim jednani vyboru.

Zajisti: P.Policar 5
Aktualni stav k 1.12.: Na pojistovné nahlaeno, éekdme na vyjadFeni. Je nutné doloZit nahldseni na Policii CR, to
jiz bylo provedeno. Nutno doloZit vysi Skody. Byly osloveny tfi firmy, jedna doloZila nedplnou nabidku, firma Lipka
nabidla cenu za odstranény cca 14.500,- K. Tato cena bude nahlasena i na Polici CR.

Zajisti: P.Policar a M.Hybner do 8.12.2016

Aktualni stav k 2.1.: Dopis odeslan. Policie pfipad odlozila. Pachatel neznamy. Odstranéni vady bude provedeno az
nastanou pfihodné&jsi klimatické podminky. Na pojistovnu se da nasledné faktura k dofe$eni $kodné udalosti.
Zajisti: P.Policar )

Aktualni stav k 13.2.: Ukol trva.

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.: Spravce zahdjil jednani s dodavatelskou firmou. Pivodné vybrana firma jiz neprojevila zajem
na realizaci akce. Budou osloveny dalsi firmy, véetné dodavatele rekonstrukce fasady.

Aktualni stav k 24.4.: Stav trva, probihd jednani s firmami. Tento tyden bude oslovena dodavatelska firma
rekonstrukce fasady, neb ta je pofad v zarucni ob&. Teprve pak se bude jednat s ostatnimi firmami.

Aktualni stav k 31.5.: Ukol trva. y

Aktualni stav k 26.6.: Zatim nemame nabidku od dodavatelské firmy. Resi p.Matkovsky. Ostatni prace zatim cekaji.

3.3. Spréavce upozornil, Ze klasicky v zimnich mésicich jsou problémy s topnou soustavou. Dim je na nejvyssi vétvi
Prazské teplarenské, tak se u nas neustale tvori vzduchové bubliny. Taktéz souprava je jiz silné zrezla, jsou problémy
s kompenzatory. Nejdou zavirat i nékteré spodni kohouty na stoupackach. Vse sleduje spravce. Opravi se po topné
sezoné, vcetné drobnych oprav v bytech.

Zajisti: P.Policar )

Aktualni stav k 6.3.: Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.: Ukol trva. Prosime vlastniky, aby vady topné soustavy hlasili spravci domu i na Vybor SVJ.
Aktualni stav k 24.4.: Ukol trva, je mozno nadale hlasit problémy. Realizace opravy nékdy v letnich mésicich.
Aktualni stav k 31.5.: Ukol trva. Spravce sbira podklady. Bude hledana firma, ktera by spravovala topnou soustavu
jako celek po cely rok. Dale bude feseno na e-mailu.

Aktualni stav k 26.6.: Poptavkovy dopis je pripraven budou osloveny firmy Techem, spol. s r. 0., Provoz a servis
tepla, s.r.o., INMES spol. s r.o., Koncept FAST s.r.o., SOMATHERM s.r.o., fa BeCka a Aropea s.r.0. Termin pro
odevzdani nabidek byl stanoven do 20.7.2017. K hlavnimi kritériim bude patfit cena za vyménu za jednotlivych ¢asti
TS (radidtory, termoregulacni ventily, termoregula¢ni hlavice, uzaviraci Sroubeni, svislé a vodorovné vedeni,
kompenzatory v 5.patfe, regulator diferenc¢niho tlaku, sefizovaci ventily, vypoustéci kohouty, kulové kohouty u zavéru
a dalsi soucasti topné soustavy), cena za Udrzbu a popis prace udrzby, délka zaruéniho servis, akéni doba pfi havarii
a planované udrzbé. Vyhodnoceni na dalsim vyboru.

Vybor dale v minulych dnech dostal nabidku na chemické vycisténi topné soustavy od firmy CISTETOPENI.CZ. Firma
byla spravcem domu kontaktovana. Po obhlidce objektu firma navrhuje odebrani vzorku za cca 3.000,- K¢ a navrhne
feSeni, jak pfipadné akci realizovat. Vlastni realizaci doporucuje provést aZz zacatkem topné sezony. Odhadovana cena
celé akce se nasledné pohybuje v radech nékolika desitek az jednotek stovek tisic KE. Bude tedy jesté zvazeno,
investici v této vy&i musi jiz schvalit ShromaZdéni vlastnikl. S odebranim vzorku Vybor souhlasi.

3.4. Spravce informoval o provedené kontrole pozarni ochrany. Vyhrady budou uvedeny v revizni zpravé.

Aktualni stav k 3.4.: Revizni zpravy dodany. Vétsina vad je v nepoiadku na chodbach. Vyzva k odstranéni véci bude
vyvésena na nasténkach. Prosime vlastniky o sjednani napravy. Véci, které nebudou odstranény budou
zlikvidovany.

Aktualni stav k 24.4.: Vyvésena informativni cedule. Termin pro vyklizeni dan do 8.5.2017, kdy je naplanovan
odvoz nezlikvidovanych véci.

Aktualni stav k 31.5.: Vybor SVJ schvalil odvoz nezlikvidovanych véci firmou Skruzny v cené 1.500,- KC.
Aktualni stav k 26.6.: Ukol spinén.

3.5. Spravce informoval o likvidaci zelené v okoli domu.
Aktualni stav k 31.5.: Vybor SV] schvalil realizaci s firmou Skruzny v cené 1.700,- KC.
Aktualni stav k 26.6.: Ukol spinén.



4. Reklamace lodzii

4.1. Dne 21.6.2016 nahlasil vadu lodzie P.Lechnyf (problémy s omitkou). Vybor SV] stanovil postup stejny jako pFi
feseni letosni ch reklamaci. Po nahlaseni vady na Vybor SVJ bude spravcem domu provedena fotodokumentace vady.
Nasledné Vybor SBJ vyhotovi reklamacni protokol, ktery se zasle hromadné na dodavatelskou firmu nékdy béhem
Unora 2017

Aktualni stav k 2.1.: P.Lechnyf urgoval reklamaci s tim, Ze vadu hlasil jiz dfive. Tehdy vSak nebyl zpracovan patfi¢na
reklamacni protokol. Bude vyzvan, aby dodal ¢i vyhotovil vady na patficny reklamacni protokol. Nadale plati, ze
ostatni vlastnici budou osloveny k nahlaseni vad béhem mésice Gnora.

Aktualni stav k 13.2.: Vybor rozhodl, ze akce bude nyni zahajena. Do schranky kazdého vlastnika bude vhozena
vyzva pro nahlaseni vad. Termin nahlaseni vad je do 15.3.2017. Spravce nahlasené vady nafoti a zpracuji se
reklamacni protokoly. Vlastni oprava se predpokladd nékdy v kvétnu ¢i v ¢ervnu 2017. Déle budou nahlaseny i vady
na jizni strané fasady, kachlicky u vchodovych portald.

Aktualni stav k 6.3.: Akce zatim nebyla zahdjena. M.Hybner musi vytvofit patfi¢né podklady. Termin do 10.3.2017.
Termin pro nahlaseni vad se prodlouzi do 20.3.2017.

Aktualni stav k 3.4.: Informativni podklady pfedéany majiteldm, ktefi maji narok na bezplatnou reklamaci, tj. ti ktefi
neuplatnili reklamaci v lofiském roce. K dnesnimu dni se k reklamaci ptihlasili vlastnici bytd ¢. 788/30; 27; a 789/13.
Nyni budou vyhotoveny reklamacni protokoly. Provede MH po dodani fotodokumentace, kterou zajisti spravce domu.
Opétovné se u nékterych, jiz opravenych lodziich, vyskytuji praskliny (napf. byt 789/22 a 27). Vzhledem ke koncici
Sleté zaruce bude s dodavatelskou firmou provedena obhlidka a dojednan dalsi postup.

Aktualni stav k 24.4.: Reklamacni protokoly bytl 788/30; 27 a 789/27; 22; 13 a spoleénych prostor (stfecha,
venkovni obklady a zaklad jizni fasady) byly vyhotoveny a dne 19.4.2017 odeslany dodavatelské firmé k dofeSeni.
Aktualni stav k 31.5.: Ceka se na vyjadreni od dodavatele a domluveni terminu.

Aktualni stav k 26.6.: Firma komunikuje velmi sporadicky z d@vodu dovolenych. Ukol trva.

5. Pozadavek Prazské teplarenské

Spravni firma IKON dnes informovala o doru¢eném navrhu Dodatku ¢.3 od firmy Prazska teplarenska spolecné
s upozornénim na dlouhodobé piekracovani Ctvrthodinového vykonného maxima. Obsahem navrhu je navyseni
¢tvrthodinového maxima o cca 20% ze soucasnych 0,087 MWs na hodnotu 0,118 MWs. S tim souvisi i zvySené pevné
Castky, které SVJ plati za topeni. Vybor si vyzada kontrolni tabulky dodaného vykony s daty prekroceni. Nebudou-li
zjistény nedostatky tak bude navrh dodatku pfijat.

6. Pozadavek firmy Schindler

SVJ] byl dorucen pozadavek firmy Schindler na uzavieni Dodatku k servisni smlouvé o Upravé odmény za servis. Firma
pozaduje rozsitit infla¢ni odstavec o moznost navysit cenu vedle inflace spotiebitelskych cen i o miru nardstu indexu
prdmérnych nominalnich mezd. Rozhodovalo by vétdi ,&islo®. Po telefonické diskuzi predsedy SVJ s odpov&dnym
pracovnikem firmy Schindler je Dodatek otazkou dohody obou stran. Navrh firmy byl na Vyboru prodiskutovan
a zvazuje se dat protinavrh, ktery by zohlednil obé druhy inflace. Simulaci vypoctu a zmocnén k jednani byl.
M.Hybner.

Aktualni stav k 24.4.: Po slozitych jednanich byl obéma stranami pfijat kompromis v podobé jednorazového
navyseni pro rok 2017 o 2,5% za servisni sluzby. Nyni se bude jednat o realizaci.

Aktualni stav k 31.5.: Dodatek podepsan. Bude odeslan dodavatelské firmé Zajisti MH.

Aktualni stav k 26.6.: Dodatek bude odeslan tento tyden. Ukol je timto spinén.

7. Kamerovy systém

Vybor se zacal zaobirat Ukolem ze Shromazdéni vlastnikll na instalaci Kamerového systému. Po dohodé bude nejprve
zpracovana Uvodni studie nasazeni kamerového systému s dlirazem na doloZeni legitimity instalace takového systému
v domé a s moznostmi instalacemi. P.Matkovsky ma kontakt na firmu, ktera takovéto véci navrhuje. Bude s ni
sjednana Gvodni schiizka.

Aktualni stav k 2.1.: Stav trva

Aktualni stav k 13.2.: Stav trva

Aktualni stav k 6.3.: Dne 19.2.2017 probéhla obhlidka objektu s externi firmou. Dne 26.2.2017 doSla zpracovana
studie s orientacni nabidkou. Celkova cena za realizaci osmi kamer a nahravaciho zafizeni s uchovanim doby zdznamu
30 dnl zpétné& &ini 127.980,- K& bez DPH. V&e bude zapracovano do podkladl vlastnikdim na Shroméazdéni vlastnika.
Aktualni stav k 3.4.: Bude prodiskutovéno na Shromazdéni vlastnikd.

Aktualni stav k 24.4.: Ve pripraveno v podkladech, moZnost k nahlédnuti na Shromazdé&ni vlastnikd.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnikd bylo neusnasenischopné, stav trva

Aktualni stav k 26.6.: Ukol trva

8. Priprava Shromazdéni

Vybor pfedpoklada termin pro Shromazdéni vlastnikl ve druhé poloviné kvétna (24. & 31.5.2017). Nutno objednat
jidelnu zS.

Zajisti: M.Hybner. P¥iprava podklad{ bude tato:

Zprava o Cinnosti vyboru - p.Matkovsky, p.Policar

Zprava o hospodareni - M.Hybner

Aktualni stav k 3.4.: Shromazdéni vlastnikd se uskute¢ni dne 31.5.2017 v budové Zakladni $koly Kvétnového
vitézstvi 1554, Praha 4 - Haje (Kv&tiak). Byla zahdjena priprava podklad(. V souasné dobé je zpracovana zprava o
¢innosti vyboru.



Aktualni stav k 24.4.: Zprava o cinnosti byla dopracovana. Po vysvétleni nékolika nejasnosti M.Hybner finalizuje
zpravu o hospodareni SVJ. V ramci jednani Vyboru byl odsouhlasen program jednani a navrhy na usneseni. Finalni
texty budou odeslany ke schvéleni v e-mailové komunikaci Vyboru SVJ do 30.4.2017. Distribuce vlastnikdm bude
uskutecnéna do 5.5.2017.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnik(i bylo neusnasenischopné. Souc¢asny Vybor SVJ] pokracuje ve
své ¢innosti se snizenym mandatem --- viz. Stanovy. Na zakladé navrhu vétsiny vlastniké na jednani
Shromazdéni, bylo navrzeno stavajicim ¢élentim vyboru SVJ] prodlouzeni mandatu o dalsi volebni obdobi
(2 roky). Vsichni élenové souéasného vybori si vzali éas na rozmyslenou. Dalsi pritomni vlastnici navrhli
zvySeni mésicné odmény pro ¢leny vyboru. V ramci diskuze se preferovalo postupovat dale pomoci
korespondencniho hlasovani.

Aktualni stav k 26.6.: ReSeno v Uvodni ¢asti jednani vyboru.

9. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
dne 7. 8. 2017 mimoradné jiz od 19:30 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Piredchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jiznak.cz ¢i http://svi788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

M M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky
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