Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 33 -8.1.2018 Ucast | prit/celkem/%
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 33/33/100%
S. Policar ] 33/33/100%
L. Matkovsky ] 33/33/100%
Prezence kontrolni komise: | J.Studikova 0
(Ucast je nepovinna) Z.Goldbergova 0
J. Hanélova 0
Dalsi hosté
Misto konani: Mistnost vyboru SVJ
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
feseni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.
Prosime, dodrzujte platny domovni Fad.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2018 ¢. 5 - byvala studend susarna do 31.10.2018

¢. 2 - byvala velkd suSdrna | do 31.12.2017 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl volné k pronajmu | ¢. 7 - byvalad AKU do 30.4.2018

azod 1.2.2018
Probiha pfiprava

smlouvy
¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2018 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelaf Vyboru SVJ
¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2018 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moznosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.; 6.3.; 3.4.; 24.4.; 31.5.: Ukol trva.

Aktualni stav k 26.6.: Kontakt od IKONu predan. Bude konzultovano pfimo. Zajisti: MH

Aktualni stav k 7.8.; 4.9.; 2.10.; 5.11.: Ukol trva.

Aktualni stav k 4.12.: Byl osloven kontakt z firmy IKON ohledné revize Stanov.

Aktualni stav k 8.1.: Ukol trva.



2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym ¢lendm. Ke dni 30.11.2017 &ini celkova dluzna ¢astka clend vici SVI: -7.183,50 K&. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

byt ¢. 28 6.759 K¢
Vchod 789

byt & 6 6.512 K&
byt & 5 5.819 K&

2.2. Vybor dle zav&rd Shromazdéni Vlastnikl musi pFistupovat k neplati¢lim rychleji a rdzn&ji. Okamzit& po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druhd a tfeti upominka. Tim bude splnéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi zétovan ve
vyUctovani. Od Cervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil problémy v Uklidové mistnosti domu 788, kde je poskozené umyvadlo a WC uklidu, které
protéka. Vybor souhlasi se rekonstrukci, ktera byla provedena v domé 789. Provede se poptavka po okolnich
femeslnicich.

Aktualni stav k 4.9.: Nabidka na provedeni praci byla poslana na Sest firem. Ozvali se dvé, z toho jedna po obhlidce
slovné odhadla praci na ¢astku cca 45 tisic K¢, druha slovné na ¢astku cca 36 tisic KC - viz. e-mailova komunikace.
Pisemné ale nic nechtéji dodat. Budou se tedy shanét jesté dalsi firma.

Aktualni stav k 2.10.: Nakonec obé firmy realizaci akce odmitly. Spravce nakonec sehnal nabidku od firmy Vojtek.
Nyni se fesi smluvni vztah a nakup materidlu, neb se soucasné opravi i mistnost v 789, kde oprava v roce 2009 byla
provedena jen Castecné. Dal3i detaily se budou Fesit v emailové komunikaci.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Navrh smlouvy byl ze strany SVJ] odeslan. Dodavatel zatim nereagoval.

Aktualni stav k 4.12.: Spravce s dodavatelem mluvil, ale ten je ¢asové zaneprazdnén. Ukol trva.

Aktualni stav k 8.1.: Dodavatel nabidl prace provést do konce ledna. KdyZ nezacne bude oslovena firma PeDaStav.
Ukol trva.

3.2. Spravce dale informoval o opakujicich se problémech s odvzdusiovacimi a vypoustécimi ventily topeni v domé
789. Opét dodlo v vytoku vody a poskozeni sadrokartonu. Ve bylo nahladeno na pojistovaci firmu a $koda bude
Castecné proplacena (spoluticast SVJ ve vysi 1.000,- K¢). Je vSak nutné prijmou systémové feSeni, aby k dalSim
Skodam nedochazelo. Vybor se shodl, Ze se v sadrokartonovém podhledu udélaji samostatna mfizka pro odvétrani a
pro ptistup k odvzdudfiovacim ventilim. P.Matkovsky spolu se Spravcem nyni oslovi firmu pro vytvoreni technického
feSeni a financni nabidky.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Byla oslovena realizacni firma p.Jedlicky, ¢eka se na reakci dodavatele, technické
feseni je znamo. )

Aktualni stav k 4.12.: Ukol trva. Opét je problém s ¢asem dodavatele, ktery je ¢asové vytiZzen. Bude jesté urgovano,
zda ma o akci zajem.

Aktualni stav k 8.1.: Dodavatel potvrdil zajem o akci. Nadale ¢ekame na nacenéni praci. Zastupce dodavatele dorazi
cca kolem 14.1.2018, kdy si se spravcem vse projde. Bude se fesit i nabidka na Upravu vchodovych svétel.

3.3. Spravce informoval o nutnosti opravy poskozenych vchodovych svétel. Pachatel je neznamy. Bude nutné zajistit
pevnéjsi desku na uchyceni, neb dochazi k vylamovani. Oprava bude nutna pfed vSemi vchody.
Aktualni stav k 8.1.: Popté se nabidka u firmy PeDaStav.

3.4. Je nutné pripravit smlouvy na uklid na pfisti rok. Vybor diskutoval i o moznostech, kdy soucasni najati
zaméstnanci nebudou ochotni dale spolupracovat. Je potfeba mit pfipravené nahradni feSeni. Uvitdame jakoukoli
iniciativu od vlastnikd.

Aktualni stav k 8.1.: Smlouvy pripraveny k podpisu. Bude podepsano tento tyden. Vybor obdrzel nabidku i od firmy
Andulka. Nabidka vybor zaujala, proto bude firma oslovena k detailn&j$imi zpracovani nabidky z dévodu moZného
vypovédi smluv ze strany soucasnych uklize&d.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce.



4. Reklamace lodzii

4.1. Dne 21.6.2016 nahlasil vadu lodzie P.Lechnyf (problémy s omitkou). Vybor SV] stanovil postup stejny jako pFi
feseni letosnich reklamaci. Po nahlaseni vady na Vybor SVJ bude spravcem domu provedena fotodokumentace vady.
Nasledné Vybor SBJ vyhotovi reklamacni protokol, ktery se zasle hromadné na dodavatelskou firmu nékdy béhem
Unora 2017

Aktualni stav k 2.1.: P.Lechnyf urgoval reklamaci s tim, Ze vadu hlasil jiz dfive. Tehdy vSak nebyl zpracovan patfi¢na
reklamacni protokol. Bude vyzvan, aby dodal ¢i vyhotovil vady na patficny reklamacni protokol. Nadale plati, ze
ostatni vlastnici budou osloveny k nahlaseni vad béhem mésice Gnora.

Aktualni stav k 13.2.: Vybor rozhodl, ze akce bude nyni zahajena. Do schranky kazdého vlastnika bude vhozena
vyzva pro nahlaseni vad. Termin nahlaseni vad je do 15.3.2017. Spravce nahlasené vady nafoti a zpracuji se
reklamacni protokoly. Vlastni oprava se predpokladd nékdy v kvétnu ¢i v ¢ervnu 2017. Déle budou nahlaseny i vady
na jizni strané fasady, kachlicky u vchodovych portald.

Aktualni stav k 6.3.: Akce zatim nebyla zahajena. M.Hybner musi vytvofit patficné podklady. Termin do 10.3.2017.
Termin pro nahlaseni vad se prodlouzi do 20.3.2017.

Aktualni stav k 3.4.: Informativni podklady pfedéany majiteldm, ktefi maji narok na bezplatnou reklamaci, tj. ti ktefi
neuplatnili reklamaci v lofiském roce. K dnesnimu dni se k reklamaci ptihlasili vlastnici bytd ¢. 788/30; 27; a 789/13.
Nyni budou vyhotoveny reklamacni protokoly. Provede MH po dodani fotodokumentace, kterou zajisti spravce domu.
Opétovné se u nékterych, jiz opravenych lodziich, vyskytuji praskliny (napf. byt 789/22 a 27). Vzhledem ke koncici
Sleté zaruce bude s dodavatelskou firmou provedena obhlidka a dojednan dalsi postup.

Aktualni stav k 24.4.: Reklamacni protokoly bytl 788/30; 27 a 789/27; 22; 13 a spole¢nych prostor (stfecha,
venkovni obklady a zaklad jizni fasady) byly vyhotoveny a dne 19.4.2017 odeslany dodavatelské firmé k dofeSeni.
Aktualni stav k 31.5.: Ceka se na vyjadreni od dodavatele a domluveni terminu.

Aktualni stav k 26.6.: Firma komunikuje velmi sporadicky z divodu dovolenych. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.8.: Dne 27.7.2017 probéhlo jednani s dodavatelem (p.Matkovsky, p.Policar, p.Jakes). Byla
provedena prohlidka bytd (22 a 27/789) u kterych nebyla prvotné uznana reklamace. Po obhlidce byly i tyto reklamace
uznany. Oprava téchto bytd bude provedena dne 15.8.2017, kdy budou opravené i dal$i reklamované vady spoleénych
prostorach. Dal&i opravy bytl si firma domluvi pfimo s vlastniky.

Aktualni stav k 4.9.: Tri byty jiz byly opraveny, byla zahdjena prace i na stfeSe. Dalsi prace budou pokracovat
v zafi.

Aktualni stav k 2.10.: l'J,koI trva. Prace budou pokracovat dle vyvoje pocasi. Pfedpoklad od 10.10.2017.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dle Ustni informace byly veskeré reklamace jiz opraveny, ¢ekdme na potvrzené
reklamacni protokoly. Bude zaslan e-mail realizacni firmé.

vlastniky, ze vzhledem k ubéhnuté zarucni dobé celé akce, budou dalsi opravy lodzii jiz hrazeny stejné jako bézné
zavady z fondu oprav. Zbyva dofesit opravy stifechy a soklu pred vchodem 789. Bude reklamovat p.Matkovsky.
Aktualni stav k 8.1.: Firma odevzdala posledni reklamacni protokoly. Timto je Ukol dokonceny.

5. Kamerovy systém

5.1. Vybor se zaCal zaobirat Ukolem ze Shromazdeni vlastnikl na instalaci Kamerového systému. Po dohod& bude
nejprve zpracovana Uvodni studie nasazeni kamerového systému s dirazem na doloZeni legitimity instalace takového
systému v domé a s moznostmi instalacemi. P.Matkovsky ma kontakt na firmu, ktera takovéto véci navrhuje. Bude s
ni sjedndna Gvodni schiizka.

Aktualni stav k 2.1.: Stav trva

Aktualni stav k 13.2.: Stav trva

Aktualni stav k 6.3.: Dne 19.2.2017 probéhla obhlidka objektu s externi firmou. Dne 26.2.2017 doSla zpracovana
studie s orientacni nabidkou. Celkova cena za realizaci osmi kamer a nahravaciho zafizeni s uchovanim doby zaznamu
30 dnll zpétné ¢ini 127.980,- K& bez DPH. Ve bude zapracovano do podkladl vlastnikdm na Shromézdéni vlastnika.
Aktualni stav k 3.4.: Bude prodiskutovéno na Shromazdé&ni vlastnikd.

Aktualni stav k 24.4.: V$e pripraveno v podkladech, moznost k nahlédnuti na Shromazdéni viastnikd.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnikl bylo neusndgenischopné, stav trva

Aktualni stav k 26.6.: Ukol trva

Aktualni stav k 7.8.: Dle vysledku z korespondencniho hlasovani byla instalace kamerového systému schvalena
58,27 % hlasujicimi vlastniky. Vybor SVJ nyni zac¢ne pfipravovat vybérové fizeni, neb chce oslovit vice firem
k realizaci. Bude feSeno na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 4.9.: Ukol trva. Do pfistiho vyboru se pfipravi seznam firem a poptavkové podklady pro vybé&rové
fizeni. Clenové vyboru si pfipravi seznam firem.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva. Zatim jsou jen dvé firmy od p.Matkovského. Je nutné pripravit poptavkovy dopis
(MH) a pfidat dalsi firmy.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni pfipraven, ani nejsou znamy dalsi firmy.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a schvalen. Nyni bude odeslan na cca 10+11 firem k podani
nabidky. Termin byl ur¢en 8.1.2018 do 12:00 hod. Déle byly projednany vahy hodnoticich kritérii.

Aktualni stav k 8.1.: Do doby uzavérky dorazilo 5 nabidek. Nyni Vybor nabidky vyhodnoti - viz. Hodnotici kritéria a
e-mailova komunikace.

6. Projekt Revitalizace elektrickych rozvod{
6.1. Vybor navrhuje oslovit né&kolik firem. Zaéne se ptipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podklad{ pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.



Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni pfipraven.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a bude jesté nyni pfipominkovan. Odeslani poptavky se
planuje v lednu 2018.

Aktualni stav k 8.1.: Ukol trva.

7. Projekt revitalizaci sklepnich koéji

7.1. Na jednani vyboru padlo nékolik ideovych ndmétd, jak vie pojmout. Navrhuje se udélat nejprve ideovy navrh
v Powerpointu, kam budou pfispivat vsichni ¢lenové vyboru. Nasledné se vybere varianta, na kterou se zpracuje
studie véetné vykazu vymér. Odhadovana doba pro zadani realizace studie cca listopad/prosinec 2017. P.Matkovsky
upozorfiuje, ze je nutné zachovat velikosti dle prohlaseni vlastnika. Nutno zjistit.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva. P.Matkovsky potfebuje prohlaseni vlastnika (zkusi zjistit MH). P.Matkovsky zatim
zjistuje alternativy technického a stavebniho Fedeni. Zatim pFevaZzuje nazor, ze zdéné pricky jsou lepsi. U stropu se
doporucuje nechat udélat mrizky pro provétravani, nad dvere zvazit vyuziti LUXORu. Taktéz se uvazuje o zpracovani
varianty rozsiteni sklepl do ostatnich spole¢nych prostor.

Aktualni stav k 5.11.: P.Matkovsky proved| digitalizaci a nakresleni soucasného stavu. Dle ného zpracoval i vykresy
s pouzitim materidlu YTONG - viz. Pfiloha zapisu. Po diskusi se nyni jesSté zpracuje varianta, kterd bude vyuZzivat
i mistnosti, které jsou nyni v pronajmu. Tato varianta by byla asi naro¢néjsi i na zpracovani po pravni strance, ale
sklepni prostory pro vlastniky by byly zvétSeny o cca dvojnasobek a |épe by se vyresil pFistup ke spole¢nym svislym
prostortim.

Aktualni stav k 4.12.: Na projektu se pracuje. Zitra bude k dispozici dal$i navrh.

Aktualni stav k 8.1.: P.Matkovsky poslal druhy navrh, ktery zvétSuje velikost sklepnich prostor na byt. Nyni se
provede slepy rozpocet obou variant.

8. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfredchozi zapisy
Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 12. 2. 2018 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

PiFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svij788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

M M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky


http://svj788789.jmnet.cz/

