Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 41 -12.11. 2018 (pfeloZzeno z 5.11.2018) UcCast | pfit/celkem/%
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 41/41/100%
S. Policar ] 41/41/100%
L. Matkovsky ] 41/41/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
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Misto konani: Mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm O
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

V souladu s vyhlaskou 23/2008 a jeji prilohou €.6, je nutné na unikovych
cestach (chodbach) umistovat pouze hofFlavé predméty, které svymi
vlastnostmi, rozméry, umisténim a upevnénim nejsou s ni v rozporu.

Prosime, dodrzujte platny domovni Fad, vyhlasky a zakony CR.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2019 ¢. 5 - byvala studend susarna do 31.10.2019

¢. 2 - byvala velkd susdrna | do 31.12.2018 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 31.1.2019 ¢. 7 - byvald AKU do 30.4.2019

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2019 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelaf Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2019 ¢. 10 — byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.; 6.3.; 3.4.; 24.4.; 31.5.: Ukol trva.

Aktualni stav k 26.6.: Kontakt od IKONu predan. Bude konzultovano pfimo. Zajisti: MH

Aktualni stav k 7.8.; 4.9.; 2.10.; 5.11.: Ukol trva.

Aktualni stav k 4.12.: Byl osloven kontakt z firmy IKON ohledné revize Stanov.

Aktualni stav k 8.1.; 12.2.; 12.3.; 9.4; 2.5.; 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedla revizi stanov a konstatovala, Ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zménény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SV] by mély byt zménény



také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner.

2. Kroky k uspofradani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ viéi jednotlivym ¢lendm. Ke dni 30.9.2018 &ini celkova dluzna ¢astka ¢lent vici SVI: -15.677,50 KE. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Vchod 789

byt ¢. 5 5.799 K¢
byt & 9 6.293 K&

2.2. Vybor dle zavérd Shromazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplati¢lim rychleji a rdzné&ji. Okamzité po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a tfeti upominka. Tim bude splnéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mé&ly podchytit pFipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatklim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ztétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materidly dne 24.10.2018 objednany.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Z odborné prohlidky vytahu v domé 788 vyplynul poZzadavek na nutnou vyménu hnaciho femene a vodicich Celisti
kabiny. Spravce kontaktuje servisni firmy a zjisti detaily. Bude snaha vse Fesit pres spravni firmu IKON.

Aktualni stav k 30.5.: Spravce kontaktoval dodavatelskou firmu pro zjisténi detailu zavady. Vysledky zatim
nedodany. Ukol trva. ]

Aktualni stav k 10.9.: Ukol trva.

Aktualni stav k 8.10.: Prace byly poptany pres spravni firmu IKON dne 19.9.2018. Nabidka od firmy Schindler
dorazila. Celkovy rozsah praci je ve vysi cca 83 tis. K¢ s DPH. Vybor v tuto chvili schvaluje objednani pouze nezbytné
nutné, tj, vodicich Celisti kabiny v 788 v celkové cené 7.843,00 KC s DPH. Ostatni zdvady se projednaji s jinou
konkurenéni firmou. Od spravni firmy se bude zjistovat soupis provedenych oprav od revitalizace vytahu. Zajisti: MH
Aktualni stav k 12.11.: Objednavka byla na dodavatelskou firmu posldna a pfijata 17.10.2018 s terminem
dokonceni do 29.10.2018. Dnes stav neznamy. MH zjisti ve stfedu na spravni firmé IKON, kde taktéz zkontroluje
knihu zavad vytahd. Probéhla dal$i diskuze jak s dal$imi opravami. Zavér: Bude se ¢ekat na vysledek dal$i pravidelné
technické kontroly.

3.2. Vybor SV] byl kontaktovan obchodnim zastupcem firmy Kone, a.s. s nabidkou partnerstvi na servis vytahu.
Clenové vyboru po diskuzi vyhodnotili, Ze mit konkurenéni nabidku by nebylo $patné. M.Hybner bude nadale s firmou
v kontaktu. Odpovi ji a vyzada si konkrétni nabidku.

Aktualni stav k 10.9.; 8.10.: Ukol trva. MH sjedna a domluvi schiizku.

Aktualni stav k 12.11.: Schizka probéhla 23.10.2018. Na zakladé ni a zaslané nabidky Vybor zkonstatoval, Ze
pravidelny servis vytahu pro SVJ se bude nadale zajisfovat soucasna firma, neb nova servisni smlouva nefesila hlavni
problémy, které SVJ] v soucasné dobé trapi - relativné drahé dodavky provoznich vad. Ukol je timto ukoncen.

3.3. Spravce domu sesbiral zavady na topné soustavé a dne 19.9.2018 byla kontaktovana spravni firma k zajisténi
opravy.

Aktualni stav k 8.10.: Zavady nahlasily tfi byty (3/789, 27/789 a 7/789). Vesmé&s se jedna o vyménu ventill. Bude
provedeno v patek 12.10.2018. Vybor dale doporucil, aby Spravce zajistil odvzdusnéni topné soustavy v celém domé
cca v plli listopadu, jesté pred ndb&hem topné sezény.

Aktualni stav k 12.11.: Opravy byly provedeny firmou p.Becky cca 3.634, - K& Odvzdudnéni bude vyhlaseno v
nejblizsi dobé. Ukol je timto ukoncen.



3.4. Spravce nahlasil nutné drobné Udrzbarské prace (oprava maleb na schodech, instalace vanicek pro zachytavani
vody ve vstupnich podhledech, zabrouseni dvefi v Uklidovych mistnostech, doplnéni kohoutl na vedeni teplé
a studené vody v mistnosti Uklidu a WC, vyména baterie v mistnosti Uklidu, oprava odpadu v mistnosti Uklidu, montaz
regalu pro uklid a odvozu odpadu). Odhadovana Castka za prace je 3.000,- K¢. Material v cené cca 5.000,- K¢ bude
hrazen z fondu oprav. Vybor souhlasi s uzavienim dohody na provedeni prace.

Aktualni stav k 12.11.: Dohoda byla podepsana dne 18.10.2018. Déle byla dne 2.11.2018 podepsana dohoda Fesici
havarijni vyjezd na stoupacce v dome 788 a nasledky neopravnéného pusténi vody v dome 789 ze dne 19.10.2018
v cené 1.800,- KC. Prace byly jiz provedeny. Ukol je timto spinén.

3.5. Neziskovy spolek IJM-Net, z.s. nabidl SV] instalaci ,clip ramecku" do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostifedku pro potfeby SVJ po cca 11 mésicl v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce (viz. Ulozisté).

4. Kamerovy systém

4.1. Vybor se zacal zaobirat ukolem ze Shromazdeéni vlastnikll na instalaci Kamerového systému. Po dohodé bude
nejprve zpracovana Uvodni studie nasazeni kamerového systému s ddrazem na doloZeni legitimity instalace takového
systému v domé a s moznostmi instalacemi. P.Matkovsky ma kontakt na firmu, ktera takovéto véci navrhuje. Bude s
ni sjednana Gvodni schiizka.

Aktualni stav k 2.1.: Stav trva

Aktualni stav k 13.2.: Stav trva

Aktualni stav k 6.3.: Dne 19.2.2017 probéhla obhlidka objektu s externi firmou. Dne 26.2.2017 doSla zpracovana
studie s orientaéni nabidkou. Celkové cena za realizaci osmi kamer a nahrdvaciho zafizeni s uchovanim doby zdznamu
30 dnd zpétné ¢&ini 127.980,- K& bez DPH. Ve bude zapracovéano do podkladtl vlastnikdm na Shroméazdéni viastnikd.
Aktualni stav k 3.4.: Bude prodiskutovéno na Shromazdéni vlastnikd.

Aktualni stav k 24.4.: Ve pripraveno v podkladech, moznost k nahlédnuti na Shromazdéni vlastnikd.

Aktualni stav k 31.5.: Shromazdéni vlastnikl bylo neusnasenischopné, stav trva

Aktualni stav k 26.6.: Ukol trva

Aktualni stav k 7.8.: Dle vysledku z korespondencniho hlasovani byla instalace kamerového systému schvalena
58,27 % hlasujicimi vlastniky. Vybor SVJ] nyni zacne prfipravovat vybérové fizeni, neb chce oslovit vice firem
k realizaci. Bude feSeno na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 4.9.: Ukol trva. Do pfistiho vyboru se pfipravi seznam firem a poptavkové podklady pro vybérové
Fizeni. Clenové vyboru si pfipravi seznam firem.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva. Zatim jsou jen dvé firmy od p.Matkovského. Je nutné pripravit poptavkovy dopis
(MH) a pridat dalsi firmy.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni pfipraven, ani nejsou znamy dalsi firmy.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a schvalen. Nyni bude odeslan na cca 10+11 firem k podani
nabidky. Termin byl ur¢en 8.1.2018 do 12:00 hod. Dale byly projednany vahy hodnoticich kritérii.

Aktualni stav k 8.1.: Do doby uzavérky dorazilo 5 nabidek. Nyni Vybor nabidky vyhodnoti - viz. Hodnotici kritéria a
e-mailova komunikace

Aktualni stav k 12.2.: Dle hodnoticich kritérii vyhraly firmy ABvia, s.r.o. a ELDECO, s.r.o0.. Nyni se s nimi domluvi
osobni schlizky k uptesni nabidek. Termin se domluvi po e-mailu. Ostatnim firmam se podé&kuje za G¢ast. Zajisti MH.
Aktualni stav k 12.3.: Jednani prob&hla a nabidky byly vysvétleny. Vybor poZadal jednu z firem k upfesnéni nabidky,
aby byla porovnatelna s druhou. Upfesnéna nabidka zatim nedorazila. Bude urgovano. Ukol trva.

Aktualni stav k 9.4.: Bylo urgovano jak e-mailem, tak telefonicky. Bez odezvy. Poptavana firma nic nedodala. Vybor
shledava, ze firma neni vhodna pro dalsi jednani, proto bude oslovena druha firma v poradi, se kterou se nyni zacne
jednat ohledné realizace. Pfredpoklada se Uvodni jednani o smlouvé. Bude snaha pozvat firmu na stfedu 18.4.2018
kolem 18:00 hod. Pfedbézné se dalsiho jednani ucastni p.Matkovsky a p.Hybner.

Aktualni stav k 2.5.: Schlizka s novym dodavatelem se uskute¢nila 29.4.2018 v dob& 17:15-+20:00 hod. Na ni byly
s novym dodavatelem zpresnény poZadavky SVJ] a nékteré technické parametry feSeni. Zaroven byla projednan
a o pfipominkovan navrh smlouvy. Nyni se ¢ekd na nové nacenéni a finalni znéni smlouvy. Pfedpokladany zacatek
praci v tydnu po 9.5.2018.

Aktudlni stav k 30.5.: Nové nacenéni pfiSlo dne 18.5.2018 vcetné Upravy smlouvy. Vybor SV] v e-mailové
komunikaci s novou nabidkou i se smlouvou souhlasi (byla snizena vysledna cena). VSe bylo protistrané potvrzeno.
Realizace se posouva na zacatek Cervna. L

Aktualni stav k 10.9.: Prace jsou jiz hotovy, systém byl predan do ZKUSBNIHO PROVOZU dne 6.9.2018. Posledni
fakturu je mozné proplatit. Firma pfi pfedani nabidla i smlouvu na servis ve vysi 4.800,- K&/6 mésicl. Vyboru se cena
servisnich praci zda draha S firmou bude s jesté projednano. Zajisti M.Hybner.

Aktualni stav k 8.10.: Upraveny navrh servisni smlouvy dodan, stejné jako navrh na snizeni ceny. Vybor s navrhem
smlouvy souhlasi. M.Hybner zajisti podepsani.

Aktualni stav k 12.11.: Pfed podepsénim byla smlouva jeét& pfipominkovana, nebot nékteré pokuty vié&i SVI byly
neadekvatni. Soucasna verze lépe vystihuje predpokladané vyuziti. Vybor s poslednim znénim smlouvy ze dne
11.11.2018 souhlasi. Podepsani smlouvy dojedna M.Hybner.



5. Projekt Revitalizace elektrickych rozvod{

5.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zac¢ne se piipravou poptavkového dopisu. Zadani se vezme z podkladd pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni pfipraven.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a bude jesté nyni pripominkovan. Odeslani poptavky se
pldnuje v lednu 2018.

Aktualni stav k 8.1.: Ukol trva.

Aktualni stav k 12.2.: FindIni znéni poptavkového dopisu bylo schvaleno. Nyni ¢lenové vyboru navrhnou mozné
realizacni firmy, kterym bude dopis odeslan. Bude snaha odeslat jej pfisti tyden.

Aktualni stav k 12.3.: V e-mailové komunikaci bylo vybréno 8 firem. Dopis byl odeslan. Termin odevzdani cenovych
nabidek byl ur¢en do 2.3.2018. V terminu odevzdaly cenovou nabidku tfi firmy. Na dneSnim jednani Vyboru byla jako
nejvyhodnéjsi vybrana varianta vypracovani projektu autorizovanou osobou pro PBRS firmy ELDECO, s.r.o..
Vypracovani projektu bylo ihned Vyborem objednano. Cilem je mit zpracovany projekt do 23.4.2018, neb ¢ast z ného
se planuje predlozit na jednani Shromazdéni vlastnikd.

Aktualni stav k 9.4.: S projektantem Fedeni prob&hla v minulych dnech schiizka v misté realizace a upiesnily s
pozadavky. Pozadované podklady taktéz byly predany, az na elektro revizi, kterou ma dodat firma IKON. Bude
p.Hybnerem urgovano.

Aktualni stav k 2.5.: Revizni zprava elektro rozvod{ z roku 2015 ji* byla dodana. Dne 29.4.2018 probé&hla dalsi
upresfiujici schlizka s projektantem a uptestfiovali se dal$i pozadavky. Projekt by mél obsahovat i revitalizaci
slaboproudych vedeni jako je strukturovana kabeldz LAN, zvonky, STA apod. VSe jako samostatné polozky.
Aktualni stav k 30.5.: Projekt porad nedodan. Bude urgovano M.Hybnerem.

Aktualni stav k 10.9.: Projekt predan. Chybi ale necenény polozkovy rozpocet, proto proplaceni posledni faktury
pozastaveno do doby dodani. S dodavatelem Fesi p.Matkovsky.

Aktualni stav k 8.10.: Nacenény polozkovy rozpocet byl dodan. Vzhledem k odhadované cené polozkového rozpoctu
zpracovaného projekéni firmou, ktery je cca 2,5 mil. K¢, byla kontaktovana KB s pozadavkem vyjadreni k mozné
realizaci, nebot v tuto chvili mdZeme investovat max. 200 000,- K& Pockédme na vyjadreni. V mezi¢ase bude
pfipravovano vybérové fizeni. Navrh hodnoceni, poptavkovy a navrh vybranych firem bude Fesen po e-mailu.
Aktualni stav k 12.11.: Vyjadfeni z KB zatim nedodano. Bude urgovano M.Hybnerem. Mezitim se pfipravi
poptavkovy dopis. Nadale se pfipravuje strukturu poptavkového dopisu. Bude zaslan k pfipominkam do vyboru.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schiize Vyboru se uskuteéni
v Fadném terminu dne 3. 12. 2018 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pfedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner a S. Policar O L. Matkovsky


http://svj788789.jmnet.cz/

