Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 44 - 3. 2. 2019 Ucast | prit/celkem/%
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 44/44/100%
S. Policar ] 44/44/100%
L. Matkovsky ] 44/44/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
Dalsi hosté
Misto konani: Mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm O
Jednomysliné schvalena verze ]
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SV] a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

V souladu s vyhlaskou 23/2008 a jeji prilohou ¢.6, je nutné na anikovych
cestach (chodbach) umistovat pouze hofFlavé predméty, které svymi
vlastnostmi, rozméry, umisténim a upevnénim nejsou s ni v rozporu.

Prosime, dodrzujte platny domovni rFad, vyhlasky a zakony CR.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2019 ¢. 5 — byvald studena susarna do 31.10.2019

¢. 2 - byvala velkd susdrna | do 31.12.2019 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 31.1.2020 ¢. 7 - byvalad AKU do 30.4.2019

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2019 ¢. 9 — byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2019 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vici NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedl|a revizi stanov a konstatovala, ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zmeénény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SV] by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner. )

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.: Objednavka zaslana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.



1.3. Firma IKON informoval Vybor SVJ o povinnosti pravnickych osob zapsanych ve vefejném rejstiiku zapsat svého
skute¢ného majitele. Pro nase SVJ plati pravidlo, Ze se zapiSe jako skutec¢ny majitel ¢len statutarniho organu dané
pravnické osoby. Termin splnéni je do 1.1.2021. Sdéleni je v zapise evidovano pro informaci.

1.4. Firma IKON dne 21.1.2019 informovala Vybor SVJ] o vysi meziro¢ni miry inflace za rok 2018, kterd dosahla vyse
2,1 % a tak, v souladu s uzavitenou mandatni smlouvou, upravila vy$i odmény, kterou mési¢né fakturuje klientdm, a
to navy&enim o zminénych 2,1%. Vybor bere tuto informaci na v&domi. Vlastniklim se v&e promitne do vyuétovani.

2. Kroky k uspofradani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ v{¢i jednotlivym &lendim. Ke dni 31.12.2018 &ini celkova dluzna ¢astka ¢lend vici SVI: -16.060,50 KE. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Byt ¢. 28 6.639 K¢
Vchod 789

Byt ¢. 5 8.632 K¢
Byt ¢. 6 12.603 K¢

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnik( musi pristupovat k neplati¢dm rychleji a rdzné&ji. Okamzité po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a treti upominka. Tim bude splnéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi zétovan ve
vyUctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice® a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. .

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Z odborné prohlidky vytahu v domé 788 vyplynul poZzadavek na nutnou vyménu hnaciho femene a vodicich Celisti
kabiny. Spravce kontaktuje servisni firmy a zjisti detaily. Bude snaha vse fesit pres spravni firmu IKON.

Aktualni stav k 30.5.: Spravce kontaktoval dodavatelskou firmu pro zjisténi detailu zavady. Vysledky zatim
nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 10.9.: Ukol trva.

Aktualni stav k 8.10.: Prace byly poptany pres spravni firmu IKON dne 19.9.2018. Nabidka od firmy Schindler
dorazila. Celkovy rozsah praci je ve vysi cca 83 tis. K¢ s DPH. Vybor v tuto chvili schvaluje objednani pouze nezbytné
nutné, tj, vodicich Celisti kabiny v 788 v celkové cené 7.843,00 K¢ s DPH. Ostatni zavady se projednaji s jinou
konkurenéni firmou. Od spravni firmy se bude zjistovat soupis provedenych oprav od revitalizace vytahu. Zajisti: MH
Aktudlni stav k 12.11.: Objedndvka byla na dodavatelskou firmu posldna a pfijata 17.10.2018 s terminem
dokonceni do 29.10.2018. Dnes stav neznamy. MH zjisti ve stfedu na spravni firmé IKON, kde taktéZz zkontroluje
knihu zavad vytahd. Probéhla daléi diskuze jak s dal$imi opravami. Zavér: Bude se &ekat na vysledek dal$i pravidelné
technické kontroly.

Aktualni stav k 3.12.: Oprava i po urgenci spravni firmy IKON zatim nebyla realizovana. Po dohodé bude urgovano
i linie SVJ. Zaurguje M.Hybner.

Aktualni stav k 7.1.; 3.2.: Po urgenci byla oprava vodicich Celisti provedena v prosinci 2018. Nadale se ¢eka na
vysledek technické kontroly. Ukol bude nadale sledovan.

3.2. Neziskovy spolek JM-Net, z.s. nabidl SV] instalaci ,clip r@mecku" do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostfedku pro potfeby SVJ po cca 11 mésicll v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem.



Aktualni stav k 3.12.: Firma JM-Net, z.s. zatim nekontaktovana. Ukol trva.
Aktualni stav k 7.1.; 3.2.: Firma kontaktovana, ¢eka se na navrh smlouvy.

3.3. Dne 18.11.2018 doslo z bytu ¢. 22/788 unikajici vodou z akvaria k vytopeni hlavniho stoupaciho vedeni elektrické
energie v domé 788. V zajmu zachovani bezpeci byla kontaktovana PRE k odpojeni domu. K tomu doslo jesté ten
samy den v no¢nich hodinach. Dle sd&leni zasahujicich pracovnikl PRE dal$i fedeni je jiz plné v kompetenci SVJ. Je
nutné vse patri¢né vysusit, nasledné objednat elektro firmu na kontrolu, pfipadné opravy a vypracovani revizni zpravy
celé soustavy. Dle dohody s vinikem vSechny sluzby zajistilo SV] resp. spravce domu. Vlivem havarie bylo taktéz
nutné zajistit ndhradni napajeni zamkd dom{, aby nebyl blokovan vstup do domu. Celkové naklady &ini 10.776 K&
(elektro) a 2.080 K& (napajeni zamk{ vchodovych dvei), celkem tedy 12.856 K¢. Po diskuzi s vinikem a se souhlasem
pritomnymi ¢leny KK bude zadvada nahlasena a hrazena ze spole¢né pojistky domu. Skutecné naklady, které nebudou
uhrazeny pojidtovnou, doplati do FO vinik.

Aktualni stav k 7.1.; 3.2.: Ceska pojistovna odmitla uhradit ndhradu $kody, neb voda z akvéria a jejich pfislusenstvi
je ve vyjimkach a nejedna se tak o vodovodni zafizeni. Nahradu Castek poniZzenou o cenu zaplombovani, ktera se
bude hradit s FO, uhradi na ucet SVJ vinik. Nutno domluvit se spravni firmou, jak se vSe provede.

Zajisti: M. Hybner

Aktualni stav k 3.2.: Na Ikon uz psano, ale nedostali jsme odpovéd. Bude urgovano.

3.4. V souvislosti s havarii vstupnich dvefi v domé 788 byla dale ve vyboru diskutovana problematika zavienych dvefi
v piipadé vypadku elektrického proudu. Po diskuzi se ¢lenové vyboru shodli, Ze cilem je mit ddm dostupny z vefejné
Casti i v pripadé vypadku elektrické energie. Spravce domu povéren, aby vySe uvedené projednal s dodavatelskou
firmou v ramci feseni havarie. Nebude-li néco jasné, bude projednano pomoci e-mailu.

Aktualni stav k 7.1.: S firmou bylo diskutovano a ¢eka se na navrh feseni.

Aktualni stav k 3.2.: Bude oficidlné urgovano pomoci e-mailu.

3.5. Dne 22.1.2019 nahlasil spravce servisni firmé problémy s funkcnosti STA v nékterych bytech. Jedna se o byty C.
8, 10 a 29/789; 27 a 29/788.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce (viz. Ulozisté).

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi

4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zaéne se pfipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podkladl pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni ptipraven.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a bude jesté nyni pripominkovan. Odeslani poptavky se
planuje v lednu 2018.

Aktualni stav k 8.1.: Ukol trva.

Aktualni stav k 12.2.: FindIni znéni poptavkového dopisu bylo schvaleno. Nyni ¢lenové vyboru navrhnou mozné
realizacni firmy, kterym bude dopis odeslan. Bude snaha odeslat jej pfisti tyden.

Aktualni stav k 12.3.: V e-mailové komunikaci bylo vybrano 8 firem. Dopis byl odeslan. Termin odevzdani cenovych
nabidek byl uréen do 2.3.2018. V terminu odevzdaly cenovou nabidku tfi firmy. Na dneSnim jednani Vyboru byla jako
nejvyhodnéjsi vybrana varianta vypracovani projektu autorizovanou osobou pro PBRS firmy ELDECO, s.r.o..
Vypracovani projektu bylo ihned Vyborem objednano. Cilem je mit zpracovany projekt do 23.4.2018, neb ¢ast z ného
se planuje predloZit na jednani Shromazdéni viastnikd{.

Aktualni stav k 9.4.: S projektantem Feeni prob&hla v minulych dnech schiizka v misté realizace a uptesnily s
pozadavky. Pozadované podklady taktéZ byly prfedany, az na elektro revizi, kterou ma dodat firma IKON. Bude
p.Hybnerem urgovano.

Aktualni stav k 2.5.: Revizni zprava elektro rozvodl z roku 2015 jiz byla doddna. Dne 29.4.2018 probé&hla dali
upresnujici schlizka s projektantem a upiesfiovali se daldi pozadavky. Projekt by mél obsahovat i revitalizaci
slaboproudych vedeni jako je strukturovana kabelaz LAN, zvonky, STA apod. VSe jako samostatné polozky.
Aktualni stav k 30.5.: Projekt pordd nedodan. Bude urgovéano M.Hybnerem.

Aktualni stav k 10.9.: Projekt predan. Chybi ale necenény poloZzkovy rozpocet, proto proplaceni posledni faktury
pozastaveno do doby dodani. S dodavatelem Fesi p.Matkovsky.

Aktualni stav k 8.10.: Nacenény polozkovy rozpocet byl dodan. Vzhledem k odhadované cené polozkového rozpoctu
zpracovaného projekcni firmou, ktery je cca 2,5 mil. K&, byla kontaktovana KB s pozadavkem vyjadreni k mozné
realizaci, nebot v tuto chvili mdZeme investovat max. 200 000,- K& Pockédme na vyjadieni. V mezi¢ase bude
pfipravovano vybérové Fizeni. Navrh hodnoceni, poptavkovy a navrh vybranych firem bude fesen po e-mailu.
Aktualni stav k 12.11.: Vyjadreni z KB zatim nedodano. Bude urgovano M.Hybnerem. Mezitim se pfipravi
poptavkovy dopis. Nadale se pfipravuje strukturu poptavkového dopisu. Bude zaslan k pfipominkam do vyboru.
Aktualni stav k 3.12.: Stav nezméf. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.1.: KB poslala vyjadreni, kde dovoluje SVJ] investici dle navrhovaného rozpoctu. Vybor pFisti tyden
pfipravi a rozesle poptavkovy dopis na firmy Elkopo, Elkova, JM-elektro, HP-elektron, Eldeco, Elbrain, E-Letnany,
Axanis, Elefi.



Aktualni stav k 3.2.: Poptavkovy dopis odeslan, ¢eka se na odezvy a pfipadné prohlidky. Termin uzavérky stanoven

na 15.2.2019. Vybor dnes stanovil hodnotici kritéria. V rdmci pribézného hodnoceni budou oslovené firmy pozadany
o reakci, zda se akce zucastni.

5. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy
Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schlize Vyboru se uskuteéni
v Fadném terminu dne 4. 3. 2019 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner ] S. Policar O L. Matkovsky


http://svj788789.jmnet.cz/

