Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vSsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

V souladu s vyhlaskou 23/2008 a jeji prilohou €.6, je nutné na unikovych
cestach (chodbach) umistovat pouze hofFlavé predméty, které svymi
vlastnostmi, rozméry, umisténim a upevnénim nejsou s ni v rozporu.

Prosime, dodrzujte platny domovni Fad, vyhlasky a zakony CR.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2019 ¢. 5 - byvala studend susarna do 31.10.2019

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2019 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 31.1.2020 ¢. 7 - byvalad AKU do 30.4.2020

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2020 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2020 ¢. 10 — byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedI|a revizi stanov a konstatovala, Ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zménény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SV] by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner. )

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Objednavka zaslana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6." 19.8.: Objednavka byla urgovéna. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.



1.3. Firma IKON dne 20.2.2019 informovala Vybor SVJ] o povinnosti pravnickych osob zapsanych ve verejném
rejstfiku zapsat svého skutecného majitele. Pro nase SVJ plati pravidlo, Ze se zapiSe jako skutecny majitel clen
statutarniho organu dané pravnické osoby. Termin spinéni je do 1.1.2021. Sdéleni je v zapise evidovano pro informaci.

1.4. Vybor SVJ na dnednim jednani (6.5.2019) schvaluje nakup notebooku na vyhodnocovani zéznam{ z kamerového
systému. Soucasny, jiz nékolikalety notebook, na prehravani vicero kamer svymi parametry jiz nestaci. Zaroven bylo
rozhodnuto dokoupit i ro¢ni predplatné licence na MS Office pro ¢leny vyboru, neb se jiz nékolikrat stalo, Zze na
soukromych PC nebylo mozné v ramci Vyboru pfipominkovat doslé podklady. Maximalni cena za obé casti byla
stanovena na ¢astku 25.000,- K¢ véetné DPH. .

Aktualni stav k 24.6.: Notebook zatim nevybran. Ukol trva.

Aktualni stav k 19.8.: Notebook vcetné ro¢niho predplatného MS Office byl nakoupen a zprovoznén. Vysledna cena
vSeho dosahla vySe 17.879,- KE. Na NTB byla pfevedena veskera agenda SVJ. Hlavné Slo o pfistupovy a kamerovy
systém. Ukol je timto ukoncen.

2. Kroky k uspofradani hospodafeni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym ¢lenlim. Ke dni 31.7.2019 &ini celkova dluzna &astka ¢lenl vidi SVI: -7.986,50 KE. Nejvéts
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Byt ¢. 28 9.138 K¢
Vchod 789

Byt &. 5 5.671 K&
Byt &. 6 5.584 K¢

2.2. Vybor dle zavérd Shroméazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplati¢tim rychleji a rdznéji. Okamzité po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a tfeti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mé&ly podchytit pFipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatklim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ztétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji“, kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovéni osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva. .

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8.: Objednavka byla urgovana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Neziskovy spolek JM-Net, z.s. nabidl SV] instalaci ,clip r@mecku" do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostfedku pro potfeby SVJ po cca 11 mésicll v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem.

Aktualni stav k 3.12.: Firma JM-Net, z.s. zatim nekontaktovana. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.1.; 3.2.; 4.3.; 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8.: Firma kontaktovana, ¢eka se na navrh smlouvy.

3.2. Dne 9.4.2019 probéhla v domé revize plynu. Drobné zavady (vesmés nespravné zapojena hadice k plynovému
sporaku) byly zjistény v bytech 1/788, 27/788, 6/789, 15/789, 19/789 (byt nebyl zpfistupnén), 28/789 (zatuhly
uzévér). Zadame vlastniky o odstranéni vad do 23.7.2019.

Aktualni stav k 6.5.; 24.6.; 19.8.: Vybor velmi doporucuje dotéenym vlastnikim realizovat opravy dle doporuceni
spravni firmy. Ukol bude nadéle sledovan.

3.3. Spravci se ozvala firma UPC k moznosti vyvéseni kontaktnich informaci na nasténce Vyboru SVJ. Po kratkém
projednani Vybor nejprve preferuje vyfedeni novych rozvodl v rdmci revitalizace elektroinstalace. Spravce predal
kontaktni informace p.Hybnerovi, ktery s firmou navaze kontakt a domluvi dalsi spolupraci.



Aktualni stav k 19.8.: Technik byl kontaktovan, bohuZel danou problematiku nefesi. Nutno kontaktovat centralu.
Zajisti MH.

3.4. Dne 7.8.2019 bylo zlikvidovano vosi hnizdo v suchovodu domu 789. Bylo poskozeno zatepleni domu, poskodily
a vykousaly Cast fasady a polystyren. Opravi spravce v ramci své pracovni ¢innosti véetné drobného nakladu na
material.

DalSi bézné zavady byly odstranény v rdmci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce (viz. Ulozisté).

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi

4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zaéne se pFipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podklad@ pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.: Ukol trva.

Aktualni stav k 5.11.: Ukol trva. Dopis pofad neni pfipraven.

Aktualni stav k 4.12.: Poptavkovy dopis byl projednan a bude jesté nyni pripominkovan. Odeslani poptavky se
planuje v lednu 2018.

Aktualni stav k 8.1.: Ukol trva.

Aktualni stav k 12.2.: Finalni znéni poptavkového dopisu bylo schvaleno. Nyni ¢lenové vyboru navrhnou mozné
realiza¢ni firmy, kterym bude dopis odeslan. Bude snaha odeslat jej pfisti tyden.

Aktualni stav k 12.3.: V e-mailové komunikaci bylo vybrano 8 firem. Dopis byl odeslan. Termin odevzdani cenovych
nabidek byl urcen do 2.3.2018. V terminu odevzdaly cenovou nabidku tfi firmy. Na dneSnim jednani Vyboru byla jako
nejvyhodnéjsi vybrana varianta vypracovani projektu autorizovanou osobou pro PBRS firmy ELDECO, s.r.o..
Vypracovani projektu bylo ihned Vyborem objednano. Cilem je mit zpracovany projekt do 23.4.2018, neb ¢ast z ného
se planuje predloZit na jednani Shroméazdéni viastnik.

Aktualni stav k 9.4.: S projektantem Feeni prob&hla v minulych dnech schiizka v misté realizace a uptesnily s
pozadavky. Pozadované podklady taktéZz byly predany, az na elektro revizi, kterou ma dodat firma IKON. Bude
p.Hybnerem urgovano.

Aktualni stav k 2.5.: Revizni zprava elektro rozvod{ z roku 2015 jiz byla dodana. Dne 29.4.2018 probé&hla dalsi
upresniujici schlizka s projektantem a upresfiovali se daldi pozadavky. Projekt by mél obsahovat i revitalizaci
slaboproudych vedeni jako je strukturovana kabelaz LAN, zvonky, STA apod. VSe jako samostatné polozky.
Aktualni stav k 30.5.: Projekt pordd nedodan. Bude urgovano M.Hybnerem.

Aktualni stav k 10.9.: Projekt predan. Chybi ale necenény polozkovy rozpocet, proto proplaceni posledni faktury
pozastaveno do doby dodani. S dodavatelem Fesi p.Matkovsky.

Aktualni stav k 8.10.: Nacenény polozkovy rozpocet byl dodan. Vzhledem k odhadované cené poloZkového rozpoctu
zpracovaného projekcni firmou, ktery je cca 2,5 mil. K&, byla kontaktovana KB s pozadavkem vyjadreni k mozné
realizaci, nebot v tuto chvili mdZeme investovat max. 200 000,- K& Pockdme na vyjadieni. V mezi¢ase bude
pfipravovano vybérové Fizeni. Navrh hodnoceni, poptavkovy a navrh vybranych firem bude feSen po e-mailu.
Aktualni stav k 12.11.: Vyjadreni z KB zatim nedodano. Bude urgovano M.Hybnerem. Mezitim se pfipravi
poptavkovy dopis. Nadale se pfipravuje strukturu poptavkového dopisu. Bude zaslan k pfipominkam do vyboru.
Aktualni stav k 3.12.: Stav nezmén. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.1.: KB poslala vyjadreni, kde dovoluje SVJ] investici dle navrhovaného rozpoctu. Vybor pFisti tyden
pfipravi a rozesle poptavkovy dopis na firmy Elkopo, Elkova, JM-elektro, HP-elektron, Eldeco, Elbrain, E-Letnany,
Axanis, Elefi.

Aktualni stav k 3.2.: Poptavkovy dopis odeslan, ¢eka se na odezvy a pripadné prohlidky. Termin uzavérky stanoven
na 15.2.2019. Vybor dnes stanovil hodnotici kritéria. V rdmci priib&Zného hodnoceni budou oslovené firmy pozadany
o reakci, zda se akce zucastni.

Aktualni stav k 4.3.: V ramci poptavkového Fizeni prvniho kola Vybor vyhodnotil, Zze do druhého kola k Ustnim
konzultacim se pozvou prvni ¢tyfi firmy (Eldeco, HP Elektro, JM Elektro, Elbrain). Byly dohodnuty terminy moznych
schlizek. KdyZ si pozvané firmy nenajdou ¢as, tak se &lenové Vyboru prizplsobi jejich nabidce. Na schlizce bude
prodiskutovana prezentace nabidky a predstaveni optimalizaci. Cilem je, mit od firem navrhy smlouvy do 1.4.2019.
Vybor nasledné vybere vitéznou firmou, jejichz cenova nabidka bude schvalovana na schvaleni Shromazdéni. Termin
k dokonceni navrhu smlouvy byl uréen k 14.4.2019.

Aktualni stav k 3.4.: Probéhla jednani se vsemi ¢tyfmi firmami. Byla prodiskutovana jejich optimalizace celé akce.
Na zadkladé téchto konzultaci byly k dnesnimu dni doruceny Ctyfi findlni cenové navrhy. Dalsi vyhodnoceni bude
provedeno v e-mailové komunikaci na zdkladé vyplnénych hodnoticich formulard.

Aktualni stav k 6.5.: Dle vyhodnoceni hodnoticich formulaid byla vybréna firma JM-Elektro, kterd nejvice splfiovala
technickopozarni poZadavky na revitalizaci elektroinstalace. Nasledné probéhlo dne 2.5.2019 osobni jednani
k detaildm optimalizovaného Feseni. Firma nasledné zaslala ndvrh smlouvy na dilo. Detaily viz. Podklady pro jednani
vlastnikd.

Aktualni stav k 24.6.: Po jednani Shroméazdéni vlastnikl Vybor poslal veskeré podklady k zakazce p.Kureovi, ktery
projevil zdjem se na akci vice podilet formou jakékoli spoluprace. Na zékladé t&chto podklad( poslal p.Kure$ sv{j
pohled na cely projekt. Zasadni byla namitka k Ffeseni nouzového osvétleni. Misto centralniho napajeni navrhuje, aby
se spiSe osvétleni FeSilo pomoci svétel s ndahradnimi zdroji misto centralniho systému. Proto byl pozvan na dnesni
jednani Vyboru SVJ k projednani. V ramci diskuze se diskutovalo o kvalité projektu a dalSich problémech, které v
nabidce byly p.Kure$em identifikovany. Napf. se jednalo o napajeni vytahl, vestavéné rozvad&fe oproti



celoplastovym apod.. Bylo domluveno, e bude svoldna schlizka s realizaéni firmou k detailnimu vysvétleni celé akce.
Termin schizky s realiza¢ni firmou byl uréen na 1.7.2019 od 18:00 hod.

Aktualni stav k 18.8.: Dne 1.7.2019 probé&hla i za G&asti p.Kurese upFeshiujici schlizka s firmou JM-Elektro nad jejich
nabidkou. Na této schlizce byly projedndny a vysvétleny dotazy k celé akci. Jako jeden ze z&vérd bylo taktéz
konstatovano, ze Vybor SVJ si vzhledem k nékterym nejasnostem v nabidce zvazi vypracovani provadéciho projektu
na zakladé optimalizovaného vykazu vymér a podkladd ke stavajicimu projektu elektrorevitalizace. Zpracovanim
provadéciho projektu by byla i zpfesnéna celkova cena projektu. V nové cilové cené realizace projektu se predpoklada
i zohlednéni zpracovani provadéciho projektu snizenim ceny za zpracovani projektu skutecné realizace. Pfedpokladana
cena zpracovani projektu byla dodavatelskou firmou stanovena na 70.000,- K¢ bez DPH. Vybor se v rdmci svého e-
mailového jednani shodl v tom, Ze vypracovani projektu je nutné a dne 3.7.2019 jeho zpracovani objednal. Datum
zpracovani projektu bylo stanoveno na 8 tydn{ s pfedpokladanym terminem dodéni projektu 28.8.2019. U spornych
bodd vzedlych na schiizce, Vybor rozhodl takto:

e Ujasnéni si méfeni spoleénych spotieb vchodl a problematika pFivodniho vedeni Vybor SVJ se v tomto pridé
pfiklonil k navrzené zméné feSeni a nebude-li to zdsadné proti normam, tak chce realizovat zvlast pFivodni
vedeni pro napajeni vytahd a zvlast pro napajeni spoleénych prostor. M&feni vytahu musi byt realizovéno
hodinami od PRE, stejné jako méfeni spolecnych prostor (tedy zachovat soucasny stav).

e Osvétleni spole¢nych prostor a nouzové osvétleni Vybor SV] nadale predpoklada reSeni s CBS se
samostatnym protipozarnim rozvodem s 5 letou zarukou. Dale bychom chtéli vyuziti CBS i pro napajeni
zamkd hlavnich vchod{, pFipadné i kamerového systému, kde se takté? UPS nyni také pouZivaiji.

Déle je pozadovéna obhlidka v misté realizace k ujasnéni si rozvodl ve sklepnich prostorach domu ze strany SVJ, neb
je potfeba presné urcit svétla, zasuvky a umist&ni rozvadécl k slaboproudym rozvodim a doteseni pozarniho Useku
v domé 788, kde jsou umistény prvky STA. Dale predpokladame spolupraci na feseni slaboproudych vedeni dle
upfesnéni spolupracujicich firem s objednatelem (STA: fa DVB Servis, datové rozvody: fa JM-Net a fa UPC, pfripadné
02). Vzhledem k tomu, Ze k dnesnimu dni z realizacni firmy byl proveden pouze telefonni kontakt, ale nikdo zde jesté
nebyl, bude firma kontaktovana,

5. Ukoly zadané shromazdénim vlastnika

Ukoly vzeslé z jednani Shromazdéni dne 5.6.2019:

Soubor ve formatu MS Excel, kde si ¢lenové vyboru provadi kontrolu plateb z pokladny a kde jsou uvedeny i informace
pro¢, jak a za jakym Ucelem je platba realizovdna bude trvale zptistupnén i ¢lendim kontrolni komise.

Aktualni stav k 18.8.: M.Hybner musi domluvit se ¢leny KK.

Na spravni firmé& IKON bude upiesnéno, jak ma fyzicky probihat schvalovéni nakupl z pokladny a potvrzovani
platebnich dokladg.

Aktualni stav k 18.8.: Na zakladé domluvy s firmou IKON bude veskeré platebni doklady parafovany ostatnimi cleny
vyboru. Plati od 1.6.2019.

Vyjadreni ke zpraveé kontrolni komise bude Vyborem SVJ vyvéSeno na informacni vyvésce.
Aktualni stav k 18.8.: Vybor projednal a zapracoval vyjadreni pokladnika k predlozené revizni zpravé. Cely text
vyjadreni je v priloze zapisu.

Vzhledem k relativné vysoké &astce za postovné pri rozesilani materidld na Shromazdéni SVJ, bylo navrzeno, aby
pozvanky s materidly na Shromazdéni byly odesilany elektronicky. Vybor s tim nemam problém.

v ez

Ti vlastnici, kteFi chtéji dostavat materialy elektronicky, necht nahlasi kontaktni e-
mailové adresy na spravni firmu IKON, odkud si je vybor pfevezme a bude je dale
vyuzivat

Aktualni stav k 18.8.: VySe uvedené bylo projednano se spravni firmou, ktera s postupem také souhlasi.

Vybor SVJ na pii$tim Shromazdéni vlastnikd do zprévy o své &innosti poda detailn&jsi informaci o provedeném servisu
kamerového systému.

Aktualni stav k 18.8.: Bude zapracovano, zde jiz nebude sledovano.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskute¢ni
v mimoradném terminu dne 2. 9. 2019 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner | S. Policar O L. Matkovsky


http://svj788789.jmnet.cz/

