Zapis z jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 54 - 13. 11. 2019 Ucast | prit/celkem/%
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 54/54/100%
S. Policar ] 54/54/100%
L. Matkovsky ] 54/54/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
Dalsi hosté Setelik - 20:00 + 20:15 hod
Pracovnice uklidu —20:35 + 21:05 hod.
Misto konani: Mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm O
Jednomysliné schvalena verze ]
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
resSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2020 ¢. 5 - byvala studend susarna do 31.10.2020

¢. 2 - byvala velkd susdrna | do 31.12.2019 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2020 ¢. 7 - byvalad AKU do 30.4.2020

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2020 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2020 ¢. 10 — byvald malad susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedIla revizi stanov a konstatovala, ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zménény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SV] by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner. ]

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Objednavka zaslana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6., 19.8., 27.8., 7.10., 13.11. : Objednavka byla urgovana. Vysledky zatim
nedodany. Ukol trva.

1.3. Firma IKON dne 20.2.2019 informovala Vybor SV] o povinnosti pravnickych osob zapsanych ve verejném
rejstiiku zapsat svého skute¢ného majitele. Pro nase SVJ plati pravidlo, Ze se zapiSe jako skutecny majitel Clen
statutarniho organu dané pravnické osoby. Termin spinéni je do 1.1.2021. Sdéleni je v zapise evidovano pro informaci.



2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésic¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vi¢di jednotlivym ¢lenlm. Ke dni 30.9.2019 ¢&ini celkova dluzna &astka ¢lend vici SVI: -46.545,50 K&. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Byt C. 28 15.777 K¢
Vchod 789

Byt ¢. 5 11.337 K&
Byt & 6 17.900 K&

2.2. Vybor dle zav&rl Shromazdéni Vlastnik( musi pFistupovat k neplati¢lim rychleji a rdzn&ji. Okamzit& po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druhd a tfeti upominka. Tim bude spinéna litera zékona a cely pfipad bude predén na pravni firmu k soudnimu

v s vr

vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi zétovan ve
vyUctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. .

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8., 7.10., 13.11. : Objednavka byla urgovana. Vysledky zatim
nedodany. Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Neziskovy spolek IJM-Net, z.s. nabidl SV] instalaci ,clip ramecku® do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostfedku pro potifeby SVJ po cca 11 mésicl v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem. ]

Aktualni stav k 3.12.: Firma JM-Net, z.s. zatim nekontaktovana. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.1.; 3.2.; 4.3.; 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8., 7.10.: Firma kontaktovana, ¢ekd se na navrh
smlouvy. .

Aktualni stav k 13.11.: Resi se forma smluvniho vztahu.

3.2. Dne 9.4.2019 probéhla v domé revize plynu. Drobné zavady (vesmés nespravné zapojena hadice k plynovému
sporaku) byly zjistény v bytech 1/788, 27/788, 6/789, 15/789, 19/789 (byt nebyl zpfistupnén), 28/789 (zatuhly
uzavér). Zadame vlastniky o odstranéni vad do 23.7.2019.

Aktualni stav k 6.5.; 24.6.; 19.8.: Vybor velmi doporucuje dotéenym vlastnikim realizovat opravy dle doporuéeni
spravni firmy. Ukol bude naddle sledovan.

Aktualni stav k 27.8.: Spravce kontaktoval spravni firmu ohledné stavu oprav. Zavady odstranil zatim pouze
vlastnici bytd ¢.1/788 a 28/789. Ostatni t¥i vlastnici byly nasledné firmou IKON urgovény. Nadale zlstava ve
sledovani.

Aktualni stav k 7.10.: Aktualni stav neni znam. Spravce opét kontaktuje spravni firmu. Ukol trva.

Aktualni stav k 13.11.: Resi spravni firma, VyreSeno jen Castecné (27/788). Ostatni (6/789, 15/789 a 19/789)
zatim podklady nedodali. Vyborem SVJ bude nadale sledovano.

3.3. Spravci se ozvala firma UPC k moznosti vyvéseni kontaktnich informaci na nasténce Vyboru SV]. Po kratkém
projednani Vybor nejprve preferuje vyfedeni novych rozvodl v rdmci revitalizace elektroinstalace. Spravce predal
kontaktni informace p.Hybnerovi, ktery s firmou navaze kontakt a domluvi dalsi spolupraci.

Aktualni stav k 19.8., 27.8.: Technik byl kontaktovan, bohuZel danou problematiku nefesi. Nutno kontaktovat
centralu. Zajisti M.Hybner.

Aktualni stav k 7.10.: Firma UPC byla kontaktovana. V ramci debaty byla zjiSténa fada skutecnosti - viz. interni e-
mail v rdmci Vyboru SVJ ze dne 30.8.2019. Mezi hlavni patfi to, Ze firma v domé funguje na zékladé rdmcové smlouvy
uzavienou predchozim vlastnikem domu s dnes jiz neexistuji firmou. Uzavieni pfipadného dodatku ke smlouvé je
nepravdépodobné. S firmou bude nadale jednano.

Zajisti: M. Hybner



Aktualni stav k 13.11.: Z firmy UPC dorazil navrh ,Dohody o prelozce" k realizaci preloZeni sité spolecnosti UPC.
V dohodé je formulovano spolufinancovani nékterych casti feseni. Dohoda bude podepsana soucasné s podpisem
smlouvy na Rekonstrukci elektroinstalace.

3.4. Dale byla na Vybor SV] dorucena zadost o opravu popraskanych omitek u lodzie v byté 30/788. Vybor se shodl,
Ze oprava bude hrazena z rozpoctu fondu oprav SVJ, neb zaruka za dodavku jiz skoncila. A protoZe neni znamo, zda
se podobna vada nevyskytuje jesté nékde jinde na lodziich, dostal spravce za Ukol v domé zjistit, dalsi vady a pfipadné
zajistit firmu na opravu. Systém docasného odstranéni vady je znam a mél by vychazet ze znaleckého posudku, ktery
SVJ vypracoval svého ¢asu ing. Rod a jez byl vyuzit pfi ndpravé predchozich reklamaci.

Aktualni stav k 7.10.: Mdme provedenu fotodokumentaci, Nahlaenych bytd je 9. Vée ve vy&sich patrech, kde je
skelna vata. Nyni se provede se passportizace vad do protokoll a bude se hledat firma, kterd opravu provede. Je&t&
na podzim se predpoklada vzorova oprava v byté ¢. 13/789, aby se odsouhlasila technologie opravy (hlavné na
sloupku mezi dvefmi oknem a balkonovymi dvefmi). Ostatni opravy se udélaji na jare. V Gvahu pFichazi doporucené
celoobvodové profiznuti sty¢nych ploch celé lodZie s naslednym zatmelenim Cistym tmelem (bez barvy), pfipadné s
»~gumovou listou". Praskani na vnitini sloupku se planuje udélat stejnou technologii.

Opravu v byté ¢.13/789 zajisti P.Policar a p.Matkovsky

Aktualni stav k 13.11.: Trv3, je v feSeni. ZvaZuje se, ze by se prace provedli az na zacatku jara.

3.5. Spravce v e-mailové korespondenci upozornil Vybor na dalSi problémy s Upravou travnich ploch okolo domu.
Jednalo se zejména o odstranéni pichlavého kefe u vchodu ze strany smycky domu 788, nevkusného kefe mezi
balkony a suchého kefe u vchodu 789, dale vykopdani vystouplych parezl v travé, které prekazeji pri sekani. Cenova
nabidka v ¢astce 12.000,- K& se zdala ¢lendm vyboru vysokd. Po nasledné diskusi bylo rozhodnuto, Ze vzhledem
k nakladim a celkovému teseni sadovych Uprav, bude nyni jen realizovano ostiihani kefli zasahujicich do balkonu a
okolo domu (v cené cca 5.300,- K¢). Dale bude uskute¢néna poptavka po celkovém feseni okoli domu na rekultivaci
sadovych Uprav, vCetné svahu k parkovisti.

Zajisti: L.Matkovsky a M.Hybner

Aktualni stav k 13.11.: Prace byly realizovany, nad rdmec domluvenych praci byly provedeny dalsi prace udrzby v
okoli domu. Vysledna cena udrzby byla Vyborem schvalena ve vysi 7.700,- K¢ s DPH. Poptavky po celkovém feseni
zatim nerealizovany.

3.6. Spravce informoval Vybor SVJ o navrhu novych smluv na uklid od 1.1.2020. Hlasi se novi zdjemci. Bylo by dobré
se vCas rozhodnout jak dal. Soucasni uklizec¢i budou pozvani na pristi jednani vyboru, aby se provedla diskuze okolo
jejich fungovani na dalsi rok.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 13.11.: Na dneSnim jednani za Uclasti pracovnic Uklidu obé potvrdili zajem pokracovat i nadale.
V dalsi diskusi byla diskutovana jejich pracovni napln a poZzadavky vyboru na dalsi rok. Po dohodé bude opét zaveden
Uklidovy sesit, kde se bude evidovat veSkeré Cinnosti spravce a Uklidu. Byly taktéZz mirné upraveny cinnosti dklidu.
Uklid ve vestibulu bude zaveden na 3x za tyden. Naopak nékteré Cinnosti se tfitydenniho rezimu se budou provadét
pouze 1x za mésic. Smlouvy budou po Upravach podepsany v 12/2019.

3.7. Spravce dale informoval Vybor, Ze se opét zacinaji objevovat problémy s vytahy v obou ¢astech domu. Spravce
bude fesit se spravni firmou, stejné jako zapisky z knihy kontrol.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 13.11.: Spravni firma poslala stav z poslednich kontrol, kde vSak zadné nové zavady nebyly
evidovany. Nésledné probéhla b&zna ddrzba vytahl s promazénim. Provoz vytahd se zlepsil. Dale Vybor objednal
kontroly na rok 2019. Ukol je timto ukoncen.

3.8. Na dnesnim jednani Vyboru SVJ byla na Uvod jednani projednana rekonstrukce bytu 23/788 s vlastnikem bytu.
Na jedndni byla pozvana i kontrolni komise, ta se véak nedostavila. Divodem feseni v rdmci jednani Vyboru SVJ bylo,
Zze v ramci akce byl proveden zasah do svislych konstrukci vedeni vody a odpadu, bez védomi Vyboru SVJ.
S vlastnikem bytu byly projednany i dalsi problémy, které se béhem akce vyskytly. Zavér z cca 45 min. jednani, jez
mohu byt ndpomocni dal$im vlastnikim:

- Veskeré zasahy do stoupacich vedeni musi byt projednany s Vyborem SVJ, ktery musi o téchto zasazich

védét a opravu schvalit

- Byla predana projektova dokumentace zmén v byté ¢. 23/788

- Vlastnik bytu si je védom toho, Ze v ptipadé problémU na svislych konstrukcich, umozni jejich zpFistupni
Vzhledem ke zmé&né&n umisténi vodomérl Vybor SVJ déle oslovi firmu Techem, aby ovéfila funk&nost spravnych
odectd.
Zajisti M.Hybner
Aktualni stav k 13.11.: Firma Techem kontaktovana. Byly zjistény dalSi nesrovnalosti, kterd nasledné fesil s firmou
spravce domu. Ukol je timto spinén.

3.9. Spravce domu dne 7.11.2019 zjistil, Ze byly vytopeny sklepy u aku 789. Zatékalo po svislych stoupackach.
Zavada zjisténa v byté ¢.3/789, kde doslo k rozpojeni stoupacky. P.Setelik, ktery byl na dnesnim jednani Vyboru, vse
vysvétlil. Zavada nevznikla jeho pficinénym. Bylo FeSena jako havarie firmou Bytoservis. Vybor SV] souhlasi s tim,
ze fakturu bude hradit SVJ. Ukol ukoncen.



3.10. Spravce domu dne 7.11.2019 zjistil, Ze v pfizemi domu 788 je prohnild odpadni stoupacka a bude nutné ji
celou vymeénit. Vybor povéril spravce sehnanim firmy a nabidky.
Zajisti: P.Policar

3.11. Na zdkladé upozornéni obyvatel domu byl dne 7.11.2019 zjistén vyskyt navykovych latek ve sklepnich
prostorach. Na misto byla povoléna policie CR, ktera si véc prevzala do svého Setfeni. Ukol ukoncen.

3.12. MH informoval. Ze dne 15.10.2019 byla na vyzvu dodavatelské firmy provedena revize kamerového systému.
Za Udasti sprévce a MH bylo provedeno o¢iéténi kamer, zaméreni a prenastaveni uklddanych zadznam{. Ukol ukoné&en.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce (viz. Ulozisté).

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi

4.1. Vybor navrhuje oslovit n&kolik firem. Zaéne se pripravou poptavkového dopisu. Zadani se vezme z podkladti pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.2017: .... Viz. predchozi zapisy a podklady pro jednéni shroméazdéni viastnik(i 2019 .....
Aktualni stav k 6.5.2019: Dle vyhodnoceni hodnoticich formuldid byla vybrdna firma JM-Elektro, kterd nejvice
splfiiovala technickopozarni pozadavky na revitalizaci elektroinstalace. Nasledné probéhlo dne 2.5.2019 osobni jednani
k detailflm optimalizovaného feseni. Firma nasledné zaslala ndvrh smlouvy na dilo. Detaily viz. Podklady pro jednani
vlastniku.

Aktualni stav k 24.6.: Po jednani Shroméazdéni vlastnikll Vybor poslal veskeré podklady k zakazce p.Kureovi, ktery
projevil zdjem se na akci vice podilet formou jakékoli spoluprace. Na zakladé téchto podklad(l poslal p.Kure$ svij
pohled na cely projekt. Zasadni byla namitka k feseni nouzového osvétleni. Misto centralniho napajeni navrhuje, aby
se spiSe osvétleni FeSilo pomoci svétel s ndhradnimi zdroji misto centralniho systému. Proto byl pozvan na dnesni
jednani Vyboru SVJ k projednani. V ramci diskuze se diskutovalo o kvalité projektu a dalSich problémech, které v
nabidce byly p.KureSem identifikovédny. Napi. se jednalo o napajeni vytahl, vestavéné rozvadéce oproti
celoplastovym apod.. Bylo domluveno, e bude svoldna schlizka s realizaéni firmou k detailnimu vysvétleni celé akce.
Termin schiizky s realiza¢ni firmou byl uréen na 1.7.2019 od 18:00 hod.

Aktualni stav k 18.8.: Dne 1.7.2019 probéhla i za Gc¢asti p.Kurese upresriujici schlizka s firmou JM-Elektro nad jejich
nabidkou. Na této schlizce byly projedndny a vysvétleny dotazy k celé akci. Jako jeden ze z&vérd bylo taktéz
konstatovano, ze Vybor SVJ si vzhledem k nékterym nejasnostem v nabidce zvazi vypracovani provadéciho projektu
na zakladé optimalizovaného vykazu vymér a podkladd ke stivajicimu projektu elektrorevitalizace. Zpracovanim
provadéciho projektu by byla i zpfesnéna celkova cena projektu. V nové cilové cené realizace projektu se predpoklada
i zohlednéni zpracovani provadéciho projektu snizenim ceny za zpracovani projektu skutecné realizace. Pfedpokladana
cena zpracovani projektu byla dodavatelskou firmou stanovena na 70.000,- K¢ bez DPH. Vybor se v rdmci svého e-
mailového jednani shodl v tom, Ze vypracovani projektu je nutné a dne 3.7.2019 jeho zpracovani objednal. Datum
zpracovani projektu bylo stanoveno na 8 tydnl s predpoklddanym terminem dodani projektu 28.8.2019. U spornych
bodd vze&lych na schiizce, Vybor rozhodl takto:

e Ujasnéni si méfeni spole¢nych spotieb vchodl a problematika pFivodniho vedeni Vybor SVJ se v tomto pridé
pFiklonil k navrzené zméné FeSeni a nebude-li to zdsadné proti normam, tak chce realizovat zvlast pfivodni
vedeni pro napajeni vytahl a zvlast pro napajeni spoleénych prostor. Mé&feni vytahu musi byt realizovano
hodinami od PRE, stejné jako méfeni spolecnych prostor (tedy zachovat soucasny stav).

e Osvétleni spoleCnych prostor a nouzové osvétleni Vybor SV] nadale predpoklada reSeni s CBS se
samostatnym protipozarnim rozvodem s 5 letou zarukou. Dale bychom chtéli vyuziti CBS i pro napajeni
zamkd hlavnich vchod(, pripadné i kamerového systému, kde se takté? UPS nyni také pouZivaji.

Déle je pozadovana obhlidka v misté realizace k ujasnéni si rozvod{ ve sklepnich prostorach domu ze strany SVJ, neb
je potfeba presné urdit svétla, zasuvky a umist&ni rozvadéel k slaboproudym rozvodim a dotedeni pozarniho Useku
v domé 788, kde jsou umistény prvky STA. Dale predpokladdme spolupraci na feSeni slaboproudych vedeni dle
upresnéni spolupracujicich firem s objednatelem (STA: fa DVB Servis, datové rozvody: fa JM-Net a fa UPC, pfipadné
fa 02). Vzhledem k tomu, Ze k dneSnimu dni z realiza¢ni firmy byl proveden pouze telefonni kontakt, ale nikdo zde
jesté nebyl, bude firma kontaktovana,

Aktualni stav k 27.8.: Probé&hla daldi upfesnujici schlizka s firmou JM-Elektro, kterd méla za Ukol upresnit podklady
pro zpracovani provadéciho projektu. Firmé sdéleno vse vyse uvedené. Pravdépodobné dodani projektu bude ve druhé
poloviné zari 2019.

Aktualni stav k 8.10.: Projekt zatim nedodan. Firma byla urgovana.

Aktualni stav k 13.11.: Projekt byl dodan a s firmou probéhlo dne 31.10.2019 v dobé 17:00+19:00 hod dalsi
osobni setkani k ujasnéni si celého provadéciho projektu a detailniho rozpoctu. SVJ bylo vse doruceno 28.10.2019.
V ramci jednani byla konzultovana i smlouva. Nyni se ¢eka na dodani findlniho znéni smlouvy s harmonogramem celé
akce. Nasledné bude smlouva podepsana. Vlivem zdrzeni pfi projednavani pfipravnych praci bylo s dodavatelem
dojednano, Ze se celad akce realizacné presouva az na zacatek roku 2020. V mezidobi budou vyrabény rozvadéce a
upresfnovany prace na slaboproudych vedeni (STA, datové rozvody, UPC). Dale vybor SVJ] na dnesnim jednani
projednal navrh smlouvy na technicky dozor celého projektu, ktery by provadéla firma VIP-Pocitace..

5. Ukoly zadané shromazdénim vlastnikd
Ukoly vzeslé z jednani Shromazdéni dne 5.6.2019:



Soubor ve formatu MS Excel, kde si ¢lenové vyboru provadi kontrolu plateb z pokladny a kde jsou uvedeny i informace
pro¢, jak a za jakym Ucelem je platba realizovana bude trvale zptistupnén i ¢lentim kontrolni komise.

Aktualni stav k 18.8., 27.8., 7,10. : M.Hybner musi domluvit se ¢leny KK.

Aktualni stav k 13.11.: Pokladnik se s p.Goldbergovou domluvil na pravidelném ctvrtletnim posilani stavu pokladny.
Ukol je timto spiné&n.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 9. 12. 2019 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner ] S. Policar O L. Matkovsky
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