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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
reseni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondjmu spolec¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2020 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2020

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2020 ¢. 6 - byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2020 ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2020

¢. 4 - byvala mala susarna do 31.5.2020 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvala AKU do 30.4.2020 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moznosti projednat se spravni firmou IKON revizi souc¢asnych stanov vi¢& NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Déle bude FeSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedla revizi stanov a konstatovala, ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skutecné zménény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SVJ by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Objednavka zasldna. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6., 19.8., 27.8., 7.10., 13.11., 9.12,, 6.1., 3.2., 2.3., 6.4.: Objednavka byla
urgovana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

1.3. Firma IKON dne 20.2.2019 informovala Vybor SVJ o povinnosti pravnickych osob zapsanych ve vefejném
rejstiiku zapsat svého skutec¢ného majitele. Pro nase SVJ plati pravidlo, ze se zapiSe jako skutecny majitel ¢len
statutarniho organu dané pravnické osoby. Termin splnéni je do 1.1.2021. Sdéleni je v zapise evidovano pro informaci.



2. Kroky k usporadani hospodareni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vi¢i jednotlivym ¢lendm. Ke dni 29.2.2020 ¢ini celkova dluzna ¢astka ¢lenl vici SVI: -23.548,50 KE. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt . 16 | 5.246,- K¢

Byt ¢. 25 | 5.473,- K¢

Vchod 789
Byt ¢. 6 | 8.649,- K¢

2.2. Vybor dle zavérd Shromazdéni Vlastnikd musi pristupovat k neplati¢lim rychleji a raznéji. Okamzité po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a treti upominka. Tim bude splnéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Déle bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
ptrevod na Ulet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkdim banky (cca 80,- K&). Poplatek bude vlastnikovi z(&tovan ve
vyUctovani. Od Cervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitini smérnice" a ,Zaznamy spravce o &innostech zpracovani osobnich tdaji®,
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. ;

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materidly dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Vysledky zatim nedodény. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8,, 7.10., 13.11,, 3.12,, 6.1, 3.2,, 2.3., 6.4.: Objednavka byla
urgovana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Neziskovy spolek IJM-Net, z.s. nabidl SVJ instalaci ,clip rdmecku" do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostfedku pro potfeby SVJ po cca 11 mésicl v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem.

Aktualni stav k 3.12.: Firma JM-Net, z.s. zatim nekontaktovana. Ukol trva.

Aktudlni stav k 7.1.; 3.2.; 4.3.; 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8., 7.10.: Firma kontaktovana, ¢eka se na navrh
smlouvy.

Aktualni stav k 13.11., 3.12., 6.1.: Reéi se forma smluvniho vztahu.

Aktualni stav k 3.2., 2.3., 6.4.: Smlouva byla rozsifena i o dalsi innosti, které spolek bude pro ddm konat. Jde o
subdodavku domovni datove LAN sité v rdmci probihajici rekonstrukce elektrorozvodl a nasledné zajlstem JeJ| spravy.
Clenové vyboru v rdmci e-mailové komunikace s ndvrhem souhlasili. M. Hybner zajisti zprocesovani podpisu.

3.2. Dale byla na Vybor SVJ] dorucena zadost o opravu popraskanych omitek u lodzie v byté 30/788. Vybor se shodl,
Ze oprava bude hrazena z rozpoctu fondu oprav SVJ, neb zaruka za dodavku jiz skoncila. A protoze neni znamo, zda
se podobna vada nevyskytuje jesté nékde jinde na lodziich, dostal spravce za kol v domé zjistit, dalsi vady a pripadné
zajistit firmu na opravu. Systém docasného odstranéni vady je znam a mél by vychazet ze znaleckého posudku, ktery
SVJ] vypracoval svého ¢asu ing. Rod a jez byl vyuzit pfi napravé predchozich reklamaci.

Aktudlni stav k 7.10.: Mdme provedenu fotodokumentaci, Nahld$enych bytl je 9. V&e ve vy$sich patrech, kde je
skelnd vata. Nyni se provede se passportizace vad do protokoll a bude se hledat firma, kterd opravu provede. Jesté
na podzim se predpoklada vzorova oprava v byté ¢. 13/789, aby se odsouhlasila technologie opravy (hlavné na
sloupku mezi dvefmi oknem a balkonovymi dvefmi). Ostatni opravy se udélaji na jare. V Uvahu pfichazi doporucené
celoobvodové profiznuti styénych ploch celé lodzie s naslednym zatmelenim cistym tmelem (bez barvy), pfipadné s
~gumovou listou". Praskani na vnitfni sloupku se planuje udélat stejnou technologii.

Opravu v byté ¢.13/789 zajisti P.Policar a p.Matkovsky

Aktualni stav k 13.11., 3.12,, 6.1., 3.2,, 2.3,, 6.4.: Trva, je v feSeni. Zvazuje se, ze by se prace provedli az na
zacatku jara.

3.3. Spravce v e-mailové korespondenci upozornil Vybor na dalsi problémy s Gpravou travnich ploch okolo domu.
Jednalo se zejména o odstranéni pichlavého kefe u vchodu ze strany smycky domu 788, nevkusného kefe mezi
balkony a suchého kefe u vchodu 789, déle vykopani vystouplych paiezl v travé, které prekazeji pri sekani. Cenova
nabidka v &astce 12.000,- K& se zdala ¢lenlim vyboru vysoka. Po nasledné diskusi bylo rozhodnuto, Ze vzhledem
k nakladlim a celkovému feseni sadovych Uprav, bude nyni jen realizovéno ostfihani kefll zasahujicich do balkonu a
okolo domu (v cené cca 5.300,- K¢). Déle bude uskutecnéna poptavka po celkovém fFeSeni okoli domu na rekultivaci
sadovych Uprav, véetné svahu k parkovisti.



Zajisti: L.Matkovsky a M.Hybner

Aktualni stav k 13.11.: Prace byly realizovany, nad ramec domluvenych praci byly provedeny dalsi prace udrzby v
okoli domu. Vysledna cena udrzby byla Vyborem schvalena ve vysi 7.700,- K¢ s DPH. Poptavky po celkovém reseni
zatim nerealizovany.

Aktualni stav k 3.12.: Poptavky po celkovém Feseni zatim jeSté nerealizovany. Poptavaji se mozni dodavatele.
Zajisti: M.Hybner a L.Matkovsky.

Aktualni stav k 6.1, 3.2..: Jedna firma z kontaktu p.Matkovského zajisténa, v lednu by méla probéhnout nezavisla
prohlidka mista.

Aktualni stav k 2.3.: Nabidka na Upravu zelenych ploch ve formé studie byla vyboru dodana. Na dnesnim jednani
byla projednana a bude jesté zpifesnéna, neb nékteré prvky navrhu vzhledem k rozvodtm siti v okoli domu nelze dle
nézoru ¢lend vyboru realizovat.

Aktualni stav k 6.4.: Ukol trva.

3.4. P.Matkovsky upozoriuje, ze v domé 789 byly v Iété odmontovany zamky u vchodu smérem do mezibloku.
Oprava porad nebyla provedena. Spravce zajisti opravu oslovenim firmy Keprt véetné sefizeni vdech zadmkd v domé.
Aktualni stav k 6.1.: Firma byla kontaktovana, prace vSak zatim nebyly realizovany. Spravcem bude urgovano.
Aktualni stav k 3.2.: Nabidka dodéna. Cena praci je odhadovana na cca na 26.129,- K¢. Vybor po poradé doporucuje
provést pouze sefizeni samozavira¢t a vymé&nu zdmku v domé& 789. Cena praci cca 10.000, - K& S dodavatelem zajisti
spravce.

Aktualni stav k 2.3., 6.4.: Bude provedeno az po rekonstrukci elektroinstalace.

3.5. Spravce informoval Vybor o vandalstvi ve formé posprejovani fasady domu na severni strané. Bylo nahlaseno
na CP jako pojistovaci udélost. Malby budou odstranény specializovanou firmou. Zajisti spréavce. Pfedpoklad realizace
n&kdy b&hem jara a dle pokynl pojiétovaci spoleénosti.

Aktualni stav k 3.2., 2.3., 6.4.: Bude realizovano az na podzim, neb je limit v Uhradé pojistného plnéni.

3.6. Byla provedena kontrola vytahu. V rémci ni byly identifikovédno nékolik vad. Zejména $lo o zkraceni past a lanek
v obou vytazich, Celisti dvefi kabiny vytahu v 788 a opravu loZiska elektromotoru vytahu v 789. Celkovy naklad
odhadovan na 158.130,97 KE&. Vyboru neni jasné, v ¢em nevyhovuje elektromotor. Firma bude jesté kontaktovana.
Aktualni stav k 2.3., 6.4.: Po e-mailové komunikaci bylo vysvétleno. Uvolnéné lozisko ma vliv zejména na hlu¢nost
vytahu. S firmou bude jesté projednano nutnost vymény. Zajisti M.Hybner. Zbylé opravy vad se planuji provést az
po skonceni rekonstrukce elektro. Celkova cen za ostatni opravy ¢ini 43.153,75 K¢.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikd Uklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi

4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zacne se pFipravou poptavkového dopisu. Zadani se vezme z podkladd pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.2017: .... Viz. predchozi zapisy a podklady pro jednani shromazdéni vlastniki 2019 .....
Aktualni stav k 6.5.2019: Dle vyhodnoceni hodnoticich formuldfd byla vybrana firma JM-Elektro, kterd nejvice
splfiovala technickopozarni pozadavky na revitalizaci elektroinstalace. Nasledné probéhlo dne 2.5.2019 osobni jednani
k detailim optimalizovaného Fedeni. Firma nasledné zaslala navrh smlouvy na dilo. Detaily viz. Podklady pro jednani
vlastnikd.

Aktualni stav k 24.6.: Po jednani Shroméazdéni viastnikl Vybor poslal vedkeré podklady k zakdzce p.Kuredovi, ktery
projevil zadjem se na akci vice podilet formou jakékoli spoluprice. Na zakladé téchto podkladd poslal p.Kure$ svij
pohled na cely projekt. Zasadni byla namitka k feSeni nouzového osvétleni. Misto centralniho napajeni navrhuje, aby
se spiSe osvétleni fesilo pomoci svétel s nahradnimi zdroji misto centralniho systému. Proto byl pozvan na dnesni
jednani Vyboru SVJ k projednani. V ramci diskuze se diskutovalo o kvalité projektu a dalSich problémech, které v
nabidce byly p.KureSem identifikovany. Napf. se jednalo o napdjeni vytahl, vestavéné rozvad&&e oproti
celopldstovym apod.. Bylo domluveno, Ze bude svolana schiizka s realiza¢ni firmou k detailnimu vysvétleni celé akce.
Termin schiizky s realizaéni firmou byl uréen na 1.7.2019 od 18:00 hod.

Aktudlni stav k 18.8.: Dne 1.7.2019 probéhla i za G¢asti p.Kurese upfeshiujici schlizka s firmou JM-Elektro nad jejich
nabidkou. Na této schlizce byly projednany a vysvétleny dotazy k celé akci. Jako jeden ze zavérl bylo taktéz
konstatovano, Ze Vybor SVJ si vzhledem k nékterym nejasnostem v nabidce zvazi vypracovani provadéciho projektu
na zékladé optimalizovaného vykazu vymér a podkladi ke stdvajicimu projektu elektrorevitalizace. Zpracovanim
provadéciho projektu by byla i zpfesnéna celkova cena projektu. V nové cilové cené realizace projektu se predpoklada
i zohlednéni zpracovani provadéciho projektu snizenim ceny za zpracovani projektu skutecné realizace. Pfredpokladana
cena zpracovani projektu byla dodavatelskou firmou stanovena na 70.000,- K¢ bez DPH. Vybor se v ramci svého e-
mailového jednani shodl v tom, Ze vypracovani projektu je nutné a dne 3.7.2019 jeho zpracovani objednal. Datum
zpracovani projektu bylo stanoveno na 8 tydnd s predpokladanym terminem dodani projektu 28.8.2019. U spornych
bodl vzedlych na schiizce, Vybor rozhodl takto:

e Ujasnéni si mé&Feni spole¢nych spotfeb vchodl a problematika ptivodniho vedeni Vybor SVJ se v tomto piidé
pfiklonil k navrzené zméné feSeni a nebude-li to zdsadné proti normam, tak chce realizovat zvlast pfivodni
vedeni pro napajeni vytahl a zvlast pro napéajeni spoleénych prostor. M&feni vytahu musi byt realizovdno
hodinami od PRE, stejné jako méreni spolecnych prostor (tedy zachovat soucasny stav).



e Osvétleni spole¢nych prostor a nouzové osvétleni Vybor SV] nadale predpoklada reseni s CBS se
samostatnym protipozarnim rozvodem s 5 letou zarukou. Dale bychom chtéli vyuziti CBS i pro napajeni
zamk{ hlavnich vchodd, pripadné i kamerového systému, kde se taktéZ UPS nyni také pouzivaji.

Déle je pozadovana obhlidka v misté realizace k ujasnéni si rozvodt ve sklepnich prostorach domu ze strany SVJ, neb
je potfeba presné urdit svétla, zasuvky a umisténi rozvadécl k slaboproudym rozvoddm a dofeseni pozarniho Useku
v domé 788, kde jsou umistény prvky STA. Dale predpoklddédme spolupraci na feseni slaboproudych vedeni dle
upresnéni spolupracujicich firem s objednatelem (STA: fa DVB Servis, datové rozvody: fa JM-Net a fa UPC, pfipadné
fa 02). Vzhledem k tomu, Ze k dnesSnimu dni z realiza¢ni firmy byl proveden pouze telefonni kontakt, ale nikdo zde
jesté nebyl, bude firma kontaktovana,

Aktualni stav k 27.8.: Probéhla dalsi upFeshiujici schlizka s firmou JM-Elektro, kterd méla za Ukol uptesnit podklady
pro zpracovani provadéciho projektu. Firmé sdéleno vSe vysSe uvedené. Pravdépodobné dodani projektu bude ve druhé
poloviné zafri 2019.

Aktualni stav k 8.10.: Projekt zatim nedodan. Firma byla urgovana.

Aktualni stav k 13.11.: Projekt byl dodan a s firmou probéhlo dne 31.10.2019 v dobé 17:00+19:00 hod dalsi
osobni setkani k ujasnéni si celého provadéciho projektu a detailniho rozpoctu. SVJ bylo vSe doruceno 28.10.2019.
V ramci jednani byla konzultovana i smlouva. Nyni se ¢eka na dodani finalniho znéni smlouvy s harmonogramem celé
akce. Nasledné bude smlouva podepsana. Vlivem zdrzeni pfi projedndvani pfipravnych praci bylo s dodavatelem
dojednano, Ze se cela akce realizacné presouva az na zacatek roku 2020. V mezidobi budou vyrabény rozvadéce a
upfesiovany prace na slaboproudych vedeni (STA, datové rozvody, UPC). Dale vybor SV] na dnesnim jednani
projednal navrh smlouvy na technicky dozor celého projektu, ktery by provadéla firma VIP-Pocitace.

Aktualni stav k 3.12.: Priprava smluv byla finalizovana v e-mailové komunikaci. Dne 2.12. byly podepsany
s realizaéni firmou JM-Elektro, tak i s firmou zajistujici technicky dozor patfiéné smlouvy. Nyni je potfeba jesté uzavfit
dodatek smlouvy s KB, neb neplnime podminky poskytnuti Uvéru (max. 200 tis. K¢/rok). Dodatek bude podepsan
tento tyden. Dle informace od firmy JM-Elektro za¢nou vlastni prace v domé od 6.1.2020. Firmé JM-Elektro bylo pfi
podpisu smlouvy predano stavenisté, véetné mistnosti pro uskladnéni materidlu. Veskeré dalsi Cinnosti si jiz bude
Fidit firma sama, véetné& vyzev k jednotlivym vlastnikim bytl. Na zakladé doporuéeni technického dozoru Vybor
upozornuje, aby si vlastnici v pfipadé planované zmény z jednofazového jisti¢e na trojfazovy jisti¢ vcéas
zajistili patFicné podklady u PRE. Vyména jistice tak bude moci byt provedena v ramci akce. Vybor dale
rozhodl, Ze projekt i smlouva bez detailnich cen bude publikovana na webu spolecenstvi pro Ucely nahledu ostatnim
vlastnikim. O zahajeni projektu budou vlastnici informovani samostatnym dopisem, ktery pfipravi po dohodé&
s realizatorem stavby a technickym dozorem Vybor SVJ.

Zajisti: cely vybor v ramci e-mailové komunikace

Aktualni stav k 6.1.: Dodatek smlouvy s KB nakonec nebylo dle jejich odbornych pracovnikd potifeba uzavirat.
Veskeré materidly k finalni verzi projektu, vcéetné smlouvy bez detailnich cen, byly publikovany na webovych
strdnkach spoledenstvi. Dale byla vlastnikl vhozena do schranky detailn&jsi informace Vyboru SVJ k celé akci
(materidly od TDI resp. Dodavatele stavby se budou fesit nasledné). Dle dnesni informace od dodavatele stavby
zacnou veskeré prace jiz tento tyden ve vestibulech.

Aktualni stav k 3.2.: Viz. samostatny zapis, resp. pfiloha tohoto zapisu

Aktudlni stav k 2.3.: Prace pokracuji dle harmonogramu. V pondéli 24.2. probéhl kontrolni den stavby, kde byly
vyjasnéni urcité nedostatky stavby. Jako problematické se uk&zalo obezdéni plvodnich elektrorozvodd. Déale se
dnednim jedndni vyboru upFesnilo umisténi svétel a zadsuvek v suterénu domu, aby se daly pouzit plvodni LED svétla
z majetku SVJ.

Aktualni stav k 6.4.: Vybor konstatoval zpozdé&ni praci a dil¢i nespokojenost s prib&hem celé akce. Déle se seznémil
se stiznost KK na probihajici préace v domé. V pribé&hu jednéni byla provedena telekonference s TDI o jeho pohledu
na stavu praci, a i on mél vyhrady. Proto bylo rozhodnuto, Ze je nutné svolat co nejdrive svolat kontrolni den stavby
(pravdépodobné na ¢t. 9.4.2020) a to i za ucasti majitele firmy, aby se ujasnit jak dal. Bude pozvan a zastupce KK.

5. Pfiprava materialu na Shromazdéni
Vybor zahdjil pfipravu na Shromézdéni vlastnikl. Materidly budou zpracovany dle zvyklosti. V diskuzi se probirala
nasledujici témata, které bude zfejmé nutné zaradit k projednani:

- Smlouva s firmou Techem na vyménu vodomérld a IRTN mé&fi¢l. ZvaZuje se pozvéni zastupce firmy na

jednani vyboru

- Uvaha o tom, zda nezménit pojistnou firmu, neb po rekonstrukci elektroinstalace opét stoupne cena domu
Termin jednani zatim nebyl uren. Zvazuje se 27.5. nebo 3.6.2020. Bude upresnéno dle objednani jednaci mistnosti
ve Skole.
Aktualni stav k 6.4.: Vzhledem k vyhlaéeni nouzového stavu VIaddou CR a zakazu shromazdéni vétéiho mnozstvi
osob, bylo Vyborem SVJ rozhodnuto, Ze letodni Shromazdéni vlastnikli bude Ffe$eno pomoci tzv. hlasovéni per-rollam.
Podklady nutno pfipravit do konce mésice.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dalsi schize Vyboru se uskute¢ni
v Fadném terminu dne 4. 5. 2020 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

PFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner | S. Policar O L. Matkovsky
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