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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vSechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2021 ¢. 5 - byvala studend susarna do 31.10.2021

¢. 2 - byvald velkd susdrna | do 31.12.2021 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2021 ¢. 7 - byvalad AKU do 30.4.2021

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2021 ¢. 9 — byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2021 ¢. 10 — byvald malad susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vi¢i NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedIla revizi stanov a konstatovala, ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zménény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SV] by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner. ]

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Objednavka zaslana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6., 19.8., 27.8., 7.10., 13.11,, 9.12,, 6.1, 3.2., 2.3., 6.4., 4.5., 1.6.; 29.6.;
7.9.,5.10.,9.11., 7.12,, 6.1.: Objednavka byla urgovana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

1.3. Firma IKON dne 20.2.2019 informovala Vybor SV] o povinnosti pravnickych osob zapsanych ve vefejném
rejstfiku zapsat svého skutec¢ného majitele. Pro nase SVJ] plati pravidlo, Ze se zapiSe jako skuteény majitel ¢len
statutarniho organu dané pravnické osoby. Termin spinéni je do 1.1.2021. Sdéleni je v zapise evidovano pro informaci.
Aktualni stav k 7.9., 5.10., 7.12.: Povéfen MH poptanim na Ikonu jaky je aktualni stav.



Aktualni stav k 6.1.: Novela zdkona o evidenci skute¢nych majitel( se aktualné projednava v poslanecké snémovné.
N&vrh zédkona mimo jiné vyslovné stanovuje nevyvratitelnou domnénku, e spolecenstvi vlastnikl jednotek (SVJ)
nemaji skute¢ného majitele. Za predpokladu schvaleni navrhu, véetné zminéného pravidla, by tedy SV] neméla
povinnost evidovat skute¢né majitele. Vzhledem k vySe popsané projednavané legislativné a absenci pfimych sankci
za nezapsani skute¢ného majitele SVJ Ize v soucCasnosti povazovat za vhodné s podanim navrhu na zapis skute¢ného
majitele SVJ vyckat (zdroj: https://issm.justice.cz).

2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mésic¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym €lendm. Ke dni 3.12.2020 ¢ini celkova dluzna ¢astka ¢lend vidi SVI: -36.576,50 KE. Nejvetsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérd Shroméazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplati¢tim rychleji a rdznéji. Okamzité& po prekroceni
5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny, bude odeslana
druha a tfeti upominka. Tim bude splnéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu k soudnimu
vymahani (navrh na exekuéni Fizeni). Témito kroky by se mé&ly podchytit pFipady velkych a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatklim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ztétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

Aktualni stav k 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8., 7.10., 13.11,, 3.12,, 6.1, 3.2, 2.3, 6.4., 4.5., 1.6.; 29.6.,
5.10.,9.11., 7.12., 6.1.: Objednavka byla urgovana. Vysledky zatim nedodany. Ukol trva.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Neziskovy spolek IJM-Net, z.s. nabidl SV] instalaci ,clip ramecku" do prostor vytahu s moznosti vyuZiti tohoto
reklamniho prostfedku pro potifeby SVJ po cca 11 mésicl v roce. Vybor s nabidkou souhlasi. Smluvni detaily zjisti
M.Hybner a instalace bude nasledné koordinovana spravcem. ]

Aktualni stav k 3.12.: Firma JM-Net, z.s. zatim nekontaktovana. Ukol trva.

Aktualni stav k 7.1.; 3.2.; 4.3.; 3.4.; 6.5.; 24.6.; 19.8., 27.8., 7.10.: Firma kontaktovana, ¢ekd se na navrh
smlouvy.

Aktualni stav k 13.11., 3.12., 6.1.: Reéi se forma smluvniho vztahu.

Aktualni stav k 3.2., 2.3,, 6.4., 4.5., 1.6.; 29.6., 7.9., 5.10., 9.11,, 7.12,, 6.1.: Smlouva byla rozsifena i o dalsi
ginnosti, které spolek bude pro dim konat. Jde o subdodavku domovni datové LAN sit& v ramci probihajici
rekonstrukce elektrorozvodl a nasledné zajidténi jeji spravy. Clenové vyboru v rdmci e-mailové komunikace
s ndvrhem souhlasili. M. Hybner zajisti zprocesovani podpisd.

3.2. Dale byla na Vybor SV] dorucena zadost o opravu popraskanych omitek u lodzie v byté 30/788. Vybor se shodl,
Ze oprava bude hrazena z rozpoctu fondu oprav SVJ, neb zaruka za dodavku jiz skondila. A protoZe neni znamo, zda
se podobna vada nevyskytuje jesté nékde jinde na lodZiich, dostal spravce za Ukol v domé zjistit, dalsi vady a pfipadné
zajistit firmu na opravu. Systém docasného odstranéni vady je zndm a mél by vychazet ze znaleckého posudku, ktery
SVJ] vypracoval svého Casu ing. Rod a jez byl vyuzit pfi napravé predchozich reklamaci.

Aktualni stav k 7.10.: Mame provedenu fotodokumentaci, Nahlagenych bytd je 9. Ve ve vys&ich patrech, kde je
skelnd vata. Nyni se provede se passportizace vad do protokoll a bude se hledat firma, kterd opravu provede. Jesté
na podzim se predpokladd vzorova oprava v byté ¢. 13/789, aby se odsouhlasila technologie opravy (hlavné na
sloupku mezi dvefmi oknem a balkonovymi dvefmi). Ostatni opravy se udélaji na jarfe. V Gvahu prichazi doporucené
celoobvodové profiznuti sty¢nych ploch celé lodzie s naslednym zatmelenim Cistym tmelem (bez barvy), pfipadné s
»~gumovou listou". Praskani na vnitini sloupku se planuje udélat stejnou technologii.

Opravu v byté ¢.13/789 zajisti P.Policar a p.Matkovsky

Aktualni stav k 13.11,, 3.12,, 6.1., 3.2., 2.3., 6.4.: Trva, je v feSeni. ZvaZuje se, ze by se prace provedli az na
zacatku jara.


https://issm.justice.cz)/

Aktualni stav k 4.5.: Vzhledem ke spolecenské situaci (Koronavirus) odlozeno na podzim.

Aktualni stav k 1.6.: Prohlidka kontrolniho bytu ¢. 13/789 byla provedena, V ramci ni byly uréeny mozné postupy
opravy. Byly identifikovany ¢tyfi druhy praci - celoobvodové profiznuti a zatmeleni sty¢né spary, profiznuti a zatmeleni
stfedniho pilife mezi oknem a dvefmi, opraveni prasklin v plose, vymalba celni zdi lodzie. Pfipadné doplnéni rohové
listy si uhradi vlastnik sdm. Na tyto cinnosti bude provedeno nacenéni praci dodavatelskou firmou. Vzhledem
k del$imu ¢asovému horizontu plnéni Gkolu budou vyzvani i ostatni vlastnici a ndjemnici bytd k nahlaseni dalsich vad
lodzii, neb se chce provést opravy jednotné.

Zajisti: P.Policar

Aktualni stav k 29.6.: Dodatecné vady nahlasily byty ¢. 10/789 a 15/788. Vybor SVJ byl spravcem informovan, ze
aktualizovana nabidka praci neodpovidala dfive avizovanému nacenéni praci, tak bylo doporuceno hledat jiného
dodavatele. Vybor po diskusi souhlasi. Bude snaha najit firmu, ktera zajisti i dalsi stavebni a Udrzbarské prace v domé
(obklady, pripadné vymalba, ...). Zajisti p.Matkovsky.

Aktualni stav k 7.9.: Byla kontaktovana firma Pedastav, zastupovana p.Jedlickou. Byla pfedana nabidka na opravu
jedné lodZie v poZzadovaném rozsahu praci. O postupu naslednych praci budou vlastnici dot¢enych lodzii kontaktovani
p.Matkovskym a p.Policarem.

Aktualni stav k 5.10.: Prohlidka jednotlivych lodzii byla provedena, zavady sepsany na protokolech. Protokoly
budou predany tento tyden firmé Pedatastav, kterd nasledné bude kontaktovat jednotlivé vlastniky k provedeni
opravy.

Aktualni stav k 9.11., 7.12., 6.1.: Protokoly predany. Vzhledem k pandemické situaci v CR budou jednotlivi vlastnici
oslovovany po jejim zlepseni.

3.3. Uprava travni plochy okolo domu. Podzimni prace profesiondlni firmou ,Kifeéek a Plundra, s.r.0." byly jiz
provedeny na podzim. Pfi jarnich pracich dojde k zaloZeni zahon( s nizkymi kvetoucimi kefi, které olemuji cesty
k domu a obnové poni¢eného travniku v okoli domu (hlavné na severni a jizni strané).

Aktualni stav k 4.1., 6.1.: Bude reseno na jare 2021.

3.4. Vybor SV] v mezidobi zacal resit uklid po provedené elektrorekonstrukci. Spravce e-mailem oslovil 8 firem. Ozvali
se pouze dvé firmy. Jedna tyto akce nedéld, dalsi chtéla zajistit komunikaci v anglickém jazyce. Ostatni nereaguiji.
Budou poptéany dalsi firmy (M.Hybner). Dle vypoctd spravce se mé jednat o uklid po stavbé o velikosti cca 1.000 m2
(vSechny spolecné prostory v domé + suterén) + okna ve spolecnych prostorach.

Aktualni stav k 5.10.: Nabidka firmy byla zaslana, nicméné uklid se provede az po provedené vymalbé spolecnych
prostor. Cena praci bude upfesnéna pred zahajenim praci.

Aktualni stav k 9.11.: Vzhledem k rozsahu praci byla cena praci zafazena do korespondencniho hlasovani - viz.
dale.

Aktualni stav k 7.12., 6.1.: Dle vysledku korespondencniho hlasovani byl Uklid schvalen. Bude realizovan po
dokoné&eni vymalby a opravy interiérd.

3.5. Kontrola plynu. Dne 25.6.2020 probéhla v domé kontrola plynu. Problémy byly nalezeny v bytech ¢. 12/788,
19/788, 3/789 (umysIné&!!), 9/789 a ve sklepech u uzavérl stoupacich vedeni.

Aktualni stav k 7.9.: Aktualni stav nezname. Budeme sledovat. Opravy ve spole¢nych prostorach jsou spravcem
objednany na konec zafi.

Aktualni stav k 5.10.: Prace ve spole¢nych prostorach byly pielozeny na pllku fijna. Ostatni stav oprav neni znam.
Aktualni stav k 9.11., 7.12.: Stav oprav zatim neni znam. Spravce zjisti aktualni stav.

Aktualni stav k 6.1.: Vzhledem k vaznuti komunikace s oslovenou firmou bude feSeno ve spolupraci se spravni
firmou IKON. Zajisti spravce.

3.6. Spravce informoval vybor zvy$eného vyskytu hlodavcl v domé. Spravce objednd deratizace. Predpoklddana
Castka je 5.000,- K¢.

Aktualni stav k 5.10.: Prace objednany, na provedeni se ¢eka.

Aktualni stav k 9.11.: Prace provedeny, spravce upozoriiuje, Ze je nutné deratizovat pravidelné kazdy rok, pfipadné
nechat opravit odpadni Sachty, které jsou hlodavci znacné ponieny. Vybor jesté zvazi, zda a jak resit tento havarijni
stav.

Aktualni stav k 7.12., 6.1.: Po obhlidce stavu bylo konstatovano, Zze je nutné provést opravu odpadni Sachty pod
domem. Jedna se o zednické prace. Bude snaha domluvit tyto prace s firmou Pedastav (p.Matkovsky) v ramci opravy
interiérd.

3.7. Bylo zjiSténo ponieni okna ve 2.patfe 788 neznamym pachatelem. Okno je zajist€no pouze na jednom pantu.
Byla objednana oprava, ktera bude provedena koncem zafi. Castka bude upfesnéna po prohlidce odborné firmy.
V ramci praci bude provedeno i sefizeni vSech oken ve spolecnych prostorach a dodani chybé&jicich klicek.

Aktualni stav k 5.10.: Prohlidka odbornou firma byla provedena. Ceka se na nabidku. Bude schvaleno pres e-mail.
Aktualni stav k 9.11., 7.12.: V ramci e-mailové komunikace bylo schvaleno sefizeni a promazani vsech oken ve
spoleCnych Castech domu a oprava krytek a chybéjicich klicek v cené max. 14.000,- KC. Oprava poni¢eného okna
bude fakturovana skutec¢nou cenou. ]
Aktualni stav k 6.1.: Prace byly provedeny a faktura v ¢astce 16.088,50 K¢ véetné DPH byla proplacena. Ukol je
timto ukondcen.

3.8. Pri fedeni problém{ v byt& 1/789 bylo spravcem zjidténo poskozeni svislych odvétravacich rour, které zde zcela
chybi (odstranéno predchozim vlastnikem). Vybor SVJ vyzval vlastnika bytu k umoznéni realizace opravy. Material
bude hrazen z fondu oprav, praci bude hradit vlastnik. Termin zatim nebyl uréen.



DalsSi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnik{ Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodt

4.1. Vybor navrhuje oslovit n&kolik firem. Zaéne se pripravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podkladl pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 2.10.2017: ... Vyvoj projektu viz. pfedchozi zapisy a podklady pro jednani shromazdéni vlastnik{
ke dni 24.6.2020.

Aktualni stav k 4.5.2020: Setkani s dodavatelskou firmou, TDI a zastupcem Kontrolni komise bylo uskutec¢néno
dne 10.4. V rémci jednani byly fedeny stiznosti obyvatel domu, aktudlni stav stavby, véetn& fedeni zavérl z KD a
harmonogram dokonceni celé akce. Vybor SV] vyziva vSechny vlastniky a najemniky, aby skody, které utrpéli béhem
revitalizace elektrorozvodli co nejdfive nahldsili spravci domu. Neautorizovany zaznam z jednani je k dispozici
k nahlédnuti u ¢lend Vyboru.

Aktualni stav k 1.6.: Minuly tyden probéhla interni kontrola stavby s TDI. Byly identifikovany prace nutné k pfedani.
Dodavatel je nyni odstrafiuje. Déle jsou dokoncovany dalsi asti dle projektu (CBS, NO, ,,,) tak, aby mohlo dojit
k dokonceni stavby. Cekd se na vyzvani dodavatele k predani stavby.

Aktualni stav k 29.6., 7.9., 5.10.: Nadale trva.

Aktualni stav k 9.11.: Vybor SVJ] vyzval technicky dozor ke kontaktovani dodavatele, aby dolozil aktudlni stav
predani dila. Nezavisle na tomto jednani bude dodavatelské firma odeslana vyzva k predani stavby. Dale bude
oslovena spravni firma pro pfipad pravniho zastupovani SVJ v pfipadném soudnim sporu s dodavatelem. Kontakt na
spravni firmu a dopis zajisti M.Hybner.

Aktualni stav k 7.12.: Dopis do vlastnich rukou vyhradné na adresata s dodejkou byl na firmu odeslan dne
24.11.2020. Ceka se na reakci Dodavatele.

Aktualni stav k 6.1.: Vybor projednal nekomunikaci dodavatele a povéfil M.Hybnera ke svolani kontrolniho dne
stavby.

5. Vymalba spole¢nych prostor
5.1. Byla kontaktovana firma Pedastav, zastupovana p.JedliCckou. Dne 16.7.2020 probéhla prohlidka mista s uréenim
dalsich praci. Na dnesnim jednani vyboru projednal zaslanou nabidku praci. Cena praci ale vyrazné presahovala
ocCekavanou vysi. S dodavatelem bude nabidka jesté optimalizovana.
Aktualni stav k 5.10.: Nabidka firmou Pedastav poslana. Dle zavéru Shromazdéni byla nabidka zaslana na KB, a.s.
k jejich vyjadfeni, neb SV] smi investovat jen omezenou ¢astku. Nyni se dokladaji dalsi potfebné dokumenty. Vybor
nyni pfipravi korespondencni hlasovani, jehoz obsahem bude:
e Schvaleni vymalby spolecnych prostor. Nacenény podrobny rozpis praci bude uveden na webu pod odkazem.
e Uklid po vymalbé a rekonstrukci elektroinstalace. Max. odhadovana cena vCetné (klidu stén je dle
predbéznych nabidek odhadovana na Castku cca 60 tis. Uklid bude proveden strojné. Nékteré prace vsak
nemusi byt realizovany. O rozsahu praci se rozhodne az po vymalbé a skutecné potrebé praci.
Aktualni stav k 9.11.: Korespondencni hlasovani bylo pfipraveno a béhem zitirka bude rozeslano a vhozeno
vlastnikim do schranek. Ukon&eni hlasovani je dne 25.11.2020.
Aktualni stav k 7.12.: Dle vysledku hlasovani byla Vymalba spoleCnych prostor schvalena, viz. pfiloha zapisu.
Dodavatelskou firmu kontaktuje p.Matkovsky a ve spolupraci se spravcem domluvi provedeni realizace. Prace
nezacnou dfive nez v lednu 2021 v zavislosti na vyvoji pandemické situace v CR. ]
Aktualni stav k 6.1.: Smlouva s firmou Pedastav byla uzaviena. Akce byla dnes zahajena. Uvodni kontrolni den na
zahajeni stavby bude svolana na pfisti tyden.

6. Prehodnoceni pojistné smlouvy domu

6.1. Vzhledem k probéhlym dalsim revitalizacnim dcinnostem v domé Vybor v ramci interni diskuse zvazuje
prehodnoceni pojistné smlouvy. Na pfisti jednani Vyboru M.Hybner pfipravi moznosti feseni.

Aktualni stav k 29.6., 7.9.: M.Hybner navrhy feseni nepredlozil. OdloZeno na pfisti jednani.

Aktualni stav k 5.10., 9.11,, 7.12., 7.1.: Zacatek jednani se pocita od roku 2021, tak aby materidly byly dostupné
na pravidelné Shromazdéni vlastnikll. Firmé& Generalli, kterd vyzvala SVJ k jednani a zmé&né pojistné smlouvy bude
odpovézeno v duchu pfipravovaného vybérového Fizeni. Poptavkovy dopis i odpovéd Generalli pfipravi M.Hybner.

7. Smlouvy na uklid a spravce

7.1. Na dnesnim jednani za ucasti pracovnic Uklidu obé potvrdili zajem pokracovat i nadale. V dalsi diskusi byla
diskutovana jejich pracovni naplfi a pozadavky vyboru na dal3i rok. Po dohod& bude opét zaveden Uklidovy sesit, kde
se bude evidovat veskeré cinnosti spravce a uklidu. Byly taktéz mirné upraveny cinnosti uklidu. Uklid ve vestibulu
bude zaveden na 3x za tyden. Naopak nékteré Cinnosti se tfitydenniho reZimu se budou provadét pouze 1x za mésic.
Smlouvy budou po Upravach podepsany v 12/2019. Smlouvy na dalsi obdobi byly upraveny dle dohody a vytistény.
Nyni probiha jejich podepisovani. Nasledné budou odeslany na spravni firmu Ikon k evidenci.



8. DalsSi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskute¢ni
v Fadném terminu dne 1. 2. 2021 od 20:00 hod. Zvéana je i kontrolni komise.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner | S. Policar O L. Matkovsky
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