Zapis z radného jednani Vyboru SVJ Schulhoffova 788 a
789

Zapis Cislo - dne: 9-44.2022 Ucast | prit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 9/9/9/81/100%
S. Policar ] 8/9/9/80/89%
L. Matkovsky M 8/9/9/80/89%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
Dals$i hosté O
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm O
JednomyslIné schvalena verze [
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
feseni havarie. Dale apelujeme na vSechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2022 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2022

¢. 2 - byvala velkad susarna | do 31.12.2022 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2022 ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2022

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2022 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2022 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

1.2. M.Hybner informoval Vybor o moZnosti projednat se spravni firmou IKON revizi sou¢asnych stanov vici NOZ.
Vybor souhlasi. Je nutné zjistit cenu této sluzby. Dale bude feSeno e-mailem.

Zajisti: M.Hybner.

Aktualni stav k 13.2.2017....

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firma provedla revizi stanov a konstatovala, ze nékteré véci ve Stanovach mame a
jsou skute¢né zmeénény dle NOZ, ale jsou véci, které jiz podle NOZ nejsou platné a ze strany SVJ] by mély byt zménény
také. Spravni firma nabidla provedeni této akce za ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH. Vybor s navrhem souhlasi. Se spravni
firmou vSe dojedna p.Hybner.

Aktualni stav k 3.12.; .....

Aktualni stav 6.9.; 4.10.; 1.11.: Firma IKON opét kontaktovéna a fesi se dodavka.

Aktualni stav 6.12.: Po dohodé s firmou IKON bude vzhledem ke sloZitosti revize stanov provedena ve spolupraci
s pravni firmou.

Aktualni stav 3.1., 7.2., 7.3.: Navrh novych stanov dodan. Vybor nyni musi doplnit nékteré Gdaje dle skutecnosti.
V diskusi ¢lend Vyboru byly diskutovény a odsouhlaseny nésledujici névrhy Vyboru:

N&klady na sluzby (Uklid, provoz vytahu ...) budou v ndvrhu stanov definovény dle spoluvlastnickych podilG.
Vybor SVJ bude mit i pravomoc odsouhlasit nakup movitych véci v cené 50.000,- K¢.

Bod 8. a 9. navrhu stanov tykajici se nakupy do 200.000,-K¢.

Pracovni doba na prace v bytovych jednotkach v ramci domu bude pouze o pracovnich dnech a v sobotu.



e  Per rollam hlasovani chceme zachovat i kdyZz nebude shromazdéni neusnasenischopné.
Po zapracovani navrhu posle M.Hybner jesté k diskusi ¢lenlm Vyboru k pfipominkam.
Aktualni stav k 4.4.: Na jednani vyboru byly projednany vSechny navrhované zmény stanov a finalizovany vSechny
pfipominky ¢i nejasnosti. Okomentovany navrh bude odeslan zpét pravni firmé k finalizaci stavu, jez bude predloZena
Shromazdéni vlastnik{. Zajisti: M.Hybner

Vybor SVJ informuje timto viastniky, ze firma Ikon, mimo zdrazeni svych
sluzeb, dale avizovala zvyseni platby i za dodavku tepla, vody, odpad,
elektriny atd. V roce 2022 tak zfejmé vyrazné vzrostou naklady
jednotlivych bytovych jednotek.

2. Kroky k uspofradani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym ¢lenlim. Ke dni 28.2.2022 ¢ini celkova dluzna ¢astka ¢lend vi¢i SVI: 5.737,50 K&. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

28 5.746,- K¢
21 | 13.744,- KE - poslana vyzva k zaplaceni
25 5.707,- K¢

Vchod 789

6 11.696,- K¢

2.2. Vybor dle zavérl Shroméazdéni Vlastnikd musi pristupovat k neplati¢dm rychleji a raznéji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odeslana druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekuc¢ni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K&). Poplatek bude vlastnikovi zGétovan ve
vyUctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s ndvrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tudaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH.

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.
Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.
Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....
Aktualni stav 3.4. + 4.4.: Firma IKON opét kontaktovana a resi se dodavka.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Uprava travni plochy okolo domu Byla zahdjena pfiprava smlouvy o udrzbé.

Aktualni stav k 3.1., 7.2., 7.3.: S dodavatelskou firmou fesi L.Matkovsky. Info na pFistim jednani Vyboru.
Aktualni stav k 4.4: V e-mailové komunikaci bylo vSe dojednano. V roce 2022 byly u firmy objednany jak pravidelné
¢innosti (vypleti, hnojeni, podzimni Gdrzba), tak tzv. ,plovouci* (seceni travy a odvoz), jez si bude koordinovat spravce
domu. Byla stanovena jednotkové cena, ktera bude i iétovana v prib&hu roku. Ukol je timto ukonéen.

3.2. Spravce nahlasil poskozenou stfiSku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.
Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadéle hleda.
Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 4.4.: Resi se technika opravy.

3.3. Vlastnik bytu ¢. 1/789 na vyboru nahlasil poskozené sklo balkonu, vlivem ciziho zavinéni. Opravu zajisti spravce
poptanim u sklenare. Dale byla probrano spolufinancovani prasklé kanaliza¢ni odbocky stoupacky v letnich mésicich.
Dle doloZené fotodokumentace vlastnikem bylo konstatovano, ze vlastnik nenese na havarii vinu. Veskeré naklady na
opravu tak ponese SVJ.

Aktualni stav k 1.11.: V feSeni, opét neni, kdo by to udélal. Jesté je potifeba napsat na IKON ohledné zauctovani.
Aktualni stav k 6.12.,, 3.1., 7.2., 7.3.: Opravu skla resi spravce a poptava firmu, kterd by opravu provedla.



Aktualni stav k 4.4.: Firma nakonec sehnana pfes internet (maji zejména sklo, které se nedalo sehnat). Prace
objednany. Vse zajisti spravce. Celkové naklady nesmi prekrodit 15.000,- s DPH.

3.4. Spravce nahlasil poskozeni a utrzeni okapu na stfese (vichr). Zavada je feSena jako Skodni udalost. Na opravu
bude popténa firma Pedastav, kterd by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.2.: Nacenéni zatim nedorazilo.

Aktualni stav k 7.3., 4.4.: ReSi se technika opravy.

3.5. Od uklidu v 789, servisnich firem a nékterych vlastnik( je hla&eno nadmérné znecisténi spole¢nych prostor
v domé, zejména pak v 10 patfe, kde se Casto nachazi holubi trust ve spoleCnych prostorach, jsou znecistény i
parapety a nékteré lodzie. Taktéz je citit zapach, ktery se line z bytu 28/789 napfti¢ objektem. Na zakladé doporuceni
spravni firmy a pravniho poradce bude feSeno s majitelem bytu, aby sjednal napravu. Dopis pfipravi M.Hybner.
Aktualni stav k 7.3.: Majitel bytu vcetné najemce byl pozvédn na dnesni jednani Vyboru SVJ. Bohuzel majitel bytu
byl pfitomen pouze kratce telefonicky na Uvod jednani. Kratce s nim, stejné jako s pfitomnym najemcem, byla
probrana problematika obt&Zovani viastnikd a ndjemnikd, stejné jako znec¢istovani spole¢nych prostor. Projednavani
problematiky bylo po cca 20 minutidch ukondeno po verbalnim napadeni pfitomnych viastnikl jednim z ndjemct
predmétného bytu. Vybor SVJ, po domluvé s pravni kanceldfi, bude v tomto sméru informovat vlastnika bytu
s pozadavkem na sjednani napravy.

Aktualni stav k 4.4.: Dopis na vlastnika bytu byl odeslan. Vybor oCekava sjednani napravy ze strany najemnika
i vlastnika, ktery vyslovil nespokojenost s tonem dopisu. Ukol je timto ukoncen.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Uklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi
4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zacne se pfipravou poptavkového dopisu. Zadani se vezme z podkladl pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.
Aktualni stav k 2.10.2017: .... Vyvoj projektu viz. predchozi zépisy a podklady pro jednani shromazdéni vlastnikl
ke dni 5.10.2020.
Aktualni stav k 6.9.: Dodavatel nereagoval, bude Feeno na mimoradném shromazdéni vlastnikl dne 14.9.2021.
Aktualni stav k 4.10.; 1.11.2021: .... Vyvoj projektu viz. pfedchozi zapisy a podklady pro jednani shromazdéni
vlastnik( ke dni 14.6. a 14.9.2021. Dle schvaleného zavéru shromazdéni vlastnikl ze dne 14.9.2021 Vybor SVJ dostal
mandat s firmou JM-Elektro uzaviit navrhované znéni dodatku. S dodavatelem bude sjednana schiizka.
Zajisti: M.Hybner.
Aktualni stav k 6.12., 7.2., 7.3.: Firma kontaktovana, probiha. Aktualné znamé vady:

- Zvonkova tabla - z(stavaji zapnutd & nelze je zmacknout, chybi klice

- Sefizeni vSech svétel v domé, hlavné ve vestibulech, kde se rozsvécuje aZ prostiedni svétlo

- Sefidit interval SMS na testy (nyni kazdy tyden, ma byt ale jen 1x za mésic)

- Vyhazovani jistiCe CBS a dorucovani SMS pfi jejim nabéhnuti.
Aktualni stav k 4.4.: Po fadé urgenci byla provedena oprav jistice v CBS. Dale bylo provedeno sefizeni svétel ve
vestibulech v obou vchodech. Ostatni zavady zlstaly v fedeni. M.Hybner povéien opét kontaktovat majitele firmy
s cilem zajistit predany stavby a vyporadani véech zavazkd. Mozno i mimo jednani Vyboru SVJ.

5. Pfiprava podkladd na Shromazdéni SVJ

Vybor SVJ na dnenim jednani takté tesil termin a ptipravu podkladd na Shromazdéni vlastnikl. Bylo rozhodnuto:
Termin: 8. nebo 15.6. (preferujeme). M.Hybner dojedna se $kolou. Pfiprava podkladli bude vychazet z predchozich
let. Tedy hospodareni pripravi M.Hybner, ¢innost vyboru a moZnosti pronajmu spolenych prostor L.Matkovsky,
ginnost spravce a zhodnoceni tklidu P.Policar. Na Shromazdéni viastniki nebude predloZena 7adnd vétsi akce. Nutno
konsolidovat rozpocet SVJ], neb se predpokladd vyrazné zdrazeni veskerych servisnich praci. Na Shromazdéni
vlastnikd budou predloZeny ke schvéleni nové stanovy (podmin&no dokoncenim jednani s pravni firmou). Na
programu bude taktéZ volba kontrolni komise. M.Hybner upozornil, Ze na Shroméazdéni vlastnikl neni mozné provést
zménu programu.

Proto zadame vsechny viastniky, aby pripadné naroky na projednani dané
problematiky na Shromazdéni vlastnikl véas pfedloZili Vyboru SV1J.
6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v fadném terminu dne 2. 5. 2022 od 20:00 hod. Bude nutné se domluvit na zpracovani podkladl na Shromazdéni
vlastnikl. Zvéna je i kontrolni komise.
Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

O M. Hybner a S. Policar O L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

