Zapis z radného jednani Vyboru SV]J Schulhoffova 788 a 789
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpFristupnéni pro pfipad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2023 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2023

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2022 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2023 ¢. 7 - byvald AKU do 30.4.2023

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2023 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2023 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

Vybor SVJ informuje timto viastniky, ze firma Ikon, mimo zdrazeni svych
sluzeb, dale avizovala zvyseni platby i za dodavku tepla, vody, odpad,
elektriny atd. V roce 2022 tak zfrejmé vyrazneé vzrostou naklady
jednotlivych bytovych jednotek. Vyse uvedené bude reseno soucasné se
zapsanim nové schvalenych stanov SVJ, jez byly schvaleny na Shromazdéni
vliastnikii dne 15.6.2022.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym ¢lentim. Ke dni 30.9.2022 ¢ini celkova dluzna ¢astka ¢lend vici SVI: 27.886,50 K&E. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt €. 28 | 13.658,- K¢




Vchod 789
Byt &. 27 | 6.889,- K&

2.2. Vybor dle zavérl Shroméazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplati¢dm rychleji a raznéji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pripady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkiim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ziétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd®,
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH.

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12,; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovana a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.: Vzhledem k problémim s dodavkou bude Fe$eno své pomoci v rdmci Vyboru. Navrh ptipravi
M.Hybner.

2.5. Zpracovani novych zmé&novych listd dle novych stanov. M.Hybner se stavi na IKONu a domluvi zp@sob tvorby
novych zmé&novych listl. Doprovodny dopis yytvoii IKON s tim, e by mé&l vlastniky upozornit na zvy%ené platby,
hlavné za topeni a ohfev teplé vody.

Aktualni stav 31.10.: Na Ikonu byl domluven postup. V mezidobi Vybor obdrzel prvni navrh Upravy poplatkl, se
kterym vyslovil souhlas. M.Hybner se popta na aktualni stav. Vybor SVJ chce vidét a schvalit vysvétlujici dopis, ktery
bude zaslan vlastnikim.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil poskozenou stfisku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.

Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadale hleda.

Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Resi se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy (napf. AVS Panel-Servis).
Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10.: Vzhledem k problémdm s hledanim firmy p.Matkovsky kontaktoval opét firmu Pedastav a
fesi se ndkup novych stfiSek. Ceka se na cenovou nabidku.

3.2. Spravce nahlasil posSkozeni a utrzeni okapu na stfeSe (vichr). Zavada je reSena jako Skodni udalost. Na opravu
bude poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.2.: Nacenéni zatim nedorazilo.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Re$i se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy.

Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10.: Od firmy Pedastav predan kontakt na klempire, ktery by vse mél resit (jiz ma i fotky, které
byly predany v minulosti). Bude nutné lepsi ukotveni okapl. Bude Fesit spravce. Naklady na opravu by méla uhradit
pojistovna.

3.3. Vybor projednal nabidku na inspekéni prohlidky vytahu zaslanou firmou IKON. Inspekéni prohlidku bude
realizovat firma Schindler CZ, a.s, Cilem inspekcni prohlidky je zjiSténi stavu, zda je vytah provozovan v souladu
s normou CSN 27 4007. Cena za provedeni prohlidky byla stanovena na &astku 11.374,- K&. Vybor souhlasi.
Aktualni stav k 22.8.: Inspekéni prohlidka provedena. Zavére¢nd zprava nalezla nékolik nesouladd s normou a
doporucila jejich odstranéni. V ramci nasledné e-mailové diskuse vyboru, spravni firmy IKON a firmou Schindler byla
vyjasnéna zadvaznost téchto nalezl, neb se nejedna o zavady, které by branily provozu vytahu. V souc¢asné dobé se
¢eka na nabidku od firmy Schindler na odstranéni vad (vyzadana dne 28.6.2022 firmou IKON). M.Hybner zaurguje
Aktualni stav k 3.10., 31.10.: V feSeni. Projedna se na Ikonu dne 5.10.2022.

3.4. Vybor po poslednich problémech s provozem plivodniho rozvodu STA v domé 788 povéFil spravce poptat u firmy
spravujici domovni STA (DVB Servis) k popténi nabidky na aktivaci kabelovych privodd nové& natazenych chodbovych
rozvodd STA. Cilem je, aby v bytech bylo za dvefmi, kde je zakoncen novy domovni STA rozvod, doplnéno vhodné
zakonéeni (klasicka dvojzasuvka STA), pro vlastniklv rozvod k vlastni TV (tuto &ast dle dfive pfijatého usneseni
Shromazdéni nehradi SVJ).



Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.
Aktualni stav k 31.10.: Firma kontaktovana a ¢eka se na cenovou nabidku.

3.5. P.Policar v e-mailové komunikaci informoval, ze CSOB-Poji$tovna hodld vzhledem k veobecnému narustu cen
upravit nékteré pojistné Castky domovni pojistky. Vybor nyni cekd na oficialni vyjadfeni, neb vyjadfeni oblastniho
agenta CSOB-Pojistovny nebylo uspokojivé a Vybor si vyZadal dodateéné informace. Vyjadfeni k pfipadnému dodatku
smlouvy je nutné provést do vyroc¢i smlouvy (1.10.2022).

Aktualni stav k 3.10.: Dodatek smlouvy na obdobi 10/2022+9/2023 byl podepsan. Rocni ¢astka byla navysena o
Castku 1.441,- K¢ na Castku 44.541,- KC.

Aktualni stav k 31.10.: Vzhledem k problém@m s podpisy feSeno v e-mailové komunikaci. Ve se podafilo v terminu
doresit a pojistna ¢astka byla na dalSi obdobi byla zaplacena. Ukol je timto spinén.

3.6. P.Policar v e-mailové komunikaci informoval, ze byla posSkozena topna soustava v bytech 5/788 a 8/788 bylo
nutno odstavit stoupaci vedeni a omezeno topeni v bytech. Je nutna oprava kohoutd a $roubeni. Oprava bude spojen3
s vypusténim vody. Schvélena oprava do 5 tis. K¢. )

Aktualni stav k 31.10.: Oprava byla provedena. Celkova naklady cinily 5.096,- K¢. Ukol je splnén.

3.7. Dale Vybor SV] projednal podnét p.Goldbergové k zajisténi servisu lodziovych skel. Vybor SVJ] souhlasi s tim,
aby oslovila dodavatele, na kterého ma kontakt, s predlozenim nabidky na servis t&chto lodzii. V koneéném ddsledku
objednavku na firmu, po zjisténi zajmu, zajisti Vybor SV1J.

Aktualni stav k 31.10.: Cenova nabidka od firmy dodéna. Predpoklada se cena za zakladni servis (promazani,
sefizeni) cca 500,- K¢&/lodzii, coz pfi 40 lodzii odpovida Castce cca 20 tis. KE Na zakladé jednani vyboru bylo
rozhodnuto, Ze kontrola lodzii bude po 10 letech od rekonstrukce povinna (jedna se o vnéjsi fasaddu, kde je nutné
dbat i na bezpecnost fedeni). Firmu kontaktuje spravce domu s pozadavkem na vypsani vicero termind, Aby se vyse
uvedené dalo splinit.

3.8. I presto, ze byl majitel bytu ¢. 18/788 pred rekonstrukci bytu spravcem poucen, ze zasahy do nosné konstrukce
bytu jsou nepfipustné ¢&i jen s doprednym souhlasem, tak doslo zadsahdm do téchto nosnych zdi (frézovani drazek
napfi¢ nosnym panelem). Vyborem SVJ bylo proto vyzadano pisemné vyjadreni majitele o neposkozeni nosnych
vyztuzi panell. Budeme-li se v&ichni takto bezohledn& chovat k ostatnim vlastnikim, tak dim se ndm mize
rozpadnout pod rukama. Opét apelujeme na vlastniky, aby rekonstrukce bytli konzultovali se Spravcem ¢i
Vyborem SVJ, aby se predeslo témto nepFijemnym situacim.

3.9. Dale byl na jednani Vyboru fesen opétovny pokles vodovodniho svislého vedeni v severni ¢asti domu v bytech
¢. 3,6,9,12,15,18,21,24,27 a 30 v 788. Jedna se jak o teplou, tak studenou vodu, které vlivem neuchyceni neustale
klesaji. V nizSich patrech je toto vedeni jiz silné prohnuté a hrozi jeho prasknuti. Ve vysSich patrech pak utrzeni
odbocek vedeni ¢ vodomérd. Spravce popta firmu IKON na moznost fixace a opravy stoupacky, aby dale neklesala.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi
4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Za&ne se pFipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podkladl pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.
Aktualni stav k 2.10.2017: .... Vyvoj projektu viz. pfedchozi zépisy a podklady pro jednani shromazdéni vlastnikd
ke dni 5.10.2020.
Aktualni stav k 6.9.: Dodavatel nereagoval, bude Feeno na mimoraddném shromazdéni vlastnikl dne 14.9.2021.
Aktualni stav k 4.10.; 1.11.2021: .... Vyvoj projektu viz. predchozi zapisy a podklady pro jednani shromazdéni
vlastnikl ke dni 14.6. a 14.9.2021. Dle schvaleného zavé&ru shromazdéni viastnikd ze dne 14.9.2021 Vybor SVJ dostal
mandat s firmou JM-Elektro uzaviit navrhované znéni dodatku. S dodavatelem bude sjednana schiizka.
Zajisti: M.Hybner.
Aktualni stav k 6.12., 7.2., 7.3.: Firma kontaktovana, probiha. Aktualné znamé vady:

- Zvonkova tabla - zlstévaji zapnutd & nelze je zmacknout, chybi klice

- Sefizeni vSech svétel v domé, hlavné ve vestibulech, kde se rozsvécuje az prostiedni svétlo

- Seridit interval SMS na testy (nyni kazdy tyden, ma byt ale jen 1x za mésic)

- Vyhazovani jistiCe CBS a dorucovani SMS pfi jejim nabé&hnuti.
Aktualni stav k 4.4.: Po fadé urgenci byla provedena oprav jistiCe v CBS. Dale bylo provedeno sefizeni svétel ve
vestibulech v obou vchodech. Ostatni zavady zlstaly v fedeni. M.Hybner pové&ien opét kontaktovat majitele firmy
s cilem zajistit pfedany stavby a vyporadani véech zavazkd. Mozno i mimo jednani Vyboru SVJ.
Aktualni stav k 9.5.: Dodany klice od zvonkovych tabel. Trva sefizeni svétel na patrech a SMS komunikace. Nové
bylo nahld$ena nefunk&nost domovnich telefonk(l u bytu 13 a 15/788. Kontaktovani majitele nadale trva.
Aktualni stav k 6.6.: Stav trva, o vikendu pfi testech NO opét vypadl hlavni jisti¢ fidiciho systému. MH zavola
dodavateli.
Aktualni stav k 22.8.: Spravce opét sepsal veskeré zavady. M.Hybner v nejblizSich dnech zavola dodavateli s cilem
pozvat majitel na jednani Vyboru a ukonceni zakazky.



Aktualni stav k 3.10.: Majitel firmy byl kontaktovdn a pozvan na jednani Vyboru k ukonceni zakazky. Termin mél
upresnit majitel. Opét jsme ale termin nedostali. Na dnesSnim jednani bylo domluveno, Ze bude zaslan oficialni dopis
na odstranéni zaruéni vad dle uzaviené smlouvy. Dopis sepiSe M.Hybner (pozn. zvonkova tabla v 788).

Aktualni stav k 31.10.: Spravce proveéri opravu zvonkovych tabel v 788, neb se zdaji byt jiz funkcni. Priprava dopisu
trva.

5. Projekt Feseni vad z plynové revize
V rdmci dubnové revize plynovych rozvodd bylo identifikovano né&kolik drobnych vad u vlastnikl v bytech. Zjist&né
vady:

DGm 788:
Byt ¢. | oznaceni |[Zjisténé zavady:
stavu

1 A bez zavad

3 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u plynoméru

4 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u plynoméru

6 B doporucuji vyménu propojovaci hadice ke spotrebici

7 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u spotfebice

9 A bez zadvad

10 B chybi ovladaci prvek k uzavéru u plynoméru; uzaveér plynu K800 u plynoméru

12 A bez zadvad

13 A bez zadvad

15 A bez zavad - zaslepeno

16 B drobny unik plynu PII u spotrebice (uzavér); uzaver plynu K800 u spotrebice

18 B dopovrué_lgji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u plynoméru a
spotrebice

19 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici

21 A bez zadvad

22 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynoméru

24 A bez zavad - zaslepeno

25 A bez zadvad

27 B drobny unik plynu PII pred plynomérem (uzavér); uzaveér plynu K800 u plynoméru

28 B drobny unik plynu PII pred plynomérem (uzavér); uzaveér plynu K800 u plynoméru

30 B drobvny’/ gnlk Qlypu PII u spotrebice v(ha_gice); doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke
spotrebici; uzaver plynu K800 u spotrebice

Dim 789
Byt ¢. | oznaceni |ZjiSténé zavady:
stavu

1 A bez zavad

3 A bez zavad - zaslepeno

4 A bez zadvad

6 B doporucuji vyménu propojovaci hadice ke spotrebi¢; uzavér plynu K800 u plynoméru

7 A bez zadvad

9 B nepristupny uzaveér u spotrebice; ostatni bez zavad

10 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynoméru

12 A bez zadvad

13 A bez zdvad - zaslepeno

15 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynomeéru

16 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u spotiebice

18 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebic¢; uzavér plynu K800 u plynoméru

19 B doporucuji vyménu propojovaci hadice ke spotrebic; uzavér plynu K800 u plynoméru

21 B dOp(’iruf?l‘.llji vymeénu p‘l:opojovaci hadice ke spotiebic; uzavér plynu K800 u plynoméru a
spotrebice — odstranéno v 6/2022

22 A bez zdvad; uzavér plynu K800 u plynoméru

24 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynoméru




25 A bez zadvad
27 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynoméru
28 A bez zavad; uzavér plynu K800 u plynoméru
30 A bez zavad

Vybor vyzyva vlastnikd bytd, u kterych je vy$e v tabulkdch evidovéna vada od plynoméru ke spotiebici, aby
neprodlené vyresili uvedené zavady. Jejich odstranéni je nutné taktéz nahlasit na spravni firmu IKON. Dale bude
s firmou IKON dojednana oprava ve spolec¢nych ¢astech domu. Opravy na spolecnych ¢astech by se mély fesit v ramci
akce, které je soucasti jednani Shromazdeéni vlastniku.

Aktualni stav k 22.8.: Opravy postupné realizovany.

Aktualni stav k 3.10.: Aktudlni stav bude zjiStén na firma IKON dne 5.10.2022. Zaroven se na spravni firmé zjisti
mozné firmy na realizaci akce ,Vyména kulovych uzavérd®, kterd byla schvélena na Shromazdéni vlastnika.
Aktualni stav k 31.10.: V feSeni. Na IKONu bude poptan aktudini stav a soucasné bude dan dotaz na kontakt
moznych firem na realizaci vymény kulovych uzavérl. Poptavkovy dopis na vyménu pfipravi Vybor SVJ (obecny text
MH, technické véci LM a PP).

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v fadném terminu dne 5. 12. 2022 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pfedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

M M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

