Zapis z radného jednani Vyboru SV]J Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo — dne: 6 - 13.2. 2023 Ucast | pfit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lend vyboru: M. Hybner [ 6/6/6/6/100%
S. Policar M 6/6/6/6/100%
L. Matkovsky M 6/6/6/6/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
P. Majner O
Dalsi hosté O
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkam O
JednomyslIné schvélena verze ]
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpFistupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2023 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2023

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2023 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2023 ¢. 7 - byvald AKU do 30.4.2023

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2023 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2023 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SV] ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SV] v@¢i jednotlivym &lenlim. Ke dni 31.1.2023 &ini celkova dluzna &astka &lend vidi SVI: -2.863,50 KE. Nejvatsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt &. 8 | 5.957,- K&

Byt ¢. 28 | 8.397,- K¢

Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplaticdm rychleji a rdzné&ji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.



2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi z¢tovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12,; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovéna a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.; 12.12.; 9.1.; 13.2.: Vzhledem k problémim s dodavkou bude fe$eno své pomoci v rdmci
Vyboru. Navrh pfipravi M.Hybner.

2.5. Vybor vzal na védomi informaci z jednani Kontrolni komise ze dne 30.1.2023 a dékuje za podnéty.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil poskozenou stfisku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.

Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadale hleda.

Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Resi se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy (napf. AVS Panel-Servis).
Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Vzhledem k problémdm s hledanim firmy p.Matkovsky kontaktoval opét firmu
Pedastav a fesi se nakup novych stfiSek. Ceka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav 9.1.: Dle informace od dodavatelské firmy Pedastav je problém v atypické konstrukci zastfeSeni
stiiSek. Nelze pouzit bézné dostupné prvky. Resi se s p.Matkovskym. Alternativné spravce nabidnul kontaktovat
plvodniho dodavatele s dotazem na nacenéni (bude fesit p.Policar).

Aktualni stav 13.2.: Nabidku od firmy Pedastav jsme obdrzeli a to jak na nové strisky, tak i na repasovani téch
soucasnych. Alternativni nabidka od pidvodniho dodavatele zatim nedodana. Daldi postup se doredi v e-mailové
komunikaci.

3.2. Spravce nahlasil poskozeni a utrzeni okapu na stfeSe (vichr). Zavada je resena jako Skodni udalost. Na opravu
bude poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.2.: Nacenéni zatim nedorazilo.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Re$i se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy.

Aktualni stav k 3.10.: V reSeni.

Aktualni stav k 31.10.: Od firmy Pedastav predan kontakt na klempife, ktery by vée mél resit (jiz ma i fotky, které
byly pfedény v minulosti). Bude nutné lepsi ukotveni okapl. Bude tesit spravce. Naklady na opravu by méla uhradit
pojistovna.

Aktualni stav k 12.12; 9.1.: Spravcem byl kontaktovan subdodavatel. Dne 12.12. byla provedena obhlidka mista
a provedeno zaméreni. OCekavame cenovou nabidku.

Aktualni stav 13.2.: Nabidku od firmy Svasek (subdodavatel) jsme obdrzeli. Vzhledem k cené byla firma pozadana
0 upfesnéni. Zaroven spravce oslovi firma IKON, pro alternativni nabidku. Dalsi postup se dofesi po e-mailu.

3.3. Vybor projednal nabidku na inspekéni prohlidky vytahu zaslanou firmou IKON. Inspekéni prohlidku bude
realizovat firma Schindler CZ, a.s.. Cilem inspekcni prohlidky je zjisténi stavu, zda je vytah provozovan v souladu
s normou CSN 27 4007. Cena za provedeni prohlidky byla stanovena na ¢astku 11.374,- K¢. Vybor souhlasi.
Aktudlni stav k 22.8.: Inspekéni prohlidka provedena. Zavére¢na zprava nalezla nékolik nesouladl s normou a
doporucila jejich odstranéni. V ramci nasledné e-mailové diskuse vyboru, spravni firmy IKON a firmou Schindler byla
vyjasnéna zadvaznost t&chto nélez{, neb se nejedna o zavady, které by branily provozu vytahu. V sou¢asné dobé se
¢eka na nabidku od firmy Schindler na odstranéni vad (vyzadana dne 28.6.2022 firmou IKON). M.Hybner zaurguje
Aktualni stav k 3.10., 31.10.: V feSeni. Projedna se na Ikonu dne 5.10.2022.

Aktualni stav k 12.12.: V e-mailové komunikaci bylo s firmou IKON vysvétleno, Soucasné jsme obdrzeli od firmy
Schindler nabidku na provedeni povinné Odborné prohlidky po tfech letech. V ramci ni budeme chtit i provérit body
inspekcni prohlidky provedené na jare 2021. Objedna M.Hybner

Aktualni stav 9.1.: Objedndvka na provedeni odborné prohlidky véetné revize nalezll z inspekéni prohlidky se
stfednimi a vysokymi riziky obou vytaht byla odeslana.

Aktualni stav 13.2.: Odborné prohlidky obou vytahl provedeny. V sou¢asné dobé se ¢eka na nacené&ni oprav.

3.4. Vybor po poslednich problémech s provozem ptvodniho rozvodu STA v domé 788 pové&fil spravce poptat u firmy
spravujici domovni STA (DVB Servis) k popténi nabidky na aktivaci kabelovych pfivodd nové nataZenych chodbovych
rozvodl STA. Cilem je, aby v bytech bylo za dvefmi, kde je zakon&en novy domovni STA rozvod, doplnéno vhodné
zakonceni (klasicka dvojzasuvka STA), pro vlastniklv rozvod k vlastni TV (tuto &ast dle dfive pfijatého usneseni
Shromazdéni nehradi SVJ).



Aktualni stav k 3.10.: V feseni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Firma kontaktovana a ¢eka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav k 9.1., 13.1.: Firma se ozvala. Provede se obhlidka jednoho bytu (nabizi se 24/788) a pfipadna
vzorova instalace.

3.5. Dale Vybor SVJ] projednal podnét p.Goldbergové k zajisténi servisu lodziovych skel. Vybor SVJ souhlasi s tim,
aby oslovila dodavatele, na kterého mé kontakt, s predlozenim nabidky na servis t&chto lodzii. V kone¢ném disledku
objednavku na firmu, po zjisténi zajmu, zajisti Vybor SV1J.

Aktualni stav k 31.10.: Cenova nabidka od firmy dodana. Pfedpoklada se cena za zakladni servis (promazani,
sefizeni) cca 500,- K¢&/lodzii, coz pfi 40 lodzii odpovida Castce cca 20 tis. KC. Na zakladé jednani vyboru bylo
rozhodnuto, Ze kontrola lodzii bude po 10 letech od rekonstrukce povinna (jedna se o vnéjsi fasadu, kde je nutné
dbat i na bezpecnost fedeni). Firmu kontaktuje spravce domu s pozadavkem na vypsani vicero termind, aby se vyse
uvedené dalo splnit.

Aktualni stav k 12.12.: Bylo provedeno jedna vzorova kontrola a sefizeni. Vzhledem k povétrnostnim podminkam
bude feSeno v bfeznu 2023. Kontrola terminu realizace na pfistim jednani Vyboru.

3.6. I presto, Ze byl majitel bytu ¢. 18/788 pred rekonstrukci bytu spravcem poucen, ze zédsahy do nosné konstrukce
bytu jsou nepfipustné ¢&i jen s dopfednym souhlasem, tak dodlo zasahdm do t&chto nosnych zdi (frézovani drazek
napfi¢ nosnym panelem). Vyborem SVJ] bylo proto vyzadano pisemné odborné vyjadreni majitele o neposkozeni
nosnych vyztuZi panell. Budeme-li se vsichni takto bezohledné chovat k ostatnim vlastnikim, tak ddm se ndm mize
rozpadnout pod rukama. Opét apelujeme na vlastniky, aby rekonstrukce bytl konzultovali se Spravcem ¢i
Vyborem SVJ, aby se predeslio témto nepFijemnym situacim.

Aktualni stav k 12.12., 9.1.: Odborné vyjadfeni majitele zatim nedodano. Byt se neustale rekonstruuje.

Aktualni stav k 13.2.: Rekonstrukce bytu byla dokoncena. Majitel taktéZz dodal Cestné prohlaseni, ze nebyly
poskozeny zadné ocelové vyztuZze v nosnych panelech a Ze vSe bylo provedeno v souladu se statickym posudkem.
Ukol je timto ukoncen.

3.7. Dale byl na jednani Vyboru feSen opétovny pokles vodovodniho svislého vedeni v severni ¢asti domu v bytech
¢. 3,6,9,12,15,18,21,24,27 a 30 v 788. Jedna se jak o teplou, tak studenou vodu, které vlivem neuchyceni neustale
klesaji. V nizSich patrech je toto vedeni jiz silné prohnuté a hrozi jeho prasknuti. Ve vyssich patrech pak utrzeni
odbocek vedeni ¢ vodomérd. Spravce popta firmu IKON na moznost fixace a opravy stoupacky, aby dale neklesala.
Aktualni stav k 12.12,, 9.1.: Firma IKON poptana zatim nemame reakci, bude urgovano.

Aktualni stav k 13.2.: Bylo urgovano, zatim nedodana reakce.

3.8. V predchozi komunikaci bylo firmé T-Mobile povoleno napojeni domu k optickému rozvodu, ktery vede okolo
domu. NapiSeme dopis na T-Mobile, ze soucasné rozkopani okoli domu je jiz delsi dobu rozkopané. Urgenci posle
M.Hybner

Aktualni stav k 9.1.; 13.2.: Firma se ozvala a vysvétlila, Ze k zahrabani trubi¢ek brani technické ddvody. Urgence
bude na vedeni nutna. Trubicky jsou jiz protazeny, takze se maji jen dokoncit zemni prace na nasem pozemku.

3.9. Po nouzovych testech opét doslo k vypadku Fidiciho systému elektrorozvodd, &imz doslo opét k nefunkénosti
elektrickych rozvodd zadmk{ a nebylo mozné se dostat do domu. V rdmci e-mailové a nasledné diskuze byly
diskutovany rlzné varianty fe&eni. Zatim bylo zvoleno fedeni, e se vymé&ni nédhradni zdroj a pokusi se zajistit zaslani
informace o vypadku (SMS ¢i e-mail). Na Ukolu budou spolupracovat M. Hybner a P. Majner

Aktualni stav k 9.1.: Minulé pondéli byl detekovan opét vypadek celého systému. P.Majner poslal navrh feseni,
ktery po nasledné diskusi vybor Castecné schvalil. Bude dokoupena nova UPS k zamkovému rozvodu, neb centraini
feSeni neni spolehlivé. Problematika informovani o vypadku systému bude feSena pomoci pasivnich technik.

3.10. Vzhledem k problém se zaviranim nékterych dveri ve spoleCnych prostorach spravce navrhl kompletni sefizeni
vSech dvefi ve téchto prostorach. Byl zajiSténa nabidka v cené 8.165,- K¢ od firmy p.Janského. Vybor souhlasi. Ve
zajisti a bude resit spravce.

Aktualni stav k 9.1.: Bylo objednano a eka se na realizaci, kterad bude provedena v druhé &asti ledna ¢i v Unoru.
Aktualni stav k 13.2.: Bylo realizovano. Ukol je timto ukoncen.

3.11. Spravci byla nahlaseno zatékani ze stfechy do bytu 30/789. Byla kontaktovana firma Pedastav resp. jeji
subdodavatel. Bude provedena obhlidka mista a nacenéni praci. Oprava stfechy bude provedena nékdy béhem jara
az bude lepSi pocasi (zatékani je dlouhodobé). y

Aktualni stav k 13.2.: Resi firma Svasek, které byly zaslany fotografie poskozeni bytu. Cekame na nabidku.

DalsSi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi

4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Za¢ne se pfipravou poptavkového dopisu. Zadani se vezme z podkladt pro
vlastniky. PFipravi MH a zasle e-mailem.

Aktualni stav k 30.11.2022: .... V/yvoj projektu viz. predchozi zapisy a podklady pro jednani shroméazdéni vlastnikl.
Aktualni stav k 12.12.2022: Zvonkova tabla jsou funkcni. Ostatni zavady:



- Sefizeni vSech svétel v domé, hlavné ve vestibulech, kde se rozsvécuje az prostiedni svétlo

- Sefidit interval SMS na testy (nyni kazdy tyden, ma byt ale jen 1x za mésic)

- Vyhazovani jistice CBS a dorucovani SMS pfi jejim nabéhnuti.
neodstranény. Byla kontaktovana advokatni kancelar na pfipravu dopisu k odstranéni zarucnich vad. Dopis jsme jiZ
obdrzeli, po revizi Vyboru bude predan pravni kancelafi k odeslani na dodavatele.
Aktualni stav k 9.1.: Po piipominkach ¢lenl vyboru a zavére¢né konzultaci s pravni firmou bylo dne 16.12.2022
pravni firmou datovou zpravou odeslano dodavateli. Dalsi postup bude ve spolupraci s pravni firmou upfesnén dle
reakce dodavatele. 5
Aktualni stav k 13.2.: Ceka se na reakci dodavatele. Nadale v feSeni ... .

5. Projekt Feseni vad z plynové revize
V rdmci dubnové revize plynovych rozvodd bylo identifikovano nékolik drobnych vad u vlastnikd v bytech. Zjist&né
vady:

Dim 788:
Byt ¢. | oznaleni |[Zjisténé zavady:
stavu
6 B doporucuji vyménu propojovaci hadice ke spotrebici
7 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u spotrebice
16 B drobny unik plynu PII u spotrebice (uzavér); uzaver plynu K800 u spotrebice
18 B dopovrué_tvjji vyménu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u plynomeéru a
spotrebice
Dim 789:.
Byt ¢. | oznaceni |ZjiSténé zavady:
stavu
6 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebi¢; uzavér plynu K800 u plynoméru
9 B nepristupny uzaveér u spotrebice; ostatni bez zavad
16 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebici; uzavér plynu K800 u spotrebice
18 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebic¢; uzavér plynu K800 u plynoméru
19 B doporucuji vymeénu propojovaci hadice ke spotrebic¢; uzavér plynu K800 u plynoméru

Vybor vyzyva vlastnikl bytl, u kterych je vySe v tabulkdch evidovadna vada od plynoméru ke spotfebiéi, aby
neprodlené vyresili uvedené zavady. Jejich odstranéni je nutné taktéz nahlasit na spravni firmu IKON. Dale bude
s firmou IKON dojednana oprava ve spole¢nych ¢astech domu. Opravy na spole¢nych ¢astech by se mély fesit v ramci
akce, které je soucasti jednani Shromazdeéni vlastniku.

Aktualni stav k 22.8.: Opravy postupné realizovany.

Aktualni stav k 3.10.: Aktualni stav bude zjiStén na firma IKON dne 5.10.2022. Zaroven se na spravni firmé zjisti
moZné firmy na realizaci akce ,Vyména kulovych uzavérd®, kterd byla schvélena na Shromazdéni vlastnikad.
Aktualni stav k 31.10.: V feSeni. Na IKONu bude poptén aktudlni stav a soucasné bude dan dotaz na kontakt
moZnych firem na realizaci vymény kulovych uzavérl. Poptavkovy dopis na vymé&nu ptipravi Vybor SVJ (obecny text
MH, technické véci LM a PP).

Aktualni stav k 12.12.; 9.1.: Dle sdéleni IKONu 11 vlastniku nereaguje na vyzvy k odstranéni vad (viz. tabulky).
Bude Fesit spravce osobnim kontaktem s vlastniky. Poptavkovy dopis na vyménu pfipravi Vybor SV] (obecny text MH,
technické véci LM a PP).

Aktualni stav k 13.2.: Vlastnici byly spravce kontaktovani a predan jim kontakt na servisni firmu k odstranéni zavad.
Vzhledem k nadchazejicim revizim jiz dale nebude sledovano. Pocka se na novou revizi.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal&i schlize Vyboru se uskuteéni
v Fadném terminu dne 6. 3. 2023 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

PFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner ™ S. Policar ™ L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

