Zapis z radného jednani Vyboru SV]J Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo — dne: 7 - 3.4. 2023 Ucast | pfit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lend vyboru: M. Hybner [ 8/8/8/8/100%
S. Policar M 8/8/8/8/100%
L. Matkovsky M 8/8/8/8/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
P. Majner O
Dalsi hosté O
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkam O
JednomyslIné schvélena verze ]
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpFistupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav pronajmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2023 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2023

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2023 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2023 ¢. 7 - byvald AKU do 30.4.2024

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2023 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvalad AKU do 30.4.2024 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

2. Kroky k usporadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SV] ve spolupraci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vi¢di jednotlivym ¢lendim. Ke dni 28.2.2023 ¢ini celkova dluzna ¢astka ¢lenl vadi SVI: -4.773,50 K&. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt ¢. 8 | 5.99f,- KC

Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplaticdm rychleji a rdzné&ji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.



2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi z¢tovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12,; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovéna a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.; 12.12.; 9.1.; 13.2., 6.3., 3.4.: Vzhledem k problém{m s dodavkou bude feseno své pomoci
v ramci Vyboru. Navrh pfipravi M.Hybner.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil poskozenou stfisku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.

Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadale hleda.

Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Resi se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy (napf. AVS Panel-Servis).
Aktualni stav k 3.10.: V feseni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Vzhledem k problémdm s hledanim firmy p.Matkovsky kontaktoval opét firmu
Pedastav a resi se nakup novych stfisek. Ceka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav 9.1.: Dle informace od dodavatelské firmy Pedastav je problém v atypické konstrukci zastfeSeni
stiiSek. Nelze pouzit bézné dostupné prvky. Resi se s p.Matkovskym. Alternativné spravce nabidnul kontaktovat
plvodniho dodavatele s dotazem na nacenéni (bude fesit p.Policar).

Aktualni stav 13.2., 6.3.: Nabidku od firmy Pedastav jsme obdrzeli a to jak na nové stfiSky, tak i na repas
soucasnych. Alternativni nabidka od ptivodniho dodavatele zatim nedodéna. Dal$i postup se dotesi po e-mailu.
Aktualni stav 3.4.: Dosl4 nabidka od plvodniho dodavatele za renovaci stfidek byla vyborem schvélena. Realizaci
objedna a zajisti spravce. V rdmci téchto praci bude realizovéna i vyména tésnéni a krytl ctecek. Celkova cena opravy
bude 57.640,- bez DPH.

3.2. Spravce nahlasil poskozeni a utrzeni okapu na stfeSe (vichr). Zavada je resena jako Skodni udalost. Na opravu
bude poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.2.: Nacenéni zatim nedorazilo.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Re$i se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy.

Aktualni stav k 3.10.: V reSeni.

Aktualni stav k 31.10.: Od firmy Pedastav predan kontakt na klempife, ktery by vée mél resit (jiz ma i fotky, které
byly pfedény v minulosti). Bude nutné lepsi ukotveni okapl. Bude tesit spravce. Naklady na opravu by méla uhradit
pojistovna.

Aktualni stav k 12.12; 9.1.: Spravcem byl kontaktovan subdodavatel. Dne 12.12. byla provedena obhlidka mista
a provedeno zaméreni. OCekavame cenovou nabidku.

Aktualni stav 13.2.: Nabidku od firmy Svasek (subdodavatel) jsme obdrzZeli. Vzhledem k cené byl poZzadan o
upfesnéni. Zarover spravce oslovi firma IKON, pro alternativni nabidku. DalSi postup se dofesi po e-mailu.
Aktualni stav 6.3.: Upresnéni ceny bylo upfesnéno Ustné. Skutecné provedeni bude jesté s dodavatelem upfesnéno
spravcem. Maximalni cena za opravu byla stanovena na 51.734,- K. Objednavku zrealizuje spravce.

Aktualni stav 3.4.: Prace objednany a Ceka se na realizaci.

3.3. Vybor po poslednich problémech s provozem plvodniho rozvodu STA v domé 788 povéFil spravce poptat u firmy
spravujici domovni STA (DVB Servis) k popténi nabidky na aktivaci kabelovych privodd nové nataZenych chodbovych
rozvodd STA. Cilem je, aby v bytech bylo za dvefmi, kde je zakoncen novy domovni STA rozvod, doplnéno vhodné
zakonceni (klasickd dvojzésuvka STA), pro vlastniklv rozvod k vlastni TV (tuto &ast dle dfive ptijatého usneseni
Shromazdéni nehradi SVJ).

Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Firma kontaktovana a ¢ekd se na cenovou nabidku.

Aktualni stav k 9.1., 13.1., 6.3.: Firma se ozvala. Provede se obhlidka jednoho bytu (nabizi se 24/788-bude 8.3.)
a pfipadna vzorova instalace.

Aktualni stav k 3.4.: Vzorova instalace byla dokoncena, vse je funkcni a bezproblémové. Nyni bude realizovana
instalace v celém domé. Spravce domluvi dva az tfi terminy pro realizaci.

3.4. Dale Vybor SVJ] projednal podnét p.Goldbergové k zajisténi servisu lodziovych skel. Vybor SVJ] souhlasi s tim,
aby oslovila dodavatele, na kterého mé kontakt, s predlozenim nabidky na servis t&chto lodzii. V koneéném disledku
objednavku na firmu, po zjisténi zajmu, zajisti Vybor SVJ.



Aktualni stav k 31.10.: Cenova nabidka od firmy dodéna. Predpokladad se cena za zakladni servis (promazani,
sefizeni) cca 500,- K¢/lodzii, coz pfi 40 lodzii odpovida Castce cca 20 tis. K. Na zakladé jednani vyboru bylo
rozhodnuto, Ze kontrola lodzii bude po 10 letech od rekonstrukce povinna (jedna se o vnéjsi fasadu, kde je nutné
dbat i na bezpecnost fedeni). Firmu kontaktuje spravce domu s pozadavkem na vypsani vicero termind, aby se vyse
uvedené dalo splnit.

Aktualni stav k 12.12., 6.3.: Bylo provedeno jedna vzorova kontrola a sefizeni. Vzhledem k povétrnostnim
podminkam bude FeSeno v bfeznu 2023. Kontrola terminu realizace na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 3.4.: Akce byla realizovana v celém domé koncem brezna. Ceka se na fakturu. Akce je timto
ukoncena.

3.5. Dale byl na jednani Vyboru FeSen opétovny pokles vodovodniho svislého vedeni v severni ¢asti domu v bytech
¢. 3,6,9,12,15,18,21,24,27 a 30 v 788. Jedna se jak o teplou, tak studenou vodu, které vlivem neuchyceni neustale
klesaji. V nizsich patrech je toto vedeni jiz silné prohnuté a hrozi jeho prasknuti. Ve vysSich patrech pak utrzeni
odbocdek vedeni ¢ vodomeérl. Spravce popta firmu IKON na moznost fixace a opravy stoupacky, aby dale neklesala.
Aktualni stav k 12.12,, 9.1.: Firma IKON poptana zatim nemé&me reakci, bude urgovano.

Aktualni stav k 13.2., 6.3.: Bylo urgovano, zatim nedodana reakce.

Aktualni stav k 3.4.: Bude realizovédno firmou pana Becky. Obhlidka a nacenéni praci bude provedena koncem
dubna.

3.6. Po nouzovych testech opét doslo k vypadku fidiciho systému elektrorozvodl, ¢imz doslo opét k nefunkénosti
elektrickych rozvodd zadmk{ a nebylo mozné se dostat do domu. V rdmci e-mailové a nasledné diskuze byly
diskutovany rlizné varianty Fedeni. Zatim bylo zvoleno Fedeni, Ze se vyméni nahradni zdroj a pokusi se zajistit zaslani
informace o vypadku (SMS ¢i e-mail). Na ukolu budou spolupracovat M. Hybner a P. Majner

Aktualni stav k 9.1.: Minulé pondéli byl detekovan opét vypadek celého systému. P.Majner poslal navrh feseni,
ktery po nasledné diskusi vybor ¢astecné schvalil. Bude dokoupena nova UPS k zadmkovému rozvodu, neb centraini
feseni neni spolehlivé. Problematika informovani o vypadku systému bude fesena pomoci pasivnich technik.
Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Nova UPS k zamkovému rozvodu byla zakoupena a je zajisténo napajeni mimo fidici
systém. Hlageni dalsich vypadkd je jesté v FeSeni M.Hybnera.

3.7. Spravci byla nahlaseno zatékani ze stfechy do bytu 30/789. Byla kontaktovana firma Pedastav resp. jeji
subdodavatel. Bude provedena obhlidka mista a nacenéni praci. Oprava stfechy bude provedena nékdy béhem jara
az bude lepsi pocasi (zatékani je dlouhodobé). .
Aktualni stav k 13.2., 6.3.: Bude feseno s firmou IKON, které byly zaslany fotografie poskozeni bytu. Cekdme na
nabidku.

Aktualni stav k 3.4.: Obhlidka jiz probéhla, ¢eka se na nacenéni.

3.8. Nové nahlasena zavada dvefi v 789 z vnitrobloku. Problémem byly nefunkcni zaseknuté jazycky. Akutné byl
kontaktovan zamecnik, ktery vse opravil Cena za opravu 8.500,- K¢.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi
4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zaéne se pFipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podkladt pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.
Aktualni stav k 30.11.2022: .... Vlyvoj projektu viz. pfedchozi zapisy a podklady pro jednani shroméazdéni vlastnik{.
Aktualni stav k 12.12.2022: Zvonkova tabla jsou funkcni. Ostatni zavady:

- Sefizeni vSech svétel v domé, hlavné ve vestibulech, kde se rozsvécuje az prostiedni svétlo

- Sefidit interval SMS na testy (nyni kazdy tyden, ma byt ale jen 1x za mésic)

- Vyhazovani jisti¢e CBS a dorucovani SMS pfi jejim nabéhnuti.
neodstranény. Byla kontaktovéna advokatni kanceldf na pripravu dopisu k odstranéni zarucnich vad. Dopis jsme jiz
obdrzeli, po revizi Vyboru bude predan pravni kancelafi k odeslani na dodavatele.
Aktualni stav k 9.1.: Po piipominkach ¢lenl vyboru a zavére¢né konzultaci s pravni firmou bylo dne 16.12.2022
pravni firmou datovou zpravou odeslano dodavateli. Dalsi postup bude ve spolupraci s pravni firmou upfesnén dle
reakce dodavatele.
Aktualni stav k 13.2.: Nadale v feseni ... .
Aktualni stav k 6.3.: Dodavatel zareagoval a pfijde realizovat opravy nedostatkll. Firmé bude nabidnuty terminy
opravy 9.3. nebo 10.3. v dobé 17:30+21:00 hod. V 17:30 hod budou ¢lenové vyboru pripraveni podepsat predavaci
protokol, nikoli Dodatek smlouvy.
Aktualni stav k 3.4.: Schiizka byla realizovéna, V rdmci ni byl podepsan i predavaci protokol celé stavby. Sou¢asti
predavaciho protokoly byly nahldSeno nékolik vad (problematické chovani CBS, nefunkéni cca 40 svétel). Termin pro
odstranéni téchto vad byl stanoven do 31.3.2023. Dle dostupnych informaci byla oprava jiZ realizovana. V mezidobi
se s pravni firmou pfipravovala smlouva o finan¢nim narovnani. Dalsi postup bude konzultovan se zastupujici pravni
kancelafi.



5. Projekt Feseni vad z plynové revize
Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Je nutné zadit resit poptavkovy dopis dle schvéleni na Shromazdéni vlastnika.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 2. 5. 2023 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise. Prioritné de budou Fesit podklady
pro jednani Shromazdéni vlastnika.

Prace rozdéleny takto: Hospodafeni MH, budouci stav LM, spravce PP. Pfredbézny termin Shromazdéni byl stanoven
na 14. ¢i 21.6. dle dispozic sSkoly. Objednd M.Hybner.

Predchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar ™ L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

