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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vSechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti
1.1. Aktualni stav prondajmu spolecnych prostor je nasledujici:
Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789

Stav pronajmu

¢. 1 - byvala pradelna do 31.10.2023 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2023

¢. 2 - byvald velkd susdrna | do 31.12.2023 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2023 ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2024

¢. 4 - byvald mala susarna do 31.5.2024 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelaf Vyboru SVJ

¢. 8 — byvala AKU do 30.4.2024 ¢. 10 - byvald mald susarna Kancelar spravce

O prondjem prostor poZadal vlastnik bytu ¢. 18/788. V soucasné dob& neni prostor k pronajmu. Vlastnikovi bylo
nabidnuto sdileni prostor se sou¢asnymi pronajimateli. Ceka se na reakci.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym €lendm. Ke dni 30.6.2023 ¢&ini celkova dluzna ¢astka ¢lend vici SVI: -62.206,50 KE. Nejvaétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Diuhy domu Castka
Vchod 788

Byt ¢. 28 | 20.258,- K¢
Vchod 789

Byt ¢. 19 | 31.326,- K¢




2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplaticdm rychleji a rdzn&ji. Okamzité&
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a tieti upominka. Tim bude spinéna litera zdkona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pripady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby slozené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ziétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s ndvrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. .

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12,; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovana a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.; 12.12.; 9.1.; 13.2., 6.3., 3.4., 2.5., 5.6., 31.7.: Vzhledem k problémdm s dodadvkou bude
feSeno své pomoci v ramci Vyboru. Navrh pFipravi M.Hybner.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil poskozenou stfisku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.

Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadale hleda.

Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Resi se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy (napf. AVS Panel-Servis).
Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Vzhledem k problémim s hleddnim firmy p.Matkovsky kontaktoval opét firmu
Pedastav a fesi se nakup novych stfiSek. Ceka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav 9.1.: Dle informace od dodavatelské firmy Pedastav je problém v atypické konstrukci zastfeSeni
stiiSek. Nelze pouzit bézné dostupné prvky. Resi se s p.Matkovskym. Alternativné spravce nabidnul kontaktovat
plvodniho dodavatele s dotazem na nacenéni (bude fesit p.Policar).

Aktualni stav 13.2., 6.3.: Nabidku od firmy Pedastav jsme obdrzeli a to jak na nové striSky, tak i na repas
soudasnych. Alternativni nabidka od plvodniho dodavatele zatim nedodana. Dali postup se dotedi po e-mailu.
Aktualni stav 3.4.: Dosl4 nabidka od plvodniho dodavatele za renovaci stfidek byla vyborem schvalena. Realizaci
objedna a zajisti spravce. V rdmci té&chto praci bude realizovana i vyména t&snéni a krytd étecek. Celkové cena opravy
bude 57.640,- bez DPH.

Aktualni stav 2.5., 5.6.: VSe objednano a je v feseni. Realizace by méla byt do konce Cervna.

Aktualni stav 31.7.: Prace se vinou vypadku vyrobnich kapacit zpozdily.

3.2. Spravce nahlasil posSkozeni a utrzeni okapu na stfeSe (vichr). Zavada je reSena jako Skodni udalost. Na opravu
bude poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.2.: Nacenéni zatim nedorazilo.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Re$i se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy.

Aktualni stav k 3.10.: V reSeni.

Aktualni stav k 31.10.: Od firmy Pedastav predan kontakt na klempire, ktery by vée mél resit (jiz ma i fotky, které
byly pfedény v minulosti). Bude nutné lepsi ukotveni okapl. Bude tesit spravce. Naklady na opravu by méla uhradit
pojistovna.

Aktualni stav k 12.12; 9.1.: Spravcem byl kontaktovan subdodavatel. Dne 12.12. byla provedena obhlidka mista
a provedeno zaméreni. OCekavame cenovou nabidku.

Aktualni stav 13.2.: Nabidku od firmy Svasek (subdodavatel) jsme obdrzZeli. Vzhledem k cené byl poZzadan o
upfesnéni. Zarover spravce oslovi firma IKON, pro alternativni nabidku. DalSi postup se dofesi po e-mailu.
Aktualni stav 6.3.: Upresnéni ceny bylo upfesnéno Ustné. Skutecné provedeni bude jesté s dodavatelem upfesnéno
spravcem. Maximalni cena za opravu byla stanovena na 51.734,- K¢. Objednavku zrealizuje spravce.

Aktualni stav 3.4., 2.5.: Prace objednany a ceka se na realizaci.

Aktualni stav 5.6.: Prace budou spravcem urgovany.

Aktualni stav 31.7.: Prace byly urgovany jak p.Matkovskym tak i p.Policarem. Zatim ale bez adekvatni odezvy od
dodavatelské firmy. P.Policar bude opét urgovat.

3.3. Vybor po poslednich problémech s provozem plivodniho rozvodu STA v domé& 788 povéFil spravce poptat u firmy
spravujici domovni STA (DVB Servis) k popténi nabidky na aktivaci kabelovych pfivodd nové nataZenych chodbovych
rozvodl STA. Cilem je, aby v bytech bylo za dvefmi, kde je zakon&en novy domovni STA rozvod, doplnéno vhodné



zakoné&eni (klasickd dvojzasuvka STA), pro vlastniklv rozvod k vlastni TV (tuto ¢ast dle dFive pFijatého usneseni
Shromazdéni nehradi SVJ).

Aktualni stav k 3.10.: V feseni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Firma kontaktovana a ¢eka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav k 9.1., 13.1., 6.3.: Firma se ozvala. Provede se obhlidka jednoho bytu (nabizi se 24/788-bude 8.3.)
a pfipadna vzorova instalace.

Aktualni stav k 3.4., 2.5.: Vzorova instalace byla dokoncena, vse je funkéni a bezproblémové. Nyni bude realizovana
instalace v celém domé. Spravce domluvi dva az tfi terminy pro realizaci.

Aktualni stav k 5.6., 31.7.: Se servisni firmou byl z dlvodu pracovniho vytizeni a letnich dovolenych predbé&zné
domluven termin na zafi. V bytech bude oZivena STA zasuvka hned za dvefmi. Cena je 500,- K¢/byt.

3.4. Dale byl na jednani Vyboru FeSen opétovny pokles vodovodniho svislého vedeni v severni ¢asti domu v bytech
¢. 3,6,9,12,15,18,21,24,27 a 30 v 788. Jedna se jak o teplou, tak studenou vodu, které vlivem neuchyceni neustale
klesaji. V nizsich patrech je toto vedeni jiZz silné prohnuté a hrozi jeho prasknuti. Ve vyssich patrech pak utrzeni
odbocek vedeni ¢ vodomé&rd. Spravce popta firmu IKON na moZnost fixace a opravy stoupacky, aby déle neklesala.
Aktualni stav k 12.12,, 9.1.: Firma IKON poptana zatim nemame reakci, bude urgovano.

Aktualni stav k 13.2., 6.3.: Bylo urgovano, zatim nedodana reakce.

Aktualni stav k 3.4., 2.5.: Bude realizovano firmou pana Becky. Obhlidka a nacenéni praci bude provedena koncem
dubna ¢i za¢atkem kvétna.

Aktualni stav k 5.6.: Obhlidka byla pfesunuta na Cerven.

Aktualni stav k 31.7.: Obhlidka jiz byla provedena 12.¢ervna. Nyni o¢ekdvame nabidku na opravu. Zatim nebyla
dodana. Havarijni stav stoupacky bude urgovan spravcem pres firmu IKON.

3.5. Po nouzovych testech opét dodlo k vypadku Fidiciho systému elektrorozvodl, &¢imz do$lo opét k nefunkénosti
elektrickych rozvodd zadmk{ a nebylo mozné se dostat do domu. V rdmci e-mailové a nasledné diskuze byly
diskutovany rizné varianty feseni. Zatim bylo zvoleno feseni, Ze se vyméni ndhradni zdroj a pokusi se zajistit zaslani
informace o vypadku (SMS ¢i e-mail). Na Ukolu budou spolupracovat M. Hybner a P. Majner

Aktualni stav k 9.1.: Minulé pondéli byl detekovan opét vypadek celého systému. P.Majner poslal navrh feseni,
ktery po nasledné diskusi vybor ¢astecné schvalil. Bude dokoupena nova UPS k zamkovému rozvodu, neb centraini
feSeni neni spolehlivé. Problematika informovani o vypadku systému bude feSena pomoci pasivnich technik.
Aktualni stav k 6.3., 3.4., 2.5., 5.6.: Nova UPS k zamkovému rozvodu byla zakoupena a je zajisténo napajeni
mimo Fidici systém. Hlaseni daldich vypadkdl je jesté v fedeni M.Hybnera.

Aktualni stav k 31.7.: Systém e-mailovych hlaseni o nedostupnosti Fidiciho systému byl nahradnim nezavislym
zplsobem na firmé& JM-Elektro zprovoznén. V minulych dnech byl dilky nému opét zaznamenan vypadek, ktery bude
fesen s dodavatelskou firmou v jiném vlakné. Ukol je zprovoznénim systému e-mailovych hlaseni vyresen.

3.6. Spravce nahlasil poniceni dvefi v 788. Oprava byla spravcem objednana. Soucasné se provede i sefizeni vSech
vstupnich dvefi. )

Aktualni stav k 31.7.: Prace byly jiz provedeny a faktura v Castce 3.680,- K¢ byla jiz proplacena. Ukol je timto
vyresen.

3.7. Vlastnici v bytech, kde jsou kompenzatory, reklamovali hlucnost topeni. Spravce po dohodé s Prazskou
teplarenskou a servisni firmou zrealizuje opravu topné soupravy. Odhadovany naklad na 1 ks kompenzatoru se
pohybuje v ¢astkach jednotek tisic K&/ks. Cena bude upfesnéna po obhlidce bytl, kterd bude realizovéna v pristim
tydnu. Realizace celé akce se planuje v zari 2023.
Aktualni stav k 31.7.: Obhlidka zaméstnanci firmy Becka byla provedena 12.Cervna. Nyni olekavame nabidku na
opravu. Zatim nebyla dodana. Zaurguje spravce.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Revitalizace elektrickych rozvodi
4.1. Vybor navrhuje oslovit nékolik firem. Zaéne se pFipravou poptévkového dopisu. Zadani se vezme z podkladt pro
vlastniky. Pfipravi MH a zasle e-mailem.
Aktualni stav k 30.11.2022: .... VVyvoj projektu viz. pfedchozi zapisy a podklady pro jednani shroméazdéni vlastnik{.
Aktualni stav k 12.12,2022: Zvonkova tabla jsou funkcni. Ostatni zavady:

- Sefizeni vSech svétel v domé, hlavné ve vestibulech, kde se rozsvécuje az prostfedni svétlo

- Sefidit interval SMS na testy (nyni kazdy tyden, ma byt ale jen 1x za mésic)

- Vyhazovani jisti¢e CBS a dorucovani SMS pfi jejim nabéhnuti.
neodstranény. Byla kontaktovéana advokatni kancelar na pripravu dopisu k odstranéni zarucnich vad. Dopis jsme jiz
obdrzeli, po revizi Vyboru bude pfedan pravni kancelafi k odeslani na dodavatele.
Aktualni stav k 9.1.: Po piipominkach ¢lenl vyboru a zavére¢né konzultaci s pravni firmou bylo dne 16.12.2022
pravni firmou datovou zpravou odeslano dodavateli. Dalsi postup bude ve spolupraci s pravni firmou upfesnén dle
reakce dodavatele.
Aktualni stav k 13.2.: Nadale v feseni ... .



Aktualni stav k 6.3.: Dodavatel zareagoval a ptijde realizovat opravy nedostatk{. Firm& bude nabidnuty terminy
opravy 9.3. nebo 10.3. v dobé 17:30+21:00 hod. V 17:30 hod budou ¢lenové vyboru pfipraveni podepsat predavaci
protokol, nikoli Dodatek smlouvy.

Aktualni stav k 3.4.: Schiizka byla realizovana, V ramci ni byl podepsan i predavaci protokol celé stavby. Soudasti
piredavaciho protokoly bylo nahlaseno nékolik vad (problematické chovani CBS, nefunkéni cca 40 svétel). Termin pro
odstranéni téchto vad byl stanoven do 31.3.2023. Dle dostupnych informaci byla oprava jiZ realizovana. V mezidobi
se s pravni firmou pfipravovala smlouva o finan¢nim narovnani. DalSi postup bude konzultovan se zastupujici pravni
kancelari.

Aktualni stav k 2.5.: Vybor konstatoval, Ze dodavatelska firma opravila vSechny nahlasené vady. Zejména pak vady
v osvétleni budovy. V tomto sméru byl dnes e-mailem informovan i dodavatel a zastupujici pravni firma. Pripadné
dalsi drobné vady budou hldseny v pravidelnych ¢tvrtletnich intervalech. Vybor déle pfipominkoval pravni firmou
pfipravenou smlouvu o finan¢nim narovnani, ktery bude predan zastupujici pravni kancelafi k jednani s dodavatelem.
Aktualni stav k 5.6: Pravni firmou zpracovany navrh financniho vyrovnani s pokutou ve vysi cca 462 tis. K¢ a
s doplatkem ve vysi cca 450 tis. K¢, byl pfedan dodavateli. Dne 1.6.2023 pfisla reakce od dodavatele, ktery s navrhem
nesouhlasil a navrhl vysi pokuty cca 407 tis. K¢ s doplatek v ¢astce 505 tis. KE. Dalsi kroky se budou realizovat ve
spolupraci s pravni firmou tak, aby byla zajisténa potfebna kontinuita této sluzby.

Aktualni stav k 31.7: Smlouva o finan¢nim vyrovnani byla uzavfena. Veskeré dalsi reklamace se jiz budou resit dle
této smlouvy pomoci datovych schranek. Zavady bude evidovat spravce, kterému se vSe musi hlasit. Taktéz
bude vSe dozorovano i na jednani vyboru. Ukol je timto uzavien a prechazi do bézného provozniho rezimu. Nadale
bude sledovan pomoci ¢innosti spravce domu.

5. Projekt Feseni vad z plynové revize

Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Je nutné zadit Fedit poptavkovy dopis dle schvéleni na Shromazdé&ni vlastnikd.
Aktualni stav k 2.5., 5.6., 31.7.: Priprava dopisu je v feSeni (MH a LM, PP se koukne po firmach). Na zakladé
informace od spravni firmy IKON resp. revize plynového rozvodu, ma SVJ povinnost jmenovat odpovédnou osobu za
provoz vyhrazeného plynového zafizeni a zajistit prtivodni technickou dokumentaci vyhrazeného plynového zafizeni.
Od firmy PO Servis jsme obdrzeli nabidku na proskoleni a tvorbu dokumentace v ¢astce 7.000,- K¢ bez DPH. Vytvoreni
patti¢nych dokument( bude objednano. Déle se predpoklada, Ze se ujasni i pocet odpovédnych osob.

6. Odpadové hospodarstvi

B&hem mésice ervna bylo zaznamenano vlastniky a najemci bytll pfeplnéni odpadové nadoby pro nas diim. V rémci
Setfeni byl zjist&no, Ze vlastnici okolnich domy zacali hojné vyuZzivat moznosti uzaméeni téchto nadob. V ddsledku
této aktivity dochazi k prepliovani nasi odpadové nadoby. Vybor SV] v ramci své e-mailové komunikace zareagoval
a po domluvé objednal montaz zdmku na nasi domovni odpadovou nadobu. Kli¢e od zdmk{ zacal spravce distribuovat
po ¢lenské schiizi SVJ.

Aktualni stav k 31.7: Kli¢e jsou rozdany 28 bytim. AZ budou rozdany vice jak 40 bytlim, tak v tom okamZiku se
namontuje zdmek na popelnice. Spravce vypiSe terminy pro vydej t&chto kli¢l. Alternativné se zvazuje i pfimé
osloveni vlastnikd a ndjemnikl. Po uzaméeni odpadové nadoby bychom méli byt sledovat zaplnéni této nadoby. Pokud
se ukaze jako nedostacujici, bude nutné dokoupit dalsi odpadovou nadobu a zvysit tak na dvoj nasobek soucasnou
platbu.

7. Ukoly ze Shromazdéni vlastnika

Na jednani Shromazdéni SVJ Schulhoffova 788 a 789 dne 21.6.2023 bylo odsouhlaseno nasledujici usneseni: Zménit
zpUsob rozuctovani sluzeb uklid spoleénych prostor, odvoz komunélniho odpadu, provoz vytahu a osvétleni spole¢nych
prostor na pocet osob Zijicich v byté.

Aktualni stav k 31.7: Bude feseno na pristim jednani Vyboru SV1J.

8. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v Fadném terminu dne 4. 9. 2023 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pfedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

