Zapis z jednani Vyboru SV] Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo - dne: 15 -4.12. 2023 Ucast | pFit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lenil vyboru: M. Hybner M 15/15/15/15/100%
S. Policar ] 15/15/15/15/100%
L. Matkovsky ] 15/15/15/15/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
P. Majner O
Dals$i hosté O
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm O
JednomyslIné schvélena verze [
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
fesSeni havarie. Dale apelujeme na vSechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti

1.1. Navstéva kontrolni komise. V ramci Uvodni diskuze se diskutovala chyba ve stanovach SVJ v ¢L.V v odst. 10, kde
je uvedena mezi spoleCnymi Castmi i lodZie a sklepy. Vybor SVJ oslovi pravni firmu o nazor. Dalsi podnétem byla
moznost zavedeni institutu Cestného prohlaseni, kdy by bylo mozné nahlasit na spravni firmu skuteCny pocet
najemnikl. Vybor nasledné ve svém jednani oba podnéty projednal s timto zavérem:

a) Bude oslovena pravni firma o pravni nazor.

b) Bude oslovena firma IKON, aby v souvislosti se zménou rozpocitavani sluzeb od 1.1.2024 oslovila vSechny
vlastniky, aby do 30.11.2023 aktualizovali polty osob Zijicich v bytech

Zajisti: M.Hybner .

Aktualni stav k 1.11.: Ukol trva.

Aktualni stav k 4.12.: ad a) Pravni firma byla oslovena, odpovéd bude zaslana kontrolni komisi. Ad b) IKON proved|
navrh novych Zménovych listd, ktery byl odeslan na vSechny vlastniky. Nové rozG¢tovani sluzeb bude platné od
1.1.2024.

1.2. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2024 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2024

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2024 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2024 ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2024

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2024 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvald AKU do 30.4.2024 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce




Aktualni stav k 4.12.: Vybor SVJ] se v ramci dalSich aktivit zacal zaobirat moznosti zmény smluv o prondjmu
spolecnych prostor. Koncici pronajmy budou ukoncovany k 31.12.2024. V mezidobi bude provedena revize smluv,
cen a pravidel prondjmu. Ve by mélo byt projedndno na Shroméazdéni vlastnik(, kde by mél byt predlozen prvotni
navrh.

2. Kroky k uspofradani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vi¢i jednotlivym ¢lenlim. Ke dni 31.10.2023 &ini celkova dluzna ¢astka ¢lenl vici SVI: -2.974,50 KE. Nejvétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt & 8 | 7.516,- K&

Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikl musi pristupovat k neplati¢dm rychleji a razné&ji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odeslana druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekuc¢ni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi zGétovan ve
vyUctovani. Od Cervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s ndvrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. .

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovana a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.; 12.12.; 9.1.; 13.2,, 6.3., 3.4., 2.5., 5.6., 31.7.,4.9., 1.11.,, 4.12.: Vzhledem k problém{m
s dodavkou bude feseno své pomoci v ramci Vyboru. Navrh pfipravi M.Hybner.

2.5. Firma IKON poslala informaci ke zménam k dohodam o pracovni ¢innosti, které budou platné od 1.1.2024. Detaily
budou projednany na pfistim jednani Vyboru SV1J.

Aktualni stav k 4.12.: Vybor SVJ prodiskutoval jiz zndmé skute¢nosti k DPP a DPC. Je nékolik moZnosti, jak vée
resit. Konec¢né rozhodnuti bude uc¢inéno na jednani vyboru v lednu 2024.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Spravce nahlasil poskozenou stfisSku u vchodu 789 smérem k to¢né. Hleda se firma na opravu.

Aktualni stav k 6.9., 4.10.; 1.11., 6.12.: V feSeni, neni, kdo by to udélal. Spravce nadale hleda.

Aktualni stav k 3.1., 7.2.: Poptana firma Pedastav, ktera by méla provést nacenéni.

Aktualni stav k 7.3., 9.5., 6.6.: Resi se technika opravy.

Aktualni stav k 22.8.: Firma nereaguje. Spravce povéren vyhledanim nové firmy (napf. AVS Panel-Servis).
Aktualni stav k 3.10.: V feSeni.

Aktualni stav k 31.10., 12.12.: Vzhledem k problémdm s hleddnim firmy p.Matkovsky kontaktoval opé&t firmu
Pedastav a fesi se nakup novych stfiSek. Ceka se na cenovou nabidku.

Aktualni stav 9.1.: Dle informace od dodavatelské firmy Pedastav je problém v atypické konstrukci zastfeSeni
stfiSek. Nelze pouzit bézné dostupné prvky. Resi se s p.Matkovskym. Alternativné spravce nabidnul kontaktovat
plvodniho dodavatele s dotazem na nacenéni (bude fesit p.Policar).

Aktualni stav 13.2., 6.3.: Nabidku od firmy Pedastav jsme obdrzeli a to jak na nové strisky, tak i na repas
soudasnych. Alternativni nabidka od plvodniho dodavatele zatim nedodana. Dali postup se doresi po e-mailu.
Aktualni stav 3.4.: Dosl4 nabidka od pdvodniho dodavatele za renovaci stfisek byla vyborem schvéalena. Realizaci
objedna a zajisti spravce. V rdmci t&chto praci bude realizovana i vyména t&snéni a krytd étecek. Celkova cena opravy
bude 57.640,- bez DPH.

Aktualni stav 2.5., 5.6.: VSe objednano a je v rfeseni. Realizace by méla byt do konce Cervna.

Aktualni stav 31.7.: Prace se vinou vypadku vyrobnich kapacit zpozdily.

Aktualni stav 4.9.: Prace zpozdény vinou vypadku lakovny. Dle sdéleni dodavatele by prace mély pokracovat
v prib&hu zafi.

Aktualni stav 9.10., 1.11,, 4.12.: Prace jiz byly zahajeny, stfisky jiz byly demontovany a jsou nyni revitalizovany.
Spravce zaurguje, v pripadé necinnosti bude urgovano i ze strany Vyboru SVJ.



3.2. Dale byl na jednani Vyboru feSen opétovny pokles vodovodniho svislého vedeni v severni ¢asti domu v bytech
¢. 3,6,9,12,15,18,21,24,27 a 30 v 788. Jedna se jak o teplou, tak studenou vodu, které vlivem neuchyceni neustale
klesaji. V nizSich patrech je toto vedeni jiz silné prohnuté a hrozi jeho prasknuti. Ve vyssich patrech pak utrzeni
odbodek vedeni ¢ vodomeérl. Spravce popta firmu IKON na moznost fixace a opravy stoupacky, aby dale neklesala.

Aktualni stav k 12.12,, 9.1.: Firma IKON poptana zatim nemé&me reakci, bude urgovano.

Aktualni stav k 13.2., 6.3.: Bylo urgovano, zatim nedodana reakce.

Aktualni stav k 3.4., 2.5.: Bude realizovano firmou pana Becky. Obhlidka a nacenéni praci bude provedena koncem
dubna ¢i zacatkem kvétna.

Aktualni stav k 5.6.: Obhlidka byla pfesunuta na Cerven.

Aktualni stav k 31.7.: Obhlidka jiz byla provedena 12.Cervna. Nyni oCekavame nabidku na opravu. Zatim nebyla
dodéna. Havarijni stav stoupacky bude urgovan spravcem pres firmu IKON.

Aktualni stav k 4.9.: Spravni firmou IKON byla kontaktovana firma INMES. Pro vytvoreni nabidky je potfeba
obhlidka v misté. Bude provedeno dne 12.9.2023.

Aktualni stav k 9.10.: Obhlidka byla provedena. Firmou Inmes byla dodana cenova nabidka a navrh smlouvy o dilo.
Vybor upozorfiuje, Ze dotéeni vlastnici musi zpfistupnit otvory, dle pozadavk{d montazni firmy. Termin zahajeni praci
bude jesté upresnén firmou IKON. Vybor smlouva projedna v e-mailové komunikaci.

Aktualni stav k 1.11., 4.12.: Smlouva byla podepsana a ¢eka se na realizaci.

3.3. Vlastnici v bytech, kde jsou kompenzatory, reklamovali hlu¢nost topeni. Spravce po dohodé s Prazskou
teplarenskou a servisni firmou zrealizuje opravu topné soupravy. Odhadovany naklad na 1 ks kompenzatoru se
pohybuje v ¢astkach jednotek tisic K&/ks. Cena bude upfesné&na po obhlidce bytl, kterd bude realizovéna v pristim
tydnu. Realizace celé akce se planuje v zari 2023.

Aktualni stav k 31.7.: Obhlidka zaméstnanci firmy Becka byla provedena 12.Cervna. Nyni olekavame nabidku na
opravu. Zatim nebyla dodana. Zaurguje spravce.

Aktualni stav k 4.9.: Predpoklada se, Ze bude provedeno dne 12.9.2023 pred/po kontrole stoupacky v domé 788.

Aktualni stav k 9.10.: Po prohlidce bytd byl konstatovano, Ze problém s kompenzatorem je pouze v byté 13/788
na jedné stoupacce. Spravce oslovi firmu IKON k sjednani opravy.

Aktualni stav k 1.11.: Vyména je ve spolupraci s firmou IKON v feSeni. Po vyméné bude sprédvcem naplédnovano
centralni odvzdusnéni teplovodni soustavy. .

Aktualni stav k 4.12.: Vyména &tyF kompenzatorl byla provedena v celkové cené 20.107,- K&. Ukol je timto
ukoncen.

3.4. Vlastnik bytu ¢. 3/789 projevil zajem o spravu pozemku okolo domu. Po domluvé s Vyborem SVJ bylo domluveno,
aby na pristi jednani vyboru pfipravil podklady, za jakych podminek by tuto ¢innost vykonaval. y
Aktualni stav k 4.12.: S vlastnikem byla jeho nabidka projednana. Byl vyzvan k pripravé smlouvy na ICO.

3.5. Na zakladé pozadavku uklidu a po projednani ve Vyboru SVJ byl schvalen nakup Ctyf vnitfnich Cisticich zon
(podloZek) v obou vchodech za cca 1.500,- K&/ks. Zaroven byl schvélen i nakup regalll na ¢istici prostiedky v cené
cca 2.000,- K¢.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnikl Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Feseni vad z plynové revize

Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Je nutné zadit Fesit poptavkovy dopis dle schvéleni na Shromazdéni vlastnika.
Aktualni stav k 2.5., 5.6., 31.7., 4.9.,9.10., 1.11,, 4.12.: Priprava dopisu je v feseni (MH a LM, PP se koukne po
firmach). Na zakladé informace od spravni firmy IKON resp. revize plynového rozvodu, ma SVJ povinnost jmenovat
odpovédnou osobu za provoz vyhrazeného plynového zafizeni a zajistit prlvodni technickou dokumentaci
vyhrazeného plynového zafizeni. Od firmy PO Servis jsme obdrzeli nabidku na proskoleni a tvorbu dokumentace
v Castce 7.000,- K& bez DPH. Vytvoreni patficnych dokumentd bude objednéno. Déale se predpoklada, e se ujasni i
pocet odpovédnych osob.

5. Odpadové hospodarstvi

B&hem mésice ¢ervna bylo zaznamenano vlastniky a najemci bytll prepinéni odpadové nédoby pro nas dim. V ramci
Setfeni byl zji$té&no, Ze vlastnici okolnich domy zacali hojné vyuZivat moznosti uzaméeni téchto nadob. V ddsledku
této aktivity dochazi k preplfiovani nasi odpadové nadoby. Vybor SV] v ramci své e-mailové komunikace zareagoval
a po domluvé objednal montaZ zdmku na nasi domovni odpadovou nadobu. Kli¢e od zdmk{ zacal spravce distribuovat
po ¢lenské schiizi SVJ.

Aktualni stav k 31.7: Kli¢e jsou rozdany 28 bytiim. Az budou rozdany vice jak 40 bytlim, tak v tom okamziku se
namontuje zdmek na popelnice. Spravce vypige terminy pro vydej t&chto kli¢d. Alternativné se zvaZuje i primé
osloveni vlastnikd a ndjemnikl. Po uzaméeni odpadové nadoby bychom méli byt sledovat zaplnéni této nadoby. Pokud
se ukaze jako nedostacujici, bude nutné dokoupit dalsi odpadovou nadobu a zvysit tak na dvoj nasobek soucasnou
platbu.

Aktualni stav k 4.9: Kli¢e jsou rozdany 42 bytim. Akci je tedy moZné spustit. Ozndmeni o zahajeni zamykani
popelnice bude vyvéseno tento tyden. Montaz zamku na popelnice se predpoklada v obdobi resp. po 15.9.2023.



Aktualni stav k 9.10: VSechny klice jiz byly rozdany a odpadovy kontejner je jiz zamykan. S aktualizaci poctu
bydlicich osob k 31.12.2023 se provede revize objednanych odpadovych nadob.
Aktualni stav k 1.11., 4.12.: Stav je sledovan.

6. Kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani
Viz. Nabidka IKON. Vybor pfedbézné souhlasi s oslovenim nabidky firmy IKON.
Aktualni stav k 4.12.: Dle sdéleni firmy IKON se ¢eka na realizaci.

7. Pronajem casti pozemku pro firmu ALZA

Firma Alza kontaktovala SV] se zamérem vybudovat na ¢asti pozemku Alza box. Vybor se namétem rozhodl| zaobirat.
Moznost prondjmu bude jesté projedndna s pravni firmou.

Aktualni stav k 4.12.: SU pravni firmy zjiStény moznosti schvaleni pronajmu. Vybor v soucasné dobé zjisti
ekonomickou vyhodnost pronajmu (M.Hybner).

8. Ukoly ze Shromazdéni vlastnikd

Na jednani Shromazdéni SVJ Schulhoffova 788 a 789 dne 21.6.2023 bylo odsouhlaseno nasledujici usneseni: ,Zménit
zplsob rozuctovani sluZeb uklid spole¢nych prostor, odvoz komundlniho odpadu, provoz vytahu a osvétleni spole¢nych
prostor na pocet osob Zijicich v byté."

Aktualni stav k 31.7.: Bude FeSeno na pfistim jednani Vyboru SVJ.

Aktualni stav k 4.9., 9.10.: Zapis byl zapisovatelem zpracovan. Ceka se na schvaleni zapisu z jednani Shromazdéni
ovérovatelem (M.Hybner).

Aktualni stav k 1.11.: Zapis byl v e-mailové komunikaci ovéfovatelem schvalen. Zapis musi byt nyni odeslan na
firmu IKON k realizaci, pak dale na Obchodni rejstrik a pripadné dat na Web.

Aktualni stav k 4.12.: Zbyva poslat na Obchodni rejstfik.

9. DalsSi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy
Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 8. 1. 2024 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pfedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

