Zapis z jednani Vyboru SV] Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo — dne: 18 - 4. a 5.3. 2024 Ucast | prit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lend vyboru: M. Hybner [ 18/18/18/18/100%
S. Policar - online ] 18/18/18/18/100%
L. Matkovsky M 18/18/18/18/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova [ Host
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova ] Host
P. Majner M Host
Dalsi hosté p. Kubert [ Host (4.3.: 21:40 az 22:00 hod)
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkam O
JednomyslIné schvalena verze o
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
feseni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zaleZitosti
1.1. Navstéva kontrolni komise. V ramci Uvodni diskuze se diskutovala chyba ve stanovach SVJ v ¢l.V v odst. 10, kde
je uvedena mezi spoleCnymi Castmi i lodZie a sklepy. Vybor SVJ oslovi pravni firmu o nazor. DalSi podnétem byla
moznost zavedeni institutu Cestného prohlaseni, kdy by bylo mozné nahlasit na spravni firmu skutecny pocet
ndjemnikl. Vybor nasledné ve svém jednani oba podnéty projednal s timto zav&rem:
a) Bude oslovena pravni firma o pravni nazor.
b) Bude oslovena firma IKON, aby v souvislosti se zménou rozpocitavani sluzeb od 1.1.2024 oslovila vSechny
vlastniky, aby do 30.11.2023 aktualizovali pocty osob Zijicich v bytech
Zajisti: M.Hybner
Aktualni stav k 1.11.: Ukol trva.
Aktualni stav k 4.12.: ad a) Pravni firma byla oslovena, odpovéd bude zaslana kontrolni komisi. Ad b) IKON proved|
navrh novych Zménovych listl, ktery byl odesldn na viechny vlastniky. Nové roz(étovani sluzeb bude platné od
1.1.2024.
Aktualni stav k 8.1.: Vybor SVJ] obdrzel e-mailovou zpravu od pani Goldbergové (viz. Pfiloha) s zadosti o vysvétleni
nékterych aktivit. Vybor podnéty projednal s timto vysledkem:
¢ Ad Rozsvéceni svétel: Firmé JM-Elektro bude dle servisni smlouvy odeslan pozadavek na sefizeni a opravu.
Na dnesnim jednani Vyboru byly projednany jesté dalsi zavady (zvonkové tablo v 788, opét problémy s UPS).
Vse sepiSe spravce a do konce tydne datovou schrankou nahlasi MH dodavateli.
e Stav k 12.2.2024: Upresnén rozsah praci, které maji byt hlaseny:
tabulky nefunkénich svétel ze dne 8.1. resp 3.1. 2024,
nefunkcni zvonek v byté 8/789
zasekavajici Ciselnik zvonkového tabla v 788
nepravidelna cetnost zasilani SMS
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e Stav k 4.3.2024: Reklamace byla na firmu odesldna dle smlouvy. Reakce firmy zatim zadna nebyla. Dalsi
postup bude FfeSen ve spolupraci s pravni firmou (MH)..

¢ Ad Cestné prohlaseni ohledné prihlaseni skute¢ného poctu uZivateld bytu: Vybor SV] v rdmci svého
jednani navrh projednal a domniva se, Ze tento postup neni pravné mozny, neb se nezaklada na pravnim zakladé.
Podle § 1177 ob&anského zakoniku je vlastnik jednotky povinen oznamit v rdmci spoleéenstvi vlastnikll jednotek
bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu domu (firmé IKON) zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati
i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé. V takovém pripadé oznami i jméno a adresu této
osoby. Pokud vlastnik jednotky nenahlasil, ze v byté bydli vice osob a soucasné nenahlasil i jména a adresy osob,
které v byté bydli, nesplnil tim svoji povinnost ¢lena SVJ stanovenou zakonem. Poruseni této povinnosti pak tento
zakon vyslovné stihd sankci - pokutou dle § 13 zakona ¢. 67/2013 Sb., a to ve vysi 50,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni, nerozhodlo-li spoleenstvi vlastnikd jednotek jinak nebo neobsahuji-li stanovy SVJ jinou vysi pokuty
(zdroj: https://www.sousede.cz/magazin/clanek/hlaseni-poctu-osob-v-byte-a-prava-vyboru-svj/1025).
Z pohledu Vyboru SVJ je tedy nutné i nadale respektovat prava vlastnikl. Pokud kontrolni komise bude umét
kontrolovat pocty skutecnych bydlicich osob v bytech a prokazatelné je dokladovat Vyboru SVJ, radi tuto aktivitu
privitdme a budeme postupovat dle zadkona. Na zakladé podnétu kontrolni komise Vybor vyzve spravni firmu
k rozeslani povinnosti aktualizovat a nahldsit osoby zijici v byté s vysvétlenim a moznosti sankciovani za
nenahlaseni. Zajisti MH.

e Stav k 12.2.2024: Stav provéri MH. Zatim nebylo realizovéno.

e Stav k 4.3.2024: Forma IKON byla oslovena a ¢ekame na realizaci.

« Ad Uprava Stanov a nespravného zahrnuti lodzii a sklepd do spoleénych prostor domu: Vybor SVJ]
podnét predal pravni spolecnosti k posouzeni. Z relativné slozitého pravniho vysvétleni vyplynulo, Ze pokud by
se mély ménit Stanovy ohledné lodzii, bylo by nutné provést i nové prohlaseni vlastnika. Dle nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb. ,0 Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim®, dle kterého se nase
SVJ ridi, jsou lodzie a sklepy spole¢nymi prostorami. Vybor SVJ se domniva, Ze ustanoveni ohledné lodZii v novych
stanovéch v ¢&l. 17 je uvedeno spravné, nebot na lodZiich je instalovano zatepleni vnéjsi konstrukce, zabradli a
zaskleni. Taktéz je nutné resit i pfipadnou izolaci lodzie, aby se zabranilo zatékani do vnéjsi ¢asti konstrukce
domu. To, ze vlastnik bytu mQze lodzii pné vyuZivat, je obsaZeno v ¢&. XVI odst. 2) odrazka b). Podobné
ustanoveni plati i pro sklepni kdje, nebot i zde plati vy$e uvedené. Vybor SV] je tedy toho nazoru, Ze zména
stanov neni nutna a nebude ji iniciovat.

e Stav k 12.2.2024: Z hlediska Vyboru SVIJ jiz uzavieno. Kontrolni komise informovana. Naklady na pravni
sluzby v této aktivité byly pravni kancelafi vycisleny na ¢astku 1.650,- K¢.

e Stav k 4.3.2024: Dne 14.2.2024 Vybor SVJ obdrzZel od pani Goldbergové e-mail, Ze s nazorem Vyboru Kontrolni
Komise nesouhlasi. Bylo doporuceno, aby Vybor SVJ celou problematiku konzultoval s pani senatorkou Marvanou,
se kterou problematika taktéZ fesila. Na dnednim jedndni Vyboru SVJ se za osobni pfitomnosti ¢lend Kontrolni
komise celd problematika opét rozsahla diskutovala (cca 1:45 hod). Na zdkladé této diskuse se Vybor rozhodl,
aby pani senatorku kontaktovali spoleéné MH a LM, s cilem dopatrat se kdo a jak ma zajistovat spravu lodZie
vzhledem k SVJ, pokud je ve vlastnictvi vlastnikd.

1.2. Aktualni stav pronajmu spole¢nych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2024 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2024

¢. 2 - byvala velkd susarna | do 31.12.2024 ¢. 6 — byvala susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 - byvaly mandl do 30.9.2024 ¢. 7 - byvala AKU do 30.4.2024

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.5.2024 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 - byvala AKU do 30.4.2024 ¢. 10 - byvald mala susarna Kancelar spravce

Aktualni stav k 4.12.: Vybor SVJ] se v ramci dalSich aktivit zacal zaobirat moznosti zmény smluv o pronajmu
spoleCnych prostor. Koncici prondjmy budou ukoncovany k 31.12.2024. V mezidobi bude provedena revize smiuv,
cen a pravidel prondjmu. Ve by mélo byt projedndno na Shroméazdéni vlastnik{, kde by mél byt predlozen prvotni
navrh.

Aktualni stav k 5.3.: Prvni ndvrhy poslal pan L.Matkovsky a P.Majner. Dal&i navrhy se o&ekévaji i od ostatnich &lenl
Vyboru. Vybor nasledné zpracuje jeden navrh, ktery by cht&l predloZit Shrom&zdéni vlastnikd. Kratce se diskutoval
dalsi postup. Vybor SVJ] se nasledné rozhodl zatim dale rozpracovat navrh p.Matkovského. Navrh p.Majnera s nim
bude v emailové korespondenci jesté prodiskutovan.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné meési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vii¢i jednotlivym ¢lentim. Ke dni 31.1.2024 ¢ini celkova dluzna &astka &lend vici SVI: -34.588,50 KE&. Nejvatsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788
Byt ¢. 8 | 9.940,- K¢

Byt ¢. 28 | 8.322,- K¢

Vchod 789




2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pristupovat k neplati€dm rychleji a razngji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pripady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ziétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencni fizeni sleduje pro SVJ tatdz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala ndvrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd®,
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12,; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 3.10.: Firma IKON opét kontaktovdna a fesi se dodavka.

Aktualni stav 31.10.; 12.12.; 9.1.; 13.2., 6.3., 3.4., 2.5., 5.6., 31.7., 4.9., 1.11., 4.12., 12.2., 4.3.: Vzhledem
k problémm s dodavkou bude Fe$eno své pomoci v rdmci Vyboru. Navrh ptipravi M.Hybner.

2.5. Na zakladé podnétu p.Matkovského a vyvoje financnich podminek na bankovnich trzich se Vybor rozhodl ¢ast
volnych financnich prostfedku U¢tu SVJ ulozit na terminovany vklad (TV) u poskytovatele financ¢nich sluzeb (cca 6
nebo 12 mésicd). Detailni podminky budou jesté provéieny i u Ikonu a o transakci bude informovéna Kontrolni komise.
Zajisti MH a PP.

Aktualni stav 5.3.: P.Policar zjistoval podminky zfizeni TV v KB (za jistych podminek Ize uzavfit pIné elektronicky)
Jesté zbyva oslovit firmu IKON. Bude provedeno v tomto tydnu, neb cilem je uzavfit TV do konce tydne jeden ¢i dva
TV. Zajisti M.Hybner a P.Policar..

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Vlastnik bytu ¢. 3/789 projevil zajem o spréavu pozemku okolo domu. Po domluvé s Vyborem SVJ bylo domluveno,
aby na pristi jednani vyboru pfipravil podklady, za jakych podminek by tuto ¢innost vykonaval. 5

Aktualni stav k 4.12.: S vlastnikem byla jeho nabidka projednana. Byl vyzvan k pfipravé smlouvy na ICO.
Aktualni stav k 8.1., 12.2.: Navrh smlouvy zatim pfipraven neni. Vzhledem ke zménam v legislativni oblasti Zadatel
zvazuje dalsi postup. Rozhodnuti padne do konce Unora 2024.

Aktualni stav k 4.3.: Vlastnik projevil zajem a pred jednanim Vyboru SVJ byl na e-mail zaslan navrh smluvniho
vztahu a cena, za kterou je ochoten prace realizovat. Detaily smluvniho vztahu byly dale Ustné diskutovany na jednani
vyboru. Vybor chce zajistit, aby smlouva byla uzaviena na delsi obdobi. PFedpoklada do konce svého mandatu. Kratce
se diskutovali podminky smlouvy, kterou pfipravi LM a MH. Po detailnéjSim seznameni se s podklady Vyborem SVJ
bude dalsi postup fesen pomoci e-mailové komunikace. Update 5.3.: V ramci posuzovani nabidky oproti sou¢asnému
vztahu byla zjiSténa urcita nekompatibilita seznamu praci a rozdilnost plateb (hodinova sazba vers. Gkon ¢i ¢innost).
Proto bude jednotnou poptavkou poptan jak novy zajemce tak firma, ktera nam vse realizuje nyni.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnik@ Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt feseni vad z plynové revize

Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Je nutné zadit Fedit poptavkovy dopis dle schvéleni na Shromazdé&ni vlastnikd.
Aktualni stav k 2.5., 5.6., 31.7., 4.9., 9.10., 1.11., 4.12,, 8.1., 12.2.: Pfiprava dopisu je v feSeni (MH a LM, PP
se koukne po firmach). Na zakladé informace od spravni firmy IKON resp. revize plynového rozvodu, ma SVJ povinnost
jmenovat odpové&dnou osobu za provoz vyhrazeného plynového zafizeni a zajistit prlvodni technickou dokumentaci
vyhrazeného plynového zafizeni. Od firmy PO Servis jsme obdrzeli nabidku na proskoleni a tvorbu dokumentace
v &astce 7.000,- K& bez DPH. Vytvoreni patfi¢nych dokumentd bude objednéno. Déle se predpokldda, Ze se ujasni i
pocet odpovédnych osob.

Aktualni stav 5.3.: Spravce upozornil, Ze koncem bfezna bude provedena dalsi revize plynu. Poptavkovy dopis zatim
pfipraven neni, stejné jako proskoleni osob. Se vSim se vycka na provedenou revizi.

5. Odpadové hospodarstvi

B&hem mésice ¢ervna bylo zaznamenano vlastniky a najemci bytll prepinéni odpadové nédoby pro nas dim. V ramci
Setfeni byl zji$té&no, Ze vlastnici okolnich domy zacali hojné vyuZivat moznosti uzaméeni téchto nadob. V ddsledku
této aktivity dochazi k preplfiovani nasi odpadové nadoby. Vybor SV] v ramci své e-mailové komunikace zareagoval
a po domluvé objednal montaZ zdmku na nasi domovni odpadovou nadobu. Kli¢e od zdmk{ zacal spravce distribuovat
po ¢lenské schiizi SVJ.

Aktualni stav k 31.7: Kli¢e jsou rozdany 28 bytdim. Az budou rozdany vice jak 40 bytlim, tak v tom okamziku se
namontuje zdmek na popelnice. Spravce vypige terminy pro vydej t&chto kli¢d. Alternativné se zvaZuje i primé
osloveni vlastnikd a ndjemnikl. Po uzaméeni odpadové nadoby bychom méli byt sledovat zaplnéni této nadoby. Pokud



se ukaze jako nedostacujici, bude nutné dokoupit dalsi odpadovou nadobu a zvysit tak na dvoj nasobek soucasnou
platbu.

Aktualni stav k 4.9: Kli¢e jsou rozdany 42 bytlm. Akci je tedy moZné spustit. Ozndmeni o zahajeni zamykani
popelnice bude vyvéseno tento tyden. Montaz zamku na popelnice se predpoklada v obdobi resp. po 15.9.2023.
Aktualni stav k 9.10: VSechny klice jiz byly rozdany a odpadovy kontejner je jiz zamykan. S aktualizaci poctu
bydlicich osob k 31.12.2023 se provede revize objednanych odpadovych nadob.

Aktualni stav k 1.11., 4.12.: Stav je sledovan.

Aktualni stav k 8.1.: V souvislosti s vyzvou na aktualizaci nahlad$enych osob, bude vyzadan aktivni potvrzeni poctl
osob.

Aktualni stav k 12.2.: V e-mailové komunikaci Vyboru SVJ byl na podnét p.Goldbergové objednan svoz bio odpadu.
Pravidla byla vyvésena ve vefejnych prostorach (vytah, skfifika) a je tak mozné vyuzivat tuto moznost. Popelnice je
pfistupna na stejny kli¢ jako smésny odpad. Popelnice je umisténa u smésného odpadu. Upozorfiujeme vlastniky,
ze pokud budou porusovany pravidla pro tento svoz a SVJ bude financ¢né pokutovano, Vybor tento svoz
zrusi.

Aktualni stav k 5.3.: Stav je sledovan.

6. Kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani

Viz. Nabidka IKON. Vybor predbézné souhlasi s oslovenim nabidky firmy IKON.

Aktualni stav k 4.12,, 8.1.: Dle sdéleni firmy IKON se ¢ekd na realizaci.

Aktualni stav k 12.2.: Nabidku ve vysi 14.500,- K¢ za provedeni kontroly jsme od firmy CEFA, s,r,0, (smluvni firma
IKONu) obdrzeli. V nasledné diskuzi ¢lenl Vyboru a studiem provadéci vyhlasky & 38/2022 Sb., véetné priloh, na
zakladé které se vse realizuje, bylo rozhodnuto, Ze se kontrola objedna (MH).

Aktualni stav 5.3.: Vzhledem k jinym prioritdm zatim nefeseno (MH).

7. Pronajem casti pozemku pro firmu ALZA

Firma Alza kontaktovala SVJ] se zdmérem vybudovat na ¢asti pozemku Alza box. Vybor se namétem rozhodl| zaobirat.
MozZnost prondjmu bude jesté projednana s pravni firmou.

Aktualni stav k 4.12., 8.1., 12.2.: U pravni firmy bude nutné zjistit moznosti schvaleni prondjmu. Vybor v soucasné
dobé ale nejprve zjisti ekonomickou vyhodnost pronajmu (M.Hybner).

Aktualni stav 5.3.: Vzhledem k jinym prioritdm zatim nefeSeno (MH).

8. Ukoly ze Shromazdéni vlastnikd

Na jednani Shromazdéni SVJ Schulhoffova 788 a 789 dne 21.6.2023 bylo odsouhlaseno nasledujici usneseni: ,Zménit
zplsob rozuctovéni sluzeb Uklid spoleénych prostor, odvoz komundiniho odpadu, provoz vytahu a osvétleni spoleénych
prostor na pocet osob Zijicich v byté."

Aktualni stav k 31.7.: Bude feSeno na pfistim jednani Vyboru SVJ.

Aktualni stav k 4.9., 9.10.: Zapis byl zapisovatelem zpracovan. Ceka se na schvaleni zapisu z jednani Shromazdéni
ovérovatelem (M.Hybner).

Aktualni stav k 1.11.: Zapis byl v e-mailové komunikaci ovéfovatelem schvalen. Zapis musi byt nyni odeslan na
firmu IKON k realizaci, pak dale na Obchodni rejstfik a pripadné dat na WEB.

Aktualni stav k 4.12., 8.1., 12.2.: Zbyva poslat na Obchodni rejstiik a zacit pripravovat podklady pro dalsi
Shromazdéni vlastnikd.

Aktualni stav 5.3.: Priprava podkladi na Shromé&zdéni bude jako v pfedchozich letech. Na jednani vyboru byly
probrany mozné aktivity na dalSi obdobi. Aktudini palCivd témata - prondjem spoleénych prostor (LM), mozné
problémy v topené soustavé v navaznosti na objednanou kontrolu systému vytapéni (LM + PP), prace pro SV] (MH).
Termin Shromazdéni byl predbézné urcen na 12.6.2024 (zalozni termin 5.6.2024). Jidelnu Skoly objednd MH.

9. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v pravidelném terminu dne 8. 4. 2024 od 20:00 hod. Zvéana je i kontrolni komise.

PFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky
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