Zapis z jednani Vyboru SV] Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo — dne: 22 - 2.9 2024 Ucast | prit/vol.obd./celkem/% vol. Obd.
Prezence ¢lend vyboru: M. Hybner [ 23/23/23/23/100%
S. Policar M 23/23/23/23/100%
L. Matkovsky M 23/23/23/23/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova O
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
P. Majner M
Dalsi hosté p. Zalek O
Misto konani: mistnost vyboru SVJ
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkam O
Jednomysliné schvalena verze ]
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich byt zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SV] a vlastnici musi zajistit jejich zpristupnéni pro pripad
feseni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zaleZitosti
1.1. Navstéva kontrolni komise. V ramci Uvodni diskuze se diskutovala chyba ve stanovach SVJ v ¢l.V v odst. 10, kde
je uvedena mezi spoleCnymi Castmi i lodZie a sklepy. Vybor SVJ oslovi pravni firmu o nazor. DalSi podnétem byla
moznost zavedeni institutu Cestného prohlaseni, kdy by bylo mozné nahlasit na spravni firmu skutecny pocet
ndjemnikl. Vybor nasledné ve svém jednani oba podnéty projednal s timto zav&rem:
a) Bude oslovena pravni firma o pravni nazor.
b) Bude oslovena firma IKON, aby v souvislosti se zménou rozpocitavani sluzeb od 1.1.2024 oslovila vSechny
vlastniky, aby do 30.11.2023 aktualizovali pocty osob Zijicich v bytech
Zajisti: M.Hybner
Aktualni stav k 1.11.: Ukol trva.
Aktualni stav k 4.12.: ad a) Pravni firma byla oslovena, odpovéd bude zaslana kontrolni komisi. Ad b) IKON proved|
navrh novych Zménovych listl, ktery byl odesldn na v3echny vlastniky. Nové roz(étovani sluzeb bude platné od
1.1.2024.
Aktualni stav k 8.1.: Vybor SVJ] obdrzel e-mailovou zpravu od pani Goldbergové (viz. Pfiloha) s zadosti o vysvétleni
nékterych aktivit. Vybor podnéty projednal s timto vysledkem:
¢ Ad Rozsvéceni svétel: Firmé JM-Elektro bude dle servisni smlouvy odeslan pozadavek na sefizeni a opravu.
Na dnesnim jednani Vyboru byly projednany jesté dalsi zavady (zvonkové tablo v 788, opét problémy s UPS).
Vse sepiSe spravce a do konce tydne datovou schrankou nahlasi MH dodavateli.
e Stav k 12.2.2024: Upresnén rozsah praci, které maji byt hlaseny:
tabulky nefunkcnich svétel ze dne 8.1. resp 3.1. 2024,
nefunkéni zvonek v byté 8/789
zasekavajici Ciselnik zvonkového tabla v 788
nepravidelna Cetnost zasilani SMS
e Stav k 4.3.2024: Reklamace byla na firmu odeslana dle smlouvy. Reakce firmy zatim zadna nebyla. Dalsi
postup bude feSen ve spolupraci s pravni firmou (MH)..
Stav k 8.4.2024: Firma JM-Elektro nas dne 18.3.2024 kontaktovala a zavady se resi.
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Stav k 6.5.2024: Dne 27.4.2024 zaslana dalsi reklamace na vadné telefonni tablo a zvonky v domé 788. Déle
byla urgovana i prvni reklamace. Bude zaslana urgence a v pfipadé nefreSeni bude opét feseno s pravni firmou.
Stav k 3.6.2024: Dle spravce byl vyménén bytovy telefonek v byté 8/789. Firma nds opét nekontaktovala, ale je
mozné Ze néco udélali. Vzhledem k nekomunikaci firmy se bude fesit s pravni firmou.

Stav k 1.7.2024: Nikdo se zatim neozval. Musime napsat na pravni firmu.

Stav k 2.9.2024: Aktudlné nejde nouzové osvétleni. Nelze nahodit jistic FA200. Bude se opét urgovat.

Pocty nahlasenych osob v domé:
Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Pocet nahlasenych osob 121 | 121 | 121 | 121 | 122 | 122 | 122
788 59 59 59 59 59 59 59
789 | 62 62 62 62 63 63 63

1.2. Aktudlini stav prondjmu spolecnych prostor je nasledujici:

Mistnost v domé 788 Stav pronajmu Mistnost v domé 789 Stav pronajmu

¢. 1 - byvald pradelna do 31.10.2024 ¢. 5 - byvala studena susarna do 31.10.2024

¢. 2 - byvala velkd suSarna | do 31.12.2024 ¢. 6 — byvald susarna Rezerva pro externi firmy
¢. 3 — byvaly mandl do 31.12.2024 ¢. 7 - byvala AKU do 31.12.2024

¢. 4 — byvald mala susarna do 31.12.2024 ¢. 9 - byvala pradelna Kancelar Vyboru SVJ

¢. 8 — byvald AKU do 31.12.2024 ¢. 10 - byvald maléd susarna Kancelar spravce

Aktualni stav k 1.7.: V3echny soucasné najmy budou z rozhodnuti Shromazdéni vlastnikt dne 12.6.2024 ukonceny
k 31.12.2024. Dalsi kroky viz. bod 6. Ukoly ze Shromé&zdéni vlastnikd tohoto zapisu.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SV]

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SV] v@¢i jednotlivym &lenim. Ke dni 31.7.2024 &ini celkova dluzna &astka &lend vidi SVI: -4.639,50 KE. Nejvatsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Byt €. 28 | 17.135,- KC
Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplaticdm rychleji a rdzné&ji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pripady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ulet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K&). Poplatek bude vlastnikovi zG&tovan ve
vyuctovani. Od Cervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni Fizeni, zatim za stejnou cenu
jako predchozi sluzba (zatim bez navyseni).

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich Udaji“, kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovéni osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktualni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav k 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materidly dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav k 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 6.5.: Firma IKON opét kontaktovana a resi se dodavka.

Aktualni stav, 3.6.: Vzhledem k problém{m s doddvkou bude tfedeno své pomoci v rdmci Vyboru. Navrh ptipravi
M.Hybner

2.5. Na zakladé podnétu p.Matkovského a vyvoje financnich podminek na bankovnich trzich se Vybor rozhodl ¢ast
volnych financnich prostfedku Uc¢tu SVJ ulozit na terminovany vklad (TV) u poskytovatele financnich sluzeb (cca 6
nebo 12 mésicd). Detailni podminky budou jesté prové&teny i u Ikonu a o transakci bude informovéna Kontrolni komise.
Zajisti MH a PP.

Aktualni stav 5.3.: P.Policar zji$toval podminky zfizeni TV v KB (za jistych podminek Ize uzavfit piné elektronicky)
Jesté zbyva oslovit firmu IKON. Bude provedeno v tomto tydnu, neb cilem je uzavfit TV do konce tydne jeden ¢i dva
TV. Zajisti M.Hybner a P.Policar.

Aktualni stav 8.4.: Bylo realizovano pomoci dvou terminovanych vkladd. Jeden je na 3 mé&sice, druhy na 6 mésicd,.
Kontrolni komise byla informovéna. V piipadé& zajmu vlastnikl poskytneme detailn&j&i informace.

Aktualni stav 6.5.: Bylo realizovano Trva, vse bézi.



Aktualni stav 1.7.: Z prvniho TRV jsme obdrzeli 4.937,- K¢. Vzhledem k vyhodnosti této pasivni investice rozhodl
Vybor SVJ o opakovani vkladu. Opét bude vystaven na 6 mésicl, ¢astka vkladu bude stejna jako pii minulé investici..
Zajisti PP a MH.

Aktualni stav 2.9.: Zitra kondi dalsi TRV, i v tomto piipad& vybor souhlasi s opakovanim opét na 6 mésicl ve stejné
Castce. Zajisti PP a MH.

2.6. P.Majner na zékladé kontroly pokladny oteviel téma evidence majetku SVJ. V kratké diskusi se ¢lenové vyboru
shodli, ze evidence majetku SV] bude realizovana v provozni evidenci spravci v souboru MS Excel. Bude evidovan
nespotiebni drobny material. Uvodni soupis udéla spravce.

Aktualni stav 2.9.: Soupis se vytvari.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Vlastnik bytu ¢. 1/789 projevil zajem o spréavu pozemku okolo domu. Po domluvé s Vyborem SVJ bylo domluveno,
aby na pristi jednani vyboru pfipravil podklady, za jakych podminek by tuto ¢innost vykonaval.

Aktualni stav k 4.12.: S vlastnikem byla jeho nabidka projednana. Byl vyzvan k pripravé smlouvy na ICO.
Aktualni stav k 8.1., 12.2.: Navrh smlouvy zatim pfipraven neni. Vzhledem ke zménam v legislativni oblasti Zadatel
zvazuje dalsi postup. Rozhodnuti padne do konce Unora 2024.

Aktualni stav k 4.3.: Vlastnik projevil zajem a pred jednanim Vyboru SVJ] byl na e-mail zaslan navrh smluvniho
vztahu a cena, za kterou je ochoten prace realizovat. Detaily smluvniho vztahu byly déle Ustné diskutovany na jednani
vyboru. Vybor chce zajistit, aby smlouva byla uzaviena na delsi obdobi. Pfedpoklada do konce svého mandatu. Kratce
se diskutovali podminky smlouvy, kterou pfipravi LM a MH. Po detailnéjSim seznameni se s podklady Vyborem SVJ
bude dalsi postup fesen pomoci e-mailové komunikace. Update 5.3.: V ramci posuzovani nabidky oproti sou¢asnému
vztahu byla zjiSténa urcitd nekompatibilita seznamu praci a rozdilnost plateb (hodinova sazba vers. Ukon ¢i ¢innost).
Proto bude jednotnou poptavkou poptan jak novy zajemce, tak firma, ktera nam vse realizuje nyni.

Aktualni stav k 8.4.: V e-mailové komunikaci Vyboru bylo rozhodnuto, ze venkovni prostory bude spravovat vlastnik
bytu ¢.1/789. Svoji ¢innosti bude podléhat spravci domu. Ten bude taktéz schvalovat planované prace a pravidelné
informovan Vybor SVJ. Navrh smlouvy pFipravi SVJ. Prace budou zahajeny od 8.4.2024. Vlastnikovi bude zapQjéena
k vyuZiti sekacka (servis SV] nezajistuje). ]

Aktualni stav k 6.5.: Smlouva zatim neni dofesena. Prace jiz byly zahajeny. Uprava zelené je v kompetenci spravce.
Aktualni stav k 1.7.: Smlouva jiz byla na Vybor dorucena, je pozadovano vyjmuti Uklid snéhu, ktery resi udklid.
Vybor souhlasi. Smlouva bude nyni upravena a nasledné podepsana.

Aktualni stav k 2.9.: Vse zrealizovano Ukol je ukoncen.

3.2. Byla nahldsena popraskana lodzie v byté 28/789, kterd v minulosti nebyla vlastnikem nikdy feSena. V rémci
nasledné diskuze se opét provede poptavka, kde vSude je opét popraskana omitka. Nasledné se udéla poptavka. Vse
bude zminéno ve zpravé Vyboru.

Aktualni stav k 3.6.: Situace byla popsana ve zpravé vyboru. Nyni se ¢eké na nahldseni na Shromazdéni vlastnikd.
Bude Feseno na pristim jednani Vyboru.

Aktualni stav k 1.7.: Na shromazdéni vlastniku byly vlastnici pozadany, aby pfipadné nové popraskané omitky
nahlasili na vybor. Termin do 1.9.2024 .

Aktualni stav k 2.9.: Vzhledem k nepublikovani zapisu se termin nahlaseni prodluZzuje do konce roku 2024.

3.3. Pfi pravidelné kontrole vytahd bylo firmou Schindler identifikovéno prekrogeni doporuéeného poctu jizd obou
vytahl (v 788/13 k 31.5.2024 cca 1.544.900 jizd, v 789/11 k 31.5.2024 cca 1.450.700 jizd). Zprava dale
zkonstatovala, Ze vytah je bezpecny a provozuschopny. Firma nezavisle zaslala nasledné nabidku na opravu ,Vymény
nosnych past, prenasecich kladek klece a protivdhy, vyménu loZisek stroje a odtla¢né kladky ve stroji* ve vysi
489.955,20 K¢ za jeden vytah. Celkové naklady se tak blizi ¢astce 1 mil. K¢ V e-mailové komunikaci Vybor SVJ
zjistoval u spravni IKON moznost FeSeni vymény jinou firmou. Dle sdélené informace to vzhledem k uzaviené servisni
smlouvé ale neni mozné. Na zakladé diskuze zahaji Vybor SVJ s firmou Schindler jednani k osvétleni celé situace.
V ramci kontroly byl identifikovana i nutnd vyména vadného motoru kabinovych dvefi v domé 789/11. Vybor opravu
ve vysi 24.622,- K¢ s DPH schvalil.

Aktualni stav 1.7.: Navrh na termin schlizky je 24.7. od 18:30 hod. Vyména motoru dvefi byla objednana.
Aktudlni stav 2.9.: Schlizku se pies prazdniny nepodafilo zorganizovat. Bude domluven novy termin. Nové se
objevila porucha na fidicim table ve vytahu 789. Oprava byla nacenéna na ¢astku 15.332,- K¢. Vybor souhlasi a zajisti
objednavku.

3.4. Vybor byl informovan skrze firmu IKON od Prazskych sluzeb, Ze bio popelnice nebyla vyvezena, neb obsahovala
nezadouci obsah. Stejné tak bylo informovani i vlastnici v domé v podobé vyvésky ve vytazich. Opét upozornujeme
vlastniky, Ze do této popelnice patfi jen a pouze rostlinny BIO odpad, nikoli Zivoc¢isné ¢i umélohmotné odpady. Pokud
problém bude pretrvavat, tak je mozné Ze bude popelnice zrusena.

Aktualni stav 2.9.: Zatim se neopakovalo, jiZ nebude Vyborem SVJ dale sledovano.

Dalsi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. Po dohodé se
spravcem a pracovniku Uklidu bude nové od 1.1.2020 denik spravce i pracovnik@ Gklidu veden opét v pisemné podobé
a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Projekt Feseni vad z plynové revize
Aktualni stav k 6.3., 3.4.: Je nutné zadit resit poptavkovy dopis dle schvéleni na Shromazdéni vlastnikd.



Aktualni stav k 2.5., 5.6., 31.7., 4.9., 9.10., 1.11,, 4.12,, 8.1., 12.2.: Priprava dopisu je v feSeni (MH a LM, PP
se koukne po firmach). Na zakladé informace od spravni firmy IKON resp. revize plynového rozvodu, ma SVJ povinnost
jmenovat odpov&dnou osobu za provoz vyhrazeného plynového zafizeni a zajistit prlvodni technickou dokumentaci
vyhrazeného plynového zafizeni. Od firmy PO Servis jsme obdrzeli nabidku na proskoleni a tvorbu dokumentace
v ¢astce 7.000,- K& bez DPH. Vytvoreni patfi¢nych dokumentll bude objednano. Déle se pfedpoklada, Ze se ujasni i
pocet odpovédnych osob.

Aktualni stav 5.3.: Spravce upozornil, Ze koncem bfezna bude provedena dalsi revize plynu. Poptavkovy dopis zatim
pfipraven neni, stejné jako proskoleni osob. Se vSim se vycka na provedenou revizi.

Aktualni stav 8.4.: Revize plynu byla provedena ve dnech 19.3. a 26.3. 2024. Dne 27.3.2024 SVJ obdrzelo vysledky.
Zavery revize potvrdily nevyhovujici stav. SVJ musi urychlené zacit resit.

Aktualni stav 6.5.: IKON dnes zacal obesilat vlastniky bytu k odstranéni vad. SVJ musi resit spolecné prostory. Tyto
bude fesit Vybor SVJ.

Aktualni stav 3.6.: Poptavkovy dopis je pripraven a bude odeslan na vybrané firmy na zakladé e-mailové
komunikace. 5

Aktualni stav 1.7.: Poptavkovy dopis byl dne 27.6.2024 odeslan. Cekame na odpovédi.

Aktualni stav 2.9.: Zadna firma se neozvala, posle se jesté jednou.

5. Kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani

Viz. Nabidka IKON. Vybor pfedbézné souhlasi s oslovenim nabidky firmy IKON.

Aktualni stav k 4.12,, 8.1.: Dle sdéleni firmy IKON se ¢eka na realizaci.

Aktualni stav k 12.2.: Nabidku ve vysSi 14.500,- K¢ za provedeni kontroly jsme od firmy CEFA, s,r,0, (smluvni firma
IKONu) obdrzeli. V nasledné diskuzi ¢lend Vyboru a studiem provadéci vyhlasky &. 38/2022 Sb., véetné ptiloh, na
zakladé které se vse realizuje, bylo rozhodnuto, Ze se kontrola objedna (MH).

Aktualni stav 5.3.: Vzhledem k jinym prioritdm zatim nefeseno (MH).

Aktualni stav 8.4., 6.5., 3.6., 1.7., 2.9.: Bude poptan stav na IKONu (MH).

6. Ukoly ze Shromazdéni vlastnikd
Na Shroméazdéni vlastnikl byla schvalena nova pravidla pro prondjem prostor. Je nutné informovat p.Jirkd a .Paterson
o ukonceni najmu (PP). Dale je potifeba doladit detaily akce, vymyslet pravidla losovani, atd.. Par poznamek z kratké
diskuse k celé problematice:

- Poslat e-mail o losovani jen tém co se prihlasi (do 31.10.2024)

- Prihlasit se na vice mistnosti bude mozné

- Pronajem jen jedna mistnost

Vymeéna pronajatych mistnosti mezi vylosovanymi bude mozna ....

Stav ke dni 2.9.2024: Nutno sepsat detailnéji pravidla. Bude diskutovano po e-mailu a nasledné se vse vyveési i na
web. Evidovani zajemci: Byt. ¢. 20/789, mistnost 0.01. Je nutné co nejdfive zvefejnit zapis ze Shromazdéni.

Vymeéna privodniho potrubi plynu. Byla feSena skrze firmu IKON. Prazska plyndrenska nasledné zacala konat. Byly
problémy s nalezenim HUP, fei se nesoulad s dokumentaci. Z bezpe&nostnich divodu bylo doporué¢eno udélat HUP
pired domem. Vybor s tim souhlasi, nicméné je nutné prodiskutovat technické provedeni celé akce.

Stav ke dni 2.9.2024: Zastupci Prazské plynarenské kontaktovali pfedsedu Vyboru s vysvétlenim Nasledné zaslali i
detaily. Na dnesnim jednani Vyboru bylo rozhodnuto, Ze se vSe zrealizuje dle popisného navrhu. Technické a
ekonomické detaily, zajistujici dokumentaci pro SVJ, kterému bude po rekonstrukci patfit i ¢ast venkovniho vedeni
plynu, probere jesté p.Matkovsky se zastupcem realizacni firmy. DalSi informace bude feseny po e-mailu.

7. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v pravidelném terminu dne 7.10. 2024 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

PFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

