Zapis z jednani Vyboru SV] Schulhoffova 788 a 789

Zapis Cislo — dne: 32 -1.9. 2025 Ucast | pfit/vol.obd./celkem/% vol. obd.
Prezence ¢lend vyboru: M. Hybner o4 33/33/33/33/100%
S. Policar M 33/33/33/33/100%
L. Matkovsky M 33/33/33/33/100%
Prezence kontrolni komise: | Z.Goldbergova |
(Ucast je nepovinna) J. Hanélova O
P. Majner M
Dals$i hosté O
Vzhledem k nefunkcénosti
mistnosti pro jednani vyboru
Misto konani: SVJ, restaurace Solcovna
Zapsal: M.Hybner
Stav dokumentu: Navrh k pfipominkdm |
Jednomysliné schvélend verze |
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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpFristupnéni pro pripad
resSeni havarie. Dale apelujeme na vSechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni viastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti

1.1. Pocty nahlasenych osob v domé:

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Pocet nahlasenych osob 117 | 118 | 118 | 117 | 117

788 56 57 57 56 56

789 61 61 61 61 61

1.2. Aktudlni stav pronajmu spolecnych prostor je nasledujici:
Vsechny prostory jsou pronajmuty do 31.12.2027. Zadny jiny prostor k pronajmu neni k dispozici.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SVJ ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ viéi jednotlivym €Elenlim. Ke dni 31.7.2025 &ini celkova dluzna &astka ¢lend vici SVI: 28.069,36 KE. Nejvatsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Dluhy domu Castka
Vchod 788

Byt ¢. 28 | 31.612, - K¢
Vchod 789




2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pristupovat k neplati€dm rychleji a razngji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zdkona a cely pfipad bude predan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pripady velkych
a opakovanych dluznikd.

2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K¢&). Poplatek bude vlastnikovi ziétovan ve
vyuctovani. Od ¢ervna 2017 insolvencéni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekuéni fizeni.

2.4, Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s ndvrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice™ a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich udaji",
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. .

Aktudlni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 6.5.: Firma IKON opét kontaktovana a fesi se dodavka.

Aktualni stav 3.6.: Vzhledem k problém{m s dodavkou bude feeno své pomoci v rdmci Vyboru. Navrh pfipravi
M.Hybner.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Byla nahlasena popraskana lodzie v byté 28/789, ktera v minulosti nebyla vlastnikem nikdy Fesena. V ramci
nasledné diskuse se opét provede poptavka, kde vSude je opét popraskana omitka. Nasledné se udéla poptavka. Vse
bude zminéno ve zpravé Vyboru.

Aktualni stav 3.6.: Situace byla popsana ve zpravé vyboru. Nyni se ¢ekd na nahld$eni na Shroméazdéni vlastnikd.
Bude Feseno na pristim jednani Vyboru.

Aktualni stav 1.7.: Na shromazdéni vlastniku byly vlastnici pozadany, aby pfipadné nové popraskané omitky
nahlasili na vybor. Termin do 1.9.2024.

Aktualni stav 2.9.: Vzhledem k nepublikovani zapisu se termin nahlaseni prodluzuje do konce roku 2024.
Aktualni stav 14.10., 11.11.: Zapis ze Shromazdéni byl jiz publikovan, ale nikdo dalsi se zatim neozval.

Aktualni stav 2.12.: Porad se nikdo neozval. Jedna lodZie se tedy opravi ve spolupraci s IKONem. Zajisti spravce.
Aktualni stav 13.1,, 3.2.: Dle informace spravce, bude realizovano dle povétrnostnich podminek spole¢né s opravou
venkovnich parapeti v bytech 13/788 a 29/789.

Aktualni stav 3.3.: Spravce bude urgovat.

Aktualni stav 6.4.: Ani firmé IKON se zatim nepodafilo sehnat firmu. Hledani pokracuje. Nové se s poskozenym
omitkou ozval byt ¢. 13/789. Aktudlné tedy mame tfi byty.

Aktualni stav 12.5.: Zavady Fesi spravce, na IKON sepiSe sumarizac¢ni e-mail o zavadach (dva parapety, dvé lodzie)
a bude se dale fesit ve spolupraci s IKONem.

Aktualni stav 4.6.: Spravce dne 13.5. kontaktoval firmu IKON. kde sepsal nutné prace. Firma IKON nasledné
kontaktovala firmu p.Lechnyfe. Cekdame na nabidku. Zatim jsme nic neobdrzeli. Spravce se popta.

Aktualni stav 30.6.: Nabidka na realizaci praci zatmeleni parapetu v ¢astce 4.470,- s DPH od firmy Lechnyf dorazila.
Po dohodé se spravcem byla prace dne 30.6.2025 realizovana. Dle firmy je ale problém v tom, Ze zatepleni v okoli
oken, véetné fasady jiz neni stabilni a bude nutné zfejmé provést revizi fasady v okoli oken. Vybor vzal tuto informaci
na védomi a zvazi, zda a jak tuto akce realizovat (v rdmci mozného feSeni zaluzii, specialni akce ...??). LodZie zatim
dofeseny nejsou. Ikon nadale Fesi.

Aktualni stav 1.9.: Dle informace z firmy IKON mozna realiza¢ni firma prestala komunikovat. Bylo rozhodnuto, Ze
se Spravce domluvi s IKONem a spolu se pokusi najit jinou firmu. Upevnéni a ut&sné&ni parapetl se bude Fesit az
s moznou realizaci Zaluzii - viz Ukol ze Shromazdéni vlastnikd.

3.2. Vzhledem k blizicimu se konci roku je nutné prfipravit smlouvy (dohody o provedeni prace) na uklid a spravce
domu. Vzhledem ke zméné legislativy v roce 2024 je potfeba dalsi fungovani domluvit i se spravni firmou IKON
Aktualni stav 13.1.: Dohody o provedeni prace podepséany na dobu 1.1.-30.6.2025. Vzhledem ke zvysené kontrole
se bude dlsledné vyzadovat mésiéni vykaz prace. Prvni bude doloZen za leden 2025.

Aktualni stav 3.2.: Byl schvédlen vykaz prace uklidu. Vybor SV] bude sledovat odpracované hodiny, vykonavané
cinnosti sleduje spravce. Jeho Casy a praci sleduje Vybor SVJ.

Aktualni stav 3.3.: Uklid vdomé 789 oznamil, Zze k 30.6. 2025 jiz nebude chtit pokracovat ve smluvnim vztahu.
Vybor se po diskuzi rozhod! zahajit jednani s Uklidovymi firmami. Poptavkovy dopis rozesle spravce.

Aktualni stav 6.4.: Popis praci Uklidu byl jiz rozeslan. Zatim pfisla jen jedna nabidka, ocekavaji se dalsi.

Aktualni stav 12.5.: Zatim mdme nabidky od dvou firem. Cekdme je$té na jednu nabidku od oslovené firmy. Dalsi
postup si jiz bude fesit Vybor SV] zorganizovanim vybérového Fizeni. Detailnéjsi dopis, co bychom chtéli v rdmci
Uklidu realizovat musi popsat pozadavky SV] (napf. zaruky, harmonogram a cetnost Uklid dle pozadavku SVJ,
jednoznacné ceny za mésic/vchod, délku trvani smluvniho vztahu s vypovédni Ihtitou minimalné 6 mésicl, reference
na uklid bytovych dom(). Navrh dopisu pripravi MH. Vybé&rova kritéria budou konzultovdna v e-mailové komunikaci.
Aktualni stav 4.6.: Na zakladé rozhodnuti Shromazdéni viastnik( dne 4.6.2025 bude dalsi postup jiz resit Vybor
SVJ. Aktualné mame nyni Ctyfi firmy. Po Uvodnim vyhodnoceni, které do 6.6.2025 provede MH, se pozvou prvni dvé
firmy k osobnimu vyhodnoceni. Vyhodnocovani firem se budou Fidit dle usneseni Shroméazdéni vlastnikli. Pokud se



vybérového fizeni bude uclastnit firma ¢lena Vyboru nebude se dotyény clen vyboru podilet na vyhodnoceni.
Zastupcem za tohoto ¢lena vyboru se hodnoceni bude podilet se jeho souhlasem clen kontrolni komise p.Majner.
Aktualni stav 30.6.: Vybérova komise ze ¢tyF doslych nabidek vybrala dle domluvenych kritérii do druhého kola dvé
firmy. Byly pozvany na osobni prezentaci ve dnech 17. nebo 19.6.2025 a k pfipadné Upravé navrh smluv, které obé
firmy na SVJ odeslaly. Jedna firma této moznosti vyuzila druha nikoli. V rdmci hodnoceni nabidek druhého koal byla
jako vitézna vyhodnocena nabidky od firmy Pecka. Aktualné se podpisuje smlouva a firma zacne realizaci Uklidu od
1.7.2025. Do doby vybé&ru nového spravce bude podléhat pokyndm soudasného spravce, ktery ji bude Fidit stejné
jako soucasné pracovniky Uklidu. Vybér podékoval sou¢asnym Uklidovym pracovniklim za jejich praci a aktivni feeni
véech problémd, které s Gklidem byly spojeny. Co se tyka spravce, tak zatim nebylo vypsano vyb&rové fizeni. Po
dohodé bude s p.Policarem uzaviena dohoda do 30.9.2025 za stejnych podminek, jak v minulém obdobi. V mezidobi
vybérova komise vypiSe poptavku na vybér nového spravce. Podpis smluv s firmou Pecka a p.Policarem pfipravi
M.Hybner, ktery taktéz bude informovat firmu IKON o provedenych zménach v této oblasti.

Aktualni stav 1.9.: Uklidova firma p.Pecky jiz zacala pracovat. Harmonogram uklidu je jiz vyvéen, kontrola
spravcem je taktéz realizovana. Firma IKON informovana. Z tohoto pohledu je tato ¢ast Ukolu ukoncena. Bude se
dale pokracovat vybérem spravce. Vybérové fizeni se nadale pripravuje.

3.3. V tydnu firma IKON poslala informaci o ukonleni platnosti RTN méFi¢d tepla. Bude nutna jejich vyména. Na
pozadavek Vyboru firma IKON zajisti cenovou nabidku od firma Techem, se kterou mame uzavienu servisni smlouvu
na tyto prace.

Aktualni stav 3.2.: V feSeni. Nabidkovy dopis posleme ve vlastni rezii.

Aktudlni stav 3.3.: Oslovena firma Ikon, kterd poptd dal$i firmu, kterd zajistuje tyto sluzby a &innosti. Nasledné
Vybor provede vyhodnoceni.

Aktualni stav 6.4.: Vybor od firmy IKON obdrzel dvé nabidky na realizaci od firem Ecoterm a Techem. Jako cenové
vyhodnéjsi byla vyhodnocena nabidka od firmy Techem. Dalsi kroky budeme fesit se spravni firmou IKON.

Aktualni stav 12.5., 4.6.: Zatim nerealizovano. Doresi MH.

Aktualni stav 30.6.: Firma IKON byla M.Hybnerem informovana o vitézi vybéru a byla vyzvana k dofeseni smluvnich
vtahl. 27.6.2025 na Vybor dorazil ndvrh smlouvy od firmy Techem. Na jednani Vyboru byl detailni ndvrh smlouvy
prodiskutovan. V ramci diskuse Vyboru vznikly dotazy ¢i nejasnosti ohledné poZzadované vymeény datové sbérnice,
montaZze zpétné klapky a vyse mozné pljcky (8%). S firmou budou tyto oblasti jeété diskutovany po e-mailu. Zajisti
M.Hybner

Aktualni stav 1.9.: Odpovédi na dotazy jsme obdrzeli. Na jednani vyboru se jesté diskutovala otazka chybovych
stavl. Bude dofedeno v rdmci pfipominkovéni smlouvy. PFipravi MH.

3.4. Dne 23.5.2025 spravce e-mailem informoval Vybor o problémech se starSimi svétly ve sklepnich prostorach.
Vypadky shazuji jistice, které ohroZuji vypadky Cipového sytému. Na dnesnim jednani pro projednani problematiky
Vybor povéfil spravce osloveni firmy IKON k oslovenim dalSich firem. Nabidku na realizaci praci od spravce jiz mame.
Dalsi postup bude projednan na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav 30.6.: Firma IKON byla P.Policerem poptana na nabidku od firmy Bytoservis. Vybor nabidky projednal
a zjistil, Ze jsou neporovnatelné, neb Uplné nereflektuji pozadavek SVJ na ovladani (chce se manualni ovladani, zadné
mikrocipové). Nesoulad nabidek bude reSen s firmou Ikon.

Aktualni stav 1.9.: Zatim nerealizovano. Kontakt s firmou IKON zajisti MH.

3.5. Dne 30.6.2025 v rannich hodinéach byl zji§t&n Gnik velkého mnoZstvi vody v byté 4/789, v jeho? dlsledku doélo
vytopeni bytu ¢. 1/789 a prostor Vyboru SVJ a dalSich pfilehlych mistnosti v suterénu domu. Udalost je nahlaSena
majitelem bytu na pojistovnu a vée bude Fe$eno v rdmci $kodné udalosti. Za SVJ bude pojistnou udalost Fesit spravce.
Po vysuseni a vyfizeni Skodné udalosti se rozhodne o dalSich pracich.

Aktualni stav 1.9.: Udalost je fedena pojistovaci spolecnosti, se kterou komunikuje spravce. Reéi se zejména rozsah
praci, které se budou realizovat. Veskeré naklady za opravy budou realizovany proti pInéni pojistovny za provedené
prace.

1.9.2025: Pred vchodem u tocen jsou popraskané dlazdice. Vymeénu provede spravce. Maximalni cena byla stanovena
na 2.500,- K¢, véetné materialu.

1.9.2025: Spravce dale hlasi, ze zacinaji byt problémy se uzavéry na vodovodnich stoupackach v bytech. Vzhledem
k nakladim se zvazuje, Ze (elné&jéi je investovat do komplexni vyménu té&chto stoupadek. Tuto vyménu tak jako tak
fesi Vybor v reZimu havarie.

Dalsi béZzné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. V souladu se
smlouvou a po dohodé se spravcem a majitelem Uklidové firmy bude od 1.7.2025 denik pracovnikd Uklidu veden
v pisemné podobé a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani

Viz. Nabidka IKON. Vybor pfedbézné souhlasi s oslovenim nabidky firmy IKON.

Aktualni stav k 4.12,, 8.1.: Dle sdéleni firmy IKON se ¢eka na realizaci.

Aktualni stav k 12.2.: Nabidku ve vysSi 14.500,- K¢ za provedeni kontroly jsme od firmy CEFA, s,r,0, (smluvni firma
IKONu) obdrZeli. V nasledné diskusi ¢lenll Vyboru a studiem provadé&ci vyhlagky & 38/2022 Sb., v&etné ptiloh, na
zakladé které se vse realizuje, bylo rozhodnuto, Ze se kontrola objedna (MH).

Aktualni stav 5.3.: Vzhledem k jinym prioritdm zatim nefeSeno (MH).



Aktualni stav 8.4., 6.5., 3.6., 1.7., 2.9., 14.10., 11.11,, 2.12,, 13.1,, 3.2, 3.3., 6.4: Bude poptan stav na IKONu
(MH).

Aktualni stav 12.5., 4.6.: Zavérecna zprava jiz dorazila. Od firmy IKON bude popténo jesté dalsi vysvétleni, jak se
zpravou bude dale pracovat.

Aktualni stav 4.6., 30.6.: Ikon zatim nebyl osloven. Spravce v rdmci jednani Shromazdéni vlastnik{ informoval o
planu vypusténi topné soustavy v letnich mésicich. Na tomto jednani vyzval vilastniky, aby nahlasili vadné ventily
pripadné dalsi vady v bytech na topné soupravé. Jesté bude vyvéSena vyzva pro ostatni vlastniky.

Aktualni stav 1.9.: V mistnosti spravce tece radiator. Odhadovana cena za vyménu cca max. 10.000,- K¢. Na zakladé
diskuse ¢&lend vyboru, bylo rozhodnuto, Ze je nutné do t&chto prostor nainstalovat novy. Bude popténa firma IKON,
aby oslovila mozné firmy na realizaci.

5. Instalace predokennich a balkonovych zaluzii
Na zakladé jednani Shromazdéni vlastnikt vybor za¢ne pripravovat projekt na schvaleni pfedokennich a balkonovych
Zaluzii. Uvodni materidly pfipravi P.Matkovsky.

6. Priprava Shromazdéni vlastnik

Termin konani Shromazdéni vlastnik{ byl uréen na 4.6.2025 opét v jideln& Zakladni &koly, Kvétnového vitézstvi 1554,
Praha 11. Pfiprava materiall bud provedena dle standardu pfedchozich let. Interni termin zpracovani byl pro vybor
SVJ] stanoven do 30.dubna. Na zacatku kvétna probéhne rozeslani pozvanek. Opét bude preferovana e-mailova
komunikace, tak doporu¢ujeme vlastnikdim nahlageni aktudlnich komunikaénich e-mailovych adres na firmu IKON.
Aktualni stav 12.5.: Na jednani vyboru byla schvalena pozvanka, kterou je nutné vyvésit a nasledné odeslat
vlastnik@m. Materidly budou na webu zveFejn&ny do 15.5.2025. LM jiZ zpravu o &innost zpracoval. Svou &ast doplni i
spravce. Moznost realizace stiniciho systému na okna v jihozépadni fasadé se bude fesit v bodu R{izné. MH dopracuje
komentar ke Zpravé o hospodareni SIV.

Aktualni stav 4.6.: Materidly byly zpracovany a patfi¢né rozesladny. Shromazdéni vlastnikd probéhlo pred timto
jednanim vyboru. Detail viz zapis ze Shromazdéni viastnika.

Aktualni stav 30.6.: Zapis ze Shromazdéni vlastnikl se Fesi. .

Aktualni stav 1.9.: Zapis ze Shromazdéni vlastnikl jej jiz sepsan. Ceka se na schvéleni predsedajicim.

7. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + predchozi zapisy

Pravidelné schiize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Daldi schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 13.10. 2025 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

Pfedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

™ M. Hybner M S. Policar M L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

