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Vybor SVJ] zada Vlastniky, aby pFi revitalizacich bytd zajistili i uchyceni
svislych vedeni (voda, plyn, odpadni vody). Svislé konstrukce jsou
ve vlastnici SVJ a vlastnici musi zajistit jejich zpFistupnéni pro pripad
resSeni havarie. Dale apelujeme na vsechny vlastniky, aby veskeré
rekonstrukce provadéli i s ohledem na ostatni vlastniky domé.

1. Statutarni zalezitosti

1.1. Pocty nahlasenych osob v domé:

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Pocet nahldSenych osob 117 | 118 | 118 | 117 | 117 | 117 | 117 | 116 | 116 | 116 | 115

788 56 57 57 56 56 56 56 55 55 55 54

789 61 61 61 61 61 61 61 61 61 61 61

1.2. Aktudlni stav pronajmu spolecnych prostor je nasledujici:
VSechny prostory jsou pronajmuty do 31.12.2027. Zadny jiny prostor k pronajmu neni k dispozici.

2. Kroky k uspofadani hospodaieni SVJ

2.1. Vybor SV] ve spolupréci s firmou IKON provadi pravidelné mési¢ni reporty o dluznicich a o vymahani pohledavek
SVJ vidi jednotlivym €lenlim. Ke dni 30.11.2025 ¢ini celkova dluzna &astka ¢lenl vidi SVI: -12.687,64 KE. Nejveétsi
dluznici s dluhy nad 5 tis. K¢:

Diuhy domu Castka
Vchod 788

Byt ¢. 28 | 20.367, - K¢
Vchod 789

2.2. Vybor dle zavérl Shromazdéni Vlastnikd musi pFistupovat k neplaticdm rychleji a rdzné&ji. Okamzité
po prekroceni 5ti tisicové hranice dluhu, bude poslana IKONem prvni upominka, pokud nebudou zavazky zaplaceny,
bude odesldna druha a treti upominka. Tim bude spinéna litera zakona a cely pfipad bude pfedan na pravni firmu
k soudnimu vymahani (navrh na exekucni Fizeni). Témito kroky by se mély podchytit pfipady velkych
a opakovanych dluznikd.



2.3. Dale bylo se spravni firmou domluveno, Ze platby sloZzené pfimo do pokladny budou zatizeny poplatkem za
prevod na Ucet SVJ. Vyse poplatku se rovna poplatkim banky (cca 80,- K&). Poplatek bude vlastnikovi ziétovan ve
vyUuctovani. Od Cervna 2017 insolvencni Fizeni sleduje pro SVJ tataz firma jako exekucni fizeni.

2.4. Firma IKON poslala navrh ,Smlouvy o zpracovani osobnich (daji", kterd se zaobird problematikou GDPR a
upravuje vztah Spravce (SVJ) a Zpracovatele (IKON). Vybor s navrhem smlouvy souhlasi. Soucasné si vyzadame od
spravni firmy vzorové dokumenty ,Vnitfni smérnice" a ,Zaznamy spravce o ¢innostech zpracovani osobnich tdajd®,
za cenu 1.500,- K¢ bez DPH. )

Aktudlni stav k 30.5.; 10.9.; 8.10.2018: Ukol trva. Spravni firmu oslovi M.Hybner.

Aktualni stav 12.11.: Spravni firmu kontaktovana a materialy dne 24.10.2018 objednany.

Aktualni stav 3.12.; 7.1.; 3.2.; 4.3.2021: Vysledky zatim nedodany. Ukol trva....

Aktualni stav 3.4. + 6.5.: Firma IKON opét kontaktovana a resi se dodavka.

Aktualni stav 3.6.: Vzhledem k problémim s dodavkou bude feeno své pomoci v rdmci Vyboru. N&vrh pfipravi
M.Hybner.

3. Reseni aktualnich zavad

3.1. Vzhledem k blizicimu se konci roku je nutné pfipravit smlouvy (dohody o provedeni prace) na uklid a spravce
domu. Vzhledem ke zméné legislativy v roce 2024 je potieba dalsi fungovani domluvit i se spravni firmou IKON
Aktualni stav 13.1.: Dohody o provedeni prace podepsany na dobu 1.1.-30.6.2025. Vzhledem ke zvysSené kontrole
se bude dlsledné vyzadovat mési¢ni vykaz prace. Prvni bude dolozen za leden 2025.

Aktualni stav 3.2.: Byl schvalen vykaz prace uklidu. Vybor SV] bude sledovat odpracované hodiny, vykonavané
cinnosti sleduje spravce. Jeho Casy a praci sleduje Vybor SVJ.

Aktualni stav 3.3.: Uklid v domé 789 oznamil, Ze k 30.6. 2025 jiz nebude chtit pokracovat ve smluvnim vztahu.
Vybor se po diskuzi rozhodl zahajit jednani s Uklidovymi firmami. Poptavkovy dopis rozesle spravce.

Aktualni stav 6.4.: Popis praci Uklidu byl jiz rozeslan. Zatim pfisla jen jedna nabidka, oCekavaji se dalsi.

Aktualni stav 12.5.: Zatim mame nabidky od dvou firem. Cekame jesté na jednu nabidku od oslovené firmy. Dalsi
postup si jiz bude resit Vybor SV] zorganizovanim vybérového fizeni. Detailnéjsi dopis, co bychom chtéli v rdmci
Uklidu realizovat musi popsat pozadavky SV] (napf. zaruky, harmonogram a cetnost Uklid dle pozadavku SVJ,
jednoznacné ceny za mésic/vchod, délku trvani smluvniho vztahu s vypovédni Ihdtou minimainé 6 mésicl, reference
na Uklid bytovych dom@). Navrh dopisu pFipravi MH. Vybé&rova kritéria budou konzultovéna v e-mailové komunikaci.
Aktualni stav 4.6.: Na zakladé rozhodnuti Shromazdéni viastnik( dne 4.6.2025 bude dalsi postup jiz resit Vybor
SVJ. Aktualné mame nyni Ctyfi firmy. Po Uvodnim vyhodnoceni, které do 6.6.2025 provede MH, se pozvou prvni dvé
firmy k osobnimu vyhodnoceni. Vyhodnocovani firem se budou Fidit dle usneseni Shromazdéni vlastnikli. Pokud se
vybérového Fizeni bude Ucastnit firma clena Vyboru nebude se dotyény clen vyboru podilet na vyhodnoceni.
Zastupcem za tohoto ¢lena vyboru se hodnoceni bude podilet se jeho souhlasem ¢len kontrolni komise p.Majner.
Aktualni stav 30.6.: Vybérova komise ze CtyF doslych nabidek vybrala dle domluvenych kritérii do druhého kola dvé
firmy. Byly pozvény na osobni prezentaci ve dnech 17. nebo 19.6.2025 a k pfipadné Upravé navrh smluv, které obé
firmy na SVJ odeslaly. Jedna firma této moznosti vyuzila druha nikoli. V rdmci hodnoceni nabidek druhého koal byla
jako vitézna vyhodnocena nabidky od firmy Pecka. Aktudlné se podpisuje smlouva a firma zacne realizaci uklidu od
1.7.2025. Do doby vyb&ru nového spravce bude podléhat pokyndm sou¢asného spravce, ktery ji bude Fidit stejné
jako soucasné pracovniky uklidu. Vybér podékoval sou¢asnym uklidovym pracovnikiim za jejich praci a aktivni reseni
véech problémd, které s Gklidem byly spojeny. Co se tyka spravce, tak zatim nebylo vypsano vyb&rové fizeni. Po
dohodé bude s p.Policarem uzaviena dohoda do 30.9.2025 za stejnych podminek, jak v minulém obdobi. V mezidobi
vybérova komise vypiSe poptavku na vybér nového spravce. Podpis smluv s firmou Pecka a p.Policarem pfipravi
M.Hybner, ktery taktéZ bude informovat firmu IKON o provedenych zmé&nach v této oblasti.

Aktualni stav 1.9.: Uklidova firma p.Pecky jiz zacala pracovat. Harmonogram Uklidu je jiz vyvésen, kontrola
spravcem je taktéZ realizovana. Firma IKON informovana. Z tohoto pohledu je tato ¢ast Ukolu ukoncena. Bude se
dale pokracovat vyb&rem spravce. Vybé&rové Fizeni se nadale pfipravuje.

Aktualni stav 20.10.: Uklidova firma funguje. Smlouva spravci jiz skoncila a vybérové Fizeni zatim nebylo vypsano.
Po dohodé s p.Policarem byla domluveno prodlouzeni dohody do 31.12.2025 za stejnych podminek. Smlouvy pfipravi
MH.

Aktualni stav 10.11.: Dohoda s panem Policarem byla v e-mailové komunikaci potvrzena a odeslana na firmu IKON.
Nadale trva vybérové fizeni na tyto prace. Na jednani vyboru se feSila otazka uklidu snéhu v zimnich mésicich. Po
diskusi bylo rozhodnuto, ze Spravce pripravi smetaky + lopaty do mistnosti vyboru a o tyto aktivity se v pfipadé
potfeby podéli ¢lenové vyboru. Jesté se zvazuje pokoseni travy a uklid listi v okoli domu do konce roku. Bude FeSit
spravce se smluvenou firmou na uklid zelené.

Aktualni stav 16.12.: Nakupy provedeny (cena 1.263,- K&). Pokoseni travy fesil spravce s tklidovou firmou. Finalni
faktura za tyto préce byla zaslana na Vybor SVJ, ktery s pracemi souhlasi a prace budou proplaceny. Z(stava
k doresSeni vybérové Fizeni na spravce.

3.2. V tydnu firma IKON poslala informaci o ukonéeni platnosti RTN méFi¢d tepla. Bude nutna jejich vyména. Na
pozadavek Vyboru firma IKON zajisti cenovou nabidku od firma Techem, se kterou mame uzavienu servisni smlouvu
na tyto prace.

Aktualni stav 3.2.: V feSeni. Nabidkovy dopis posleme ve vlastni reZii.

Aktudlni stav 3.3.: Oslovena firma Ikon, kterd poptad daldi firmu, kterd zajistuje tyto sluZby a &innosti. Nasledné
Vybor provede vyhodnoceni.



Aktualni stav 6.4.: Vybor od firmy IKON obdrzel dvé nabidky na realizaci od firem Ecoterm a Techem. Jako cenové
vyhodnéjsi byla vyhodnocena nabidka od firmy Techem. Dalsi kroky budeme Fesit se spravni firmou IKON.

Aktualni stav 12.5., 4.6.: Zatim nerealizovano. Doresi MH.

Aktualni stav 30.6.: Firma IKON byla M.Hybnerem informovana o vitézi vybéru a byla vyzvana k dofeseni smluvnich
vtahl. 27.6.2025 na Vybor dorazil ndvrh smlouvy od firmy Techem. Na jednani Vyboru byl detailni ndvrh smlouvy
prodiskutovan. V ramci diskuse Vyboru vznikly dotazy Ci nejasnosti ohledné pozadované vymeény datové sbérnice,
montéZe zpétné klapky a vy$e mozné plijcky (8%). S firmou budou tyto oblasti jesté diskutovany po e-mailu. Zajisti
M.Hybner

Aktualni stav 1.9.: Odpovédi na dotazy jsme obdrzeli. Na jednani vyboru se jesté diskutovala otdzka chybovych
stavl. Bude dofe$eno v ramci pripominkovani smlouvy. Pfipravi MH.

Aktualni stav 20.10.: Odpovéd' a zapracovani pripominek na jednani vyboru projednana, mozno poslat. Zajisti MH.
Aktualni stav 10.11.: Bylo spinéno, vSe odeslo dne 21.10.2025. Tésné pred dnesnim jednanim Vyboru dorazily od
dodavatele zavérecné pripominky a komentare ke smlouvam. Dalsi detaily se doresi v e-mailové komunikaci. To, co
je jisté, je informace, ze vyména méFi¢l se uskutedni nejdfive pocatkem roku 2026, neb dfive jiz realiza¢ni firma
nema kapacity na zpracovani této zakazky.

Aktualni stav 16.12.: Smlouvy byly zkontrolovany a v e-mailu potvrzeny. TiSténa podoba bude dofesSena v prosinci.
Vzhledem k nedostatku pracovnik( dodavatele budou veskeré prace realizovény az poc¢atkem roku 2026.

3.3. Dne 23.5.2025 spravce e-mailem informoval Vybor o problémech se starSimi svétly ve sklepnich prostorach.
Vypadky shazuji jistice, které ohroZuji vypadky Cipového sytému. Na dnesnim jednani pro projednani problematiky
Vybor povéfil spravce osloveni firmy IKON k oslovenim dalSich firem. Nabidku na realizaci praci od spravce jiz mame.
Dalsi postup bude projednan na pfistim jednani Vyboru.

Aktualni stav 30.6.: Firma IKON byla P.Policerem poptana na nabidku od firmy Bytoservis. Vybor nabidky projednal
a zjistil, Ze jsou neporovnatelné, neb Uplné nereflektuji pozadavek SVJ na ovladani (chce se manualni ovladani, zadné
mikrocipové). Nesoulad nabidek bude reSen s firmou Ikon.

Aktualni stav 1.9.: Zatim nerealizovano. Kontakt s firmou IKON zajisti spravce.

Aktualni stav 20.10.: Mame dvé nabidky na stejné prace, vCetné dvouleté zaruky. V ramci vyhodnoceni byla
vzhledem k niz&i cené zvolena firma S.P.Policar s plivodni nabidkou ze dne 23.5.2025.

Aktualni stav 10.11.: Vyména svétel byla v minulych dnech realizovana a proplacena. Navic SVJ] obdrzelo od
realizacni firmy nabidku na vyménu dalSich 12 svétel v pronajatych mistnostech + 4 svétel v 7.patie, kde jsou stara
svétla. VSe za konec¢nou cenu 17.500,- K¢. Vybor souhlasi. .

Aktualni stav 16.12.: Prace byly koncem listopadu realizovany. Ukol je timto ukoncen.

3.4. Nové se objevila zavada na ¢asovém relé v e sklepich v 788 (leva strana). Bude reklamovano u firmy JM-Elektro.
Reklamaci sepiSe MH a bude odeslana pomoci datovych schranek dle dohodnutych pravidel s firmou JM-Elektro.
Aktualni stav 16.12.: Reklamace byla odeslana dle domluvenych pravidel Datovymi schrankami. Firma ji pfijala a
v reklamacni dobé zavadu i odstranila. Ukol je timto ukoncen.

3.5. Dne 30.6.2025 v rannich hodinach byl zji§t&n Gnik velkého mnoZstvi vody v byté 4/789, v jeho? dlsledku doélo
vytopeni bytu ¢. 1/789 a prostor Vyboru SVJ a dalSich pfilehlych mistnosti v suterénu domu. Udalost je nahlaSena
majitelem bytu na pojistovnu a vée bude Fe$eno v rdmci $kodné udalosti. Za SVJ bude pojistnou udalost Fesit spravce.
Po vysuseni a vyfizeni Skodné udalosti se rozhodne o dalSich pracich.

Aktualni stav 1.9.: Udalost je fedena pojistovaci spolecnosti, se kterou komunikuje spravce. Reéi se zejména rozsah
praci, které se budou realizovat. Veskeré naklady za opravy budou realizovany proti pInéni pojistovny za provedené
prace.

Aktudlni stav 20.10.: Spravce z povéFfeni SVJ posilal poloZkové rozpolty praci, které pojistovna odsouhlasila.
Nasledné se prace realizovala. Bylo realizovano: Oprava poskozenych mistnosti, nakup a montaz nabytku do mistnosti
SVJ. VSe se bude hradit z pojistky.

Aktualni stav 10.11.: Aktudlni stav pojistky: Byla doddna elektrorevize, kterou si pojistovna vyZadal. Ve jiz bylo
odeslano do pojistovny. Nyni se &eka na platbu od pojistovny dle polozkovych rozpoctl, které byly jiz dfive vystaveny.
Jakmile SVJ obdrzi prostfedky bude z nich hradit platby za jiz realizované prace.

Aktualni stav 16.12.: Ceka se dofedeni ze strany pojistovny.

3.6. Dne 1.9.2025 spravce informoval, Ze pfed vchodem u tocen jsou popraskané dlazdice. Vymeénu provede spravce.
Maximalni cena byla stanovena na 2.500,- K¢, véetné materialu.
Aktualni stav 20.10.: Vzhledem k pocasi a nedostatku pracovnikd se prace odkladaji na jaro.

3.7. Dne 1.9.2025 spravce dale hlasi, Ze zacinaji byt problémy se uzavéry na vodovodnich stoupackach v bytech.
Vzhledem k nékladim se zvaZzuje, Ze U&eln&jdi je investovat do komplexni vyménu téchto stoupadek. Tuto vyménu
tak jako tak fesi Vybor v reZimu havarie.

Aktualni stav 20.10., 16.12.: VVzato na védomi, bude dale sledovano.

3.8. Spravcem bylo v e-mailové komunikaci dne 13.10.2025 nahlaseno prasknuti jedné tabule zatepleni lodZie v 10
patfe v domé 788, které vypadlo Castec¢né na ven a CasteCné na lodzii. Dle majitele bytu doSlo k prasknuti okna
samovolné&. Sklo bude vyménéno na naklady SVJ. Déle se s dodavatelskou firmou fesi ddvod prasknuti. Zpravu jsme
dostali a je prilohou tohoto zapisu. Vybor timto informuje vlastniky, aby zvysSili dohled a manipulaci
se zasklenim lodzii.

Aktualni stav 10.11.: Informace od vyrobce zaskleni se dala na web SVJ a bude vystavena i ve schrance Vyboru
SVJ. Oprava skla v byté v 10 patfe domu 788 zatim nebyla realizovana.



Aktualni stav 16.12.: Informace déna i do vytahtl. Oprava skla byla realizovéna dne 27.11.2025 za 2.300,- K&. Ukol
je timto ukoncen.

Dle informace od firmy IKON se budou ménit patni vodoméry v kocarkarnach. Upozoriiujeme vlastniky, ze je nutné
zajistit pFistup k t&mto vodomérlim. Prace se predpokladaji realizovat v tydnu & tydnech od 9.11.2025.Aktualni stav
16.12.: Prace byly realizovany a patni vodomeéry vyméneény. Upozoriiujeme vlastniky, Ze od firmy Veolia dostal SVJ]
vytku k ,zatepleni formou zabaleni do pénového obalu®. Takto zabalené vodovodni potrubi a vodoméry neni vhodné,
neb potrubi pod nim koroduje vyrazné rychleji (vSe dolozeno fotografiemi). Ukol je timto ukoncen.

Spravce informuje, Ze se objevuji problémy s teplou vodou, hlavné asi ve vyssich patrech. Bude dale sledovano.
V domé 788/13 byl poskozen dvefe vytahu, takZe spravce volal firmu Schindler k opravé.

Od firmy Schindler Vybor obdrzel nabidku na opravu vodicich vlioZzek a prerovnani voditek klece v celé délce zdvihu.
Nabidka byla projednana na jednani Vyboru, kterému ale neni jasné proC se oprava po nedavné investici objevila.
S firmou bude jesté smysl a ucel projednan v e-mailové komunikaci, zda se nejedna o reklamaci nedavno provedené
rozsahlé opravy vytahd.

DalSi bézné zavady byly odstranény v ramci praci spravce. Detaily jsou popsany v deniku spravce. V souladu se
smlouvou a po dohodé se sprdvcem a majitelem Uklidové firmy bude od 1.7.2025 denik pracovnikll tklidu veden
v pisemné podobé a pravidelné predkladan na jednani Vyboru SVJ.

4. Kontrola provozovaného systému vytapéni a kombinovaného systému vytapéni a vétrani

Viz. Nabidka IKON. Vybor pfedbézné souhlasi s oslovenim nabidky firmy IKON.

Aktualni stav k 4.12., 8.1.: Dle sdéleni firmy IKON se ¢eka na realizaci.

Aktualni stav k 12.2.: Nabidku ve vysi 14.500,- K¢ za provedeni kontroly jsme od firmy CEFA, s,r,0, (smluvni firma
IKONu) obdrzeli. V nasledné diskusi ¢lent Vyboru a studiem provadéci vyhlasky & 38/2022 Sb., véetné priloh, na
zakladé které se vse realizuje, bylo rozhodnuto, Ze se kontrola objedna (MH).

Aktualni stav 5.3.: Vzhledem k jinym prioritdm zatim nefeseno (MH).

Aktualni stav 8.4.,6.5., 3.6., 1.7., 2.9,, 14.10., 11.11,, 2.12,, 13.1,, 3.2, 3.3., 6.4: Bude poptan stav na IKONu
(MH).

Aktualni stav 12.5., 4.6.: ZavérecCna zprava jiz dorazila. Od firmy IKON bude poptano jesté dalsi vysvétleni, jak se
zpravou bude dale pracovat.

Aktualni stav 30.6., 1.9., 20.10., 10.11.: Ikon zatim nebyl osloven.

Aktualni stav 16.12.: Bylo provedeno e-mailové osloveni firmy IKON resp. specialisty ktery zpravu vytvoril.

5. Instalace predokennich a balkonovych Zaluzii

Na zakladé jednani Shromazdéni vlastnikl vybor zaéne pripravovat projekt na schvaleni pfedokennich a balkonovych
zaluzii. Uvodni materialy pfipravi P.Matkovsky.

Aktualni stav 20.10.: P.Matkovsky zpracoval navrh poptavkového dopisu a nakres co vSsechno by se mélo v domé
zrealizovat. Na jednani vyboru byl projednana forma poptavkového dopisu a schvaleno odeslani na 9 vytipovanych
firem. Odesle MH.

Aktualni stav 10.11.: Dopis byl rozeslan na 9 firem, zatim se ozvaly dvé z nich. Po domluvé se na dalSich sedm
firem podle e-mail s dotazem, zda se chté&ji této zakazky Ucastnit. Provede MH. LM jesté upFestiuje zkusenosti z dotazl
dvou firem. Jde o upfesnéni k tvorbé nabidek, aby se pozdé&ji daly nabidky porovnat. Chceme tedy pfednostné Zaluzie,
pak ptipadné rolety & tzv. ,textilni screeny®. Jiz dnes je zfejmé, Ze se vie musi realizovat pomoci elektro pohond.
Aktualni stav 16.12.: Vybor obdrzel v dobé ukonceni poptavky nabidky od dvou firem, které se pozvou na osobni
schlizku. LM jesté provérfi i u ostatnich oslovenych firem, zda o zakdzku maji zdjem. Ve bude dore$eno v e-mailové
komunikaci.

6. Dalsi pravidelna schiizka vyboru + pfedchozi zapisy

Pravidelné schlize Vyboru se konaji vzdy v prvni pondéli v mésici od 20:00 hod. Dal$i schlize Vyboru se uskuteéni
v mimoradném terminu dne 13.1. 2026 od 20:00 hod. Zvana je i kontrolni komise.

PFedchozi zapisy jsou dostupné na http://svj788789.jmnet.cz.

Spravnost potvrzuji:

M M. Hybner M S. Policar ™ L. Matkovsky



http://svj788789.jmnet.cz/

